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Tekst jednolity Studium obejmujacy:

I. Czes$¢ ogbdlna

[1. Opis zmiany Studium

I11. Tekst dla catego obszaru Gminy Ochotnica Dolna, bedacy zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty Nr XXV11/140/2000 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 1 sierpnia 2000r.
zmienionego uchwata Nr XLI1X/366/06 z dnia 30 czerwca 2006r. oraz
z wprowadzonymi kursywg zmianami (czcionka Times New Roman) dla obszaru
objetego zmiana Studium okreslonego w § 1 ust. 2 lit. b) uchwaty Rady Gminy
Ochotnica Dolna Nr XXX1X/344/14 z dnia 16 kwietnia 2014r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna.



CZESC OGOLNA

»Studium” sporzadzono obszaru Gminy Ochotnica Dolna z wyr6znieniem obszaré6w
objetych zmiana studium (uchwalonq uchwatq Nr XLIX/366/06 Rady Gminy Ochotnica
Dolna z dnia 30 czerwca 2006r.), tj. terenéw potozonych w Ochotnicy Gérnej i Ochotnicy
Dolnej zgodnie z Uchwala Nr XXXVI1/259/05 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 10
sierpnia 2005 roku oraz z wyréznieniem obszaru objetego zmianq studium (uchwalonego
uchwatq Nr V1/20/15 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 2 marca 2015r. tj. dla terenu
polozonego w Tylmanowej, opracowanej w oparciu o § 1 ust. 2 lit. b) uchwaty Rady Gminy
Ochotnica Dolna Nr XXX1X/344/14 z dnia 16 kwietnia 2014r.

Zakres ustalen ,,Studium” obejmuje:

a). uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wynikajace z:

- stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkos$ci 1 jakosci
zasoboéw wodnych, wymogoéw ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;,

- warunkéw i jakosci zycia mieszkancOw oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i ich
mienia,

- wystgpowania obiektéw i terendOw chronionych,

- wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, udokumentowanych
716z kopalin

- stanu systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

b). Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenie terendOw w tym:

- kierunki ksztaltowania srodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz zasad ochrony
przyrody i krajobrazu kulturowego

- struktury przestrzennej 1 polityki w zakresie zasad lokalizacji obszaro6w osadniczych
oraz wymogow urbanistyczno-architektonicznych dla tych obszarow

- kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji

c). Polityke przestrzenna gminy w tym:

- postulaty do rejestru zadan rzadowych



- postulaty do zadan samorzadowych Wojewddztwa Matopolskiego i Powiatu
Nowosadeckiego
- polityke w zakresie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego.

Il.  OPIS ZMIANY STUDIUM

A. Zmiana studium uchwalona uchwalg Rady Gminy Ochotnica Dolna Nr XLIX/366/06
z dnia 30.06.2000r.
1. Charakterystyka obszaru objetego zmiana Studium

Obszary objete zmiana studium potozone sa we wsi Ochotnica Gorna i Ochotnica
Dolna. W calosci wchodza w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu, utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 27 Wojewody Nowosadeckiego z dnia 1.10.1997 r
(Dz.Urz.Wojew. Nowosadeckiego z 1997r Nr 43, poz. 147 i Dz.Urz.Wojew.
Matopolskiego z 1999r Nr 11, poz. 77) — zgodnie z uchwatq Nr XVIII/299/12 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012r. . (Dz. Urzedowy Wojew.
Matopolskiego z 20 marca 2012r. poz. 1194). obszary te wchodzq w sktad
Potudniowomatoposkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Sposrod pieciu
wyrdznionych na rysunku Studium zmian, trzy obszary zainwestowania
mieszkaniowego, potozone w Ochotnicy Gornej znajduja si¢ W otulinie Gorczanskiego
Parku Narodowego (GPN). Pozostale tj. obszar preferowany dla rozwoju narciarstwa
zjazdowego w Ochotnicy Gornej i obszar zainwestowania mieszkaniowego w

Ochotnicy Dolnej (Urbaniaki) znajduja si¢ poza otulina GPN.

2. Zgodnie z obecnie obowiazujacym Studium tereny objety zmiana polozone s3:

a/  w calo$ci w Obszarze Chronionego Krajobrazu, utworzonego Rozporzadzeniem Nr
27 Wojewody Nowosadeckiego z dnia 1 pazdziernika 1997 roku (Dz. Urz. Wo;.
Nowosadeckiego z 1997r Nr 43 poz. 147 i Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 1999r Nr 11,
poz.77), dla ktorego obowiazuja zakazy i nakazy zawarte w § 4 Rozporzadzenia Nr 27
wymienionego wyzej oraz Regulaminu funkcjonowania Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

b/ obszary objete zmiana oznaczone nr: 2, 3 i 4 w otulinie Gorczanskiego Parku



Narodowego, w ktorej obowiazuja zasady ochrony srodowiska zabezpieczajace park
przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewngtrznych. W otulinie nie moga by¢
realizowane przedsigwzigcia mogace ujemnie wplywac na przyrodg Parku. Obowiazuje
zachowanie zasad wynikajacych z przepisow szczegolnych dotyczacych GPN i jego
otuliny.

¢/ zmiana nr 1 polozona jest w strefie funkcjonalnej:

,,A3” -tereny le$ne zwiazane z pasmem Lubania,
,,C2” - strefa zwigzana z zainwestowaniem terendw wsi Ochotnica Gorna po obu
stronach potoku Ochotnica wzdhiz drogi powiatowe;].

d/ zmiana nr 2 w Ochotnicy Gornej (zgodnie z rysunkiem Studium) w obszarze
funkcjonalnym przyrodniczo-czynnym oznaczonym symbolem ,,A2” o dominacji
funkcji ekologicznych i ochronnych nad gospodarczymi — w otulinie GPN.

e/ zmiananr3i4:
- w obszarze funkcjonalnym ,,B1” - rolno-leSnym z kontrolowanym rozwojem
osadnictwa,
- w otulinie Gorczanskiego Parku Narodowego
- zgodnie z rysunkiem Studium potozone sa roOwniez w rejonie obszarow
zagrozonych osuwiskami i ztawiskami (do uscislenia w planach miejscowych).
f/  zmiana nr 5 w obszarze funkcjonalnym rolno-lesnym z kontrolowanym rozwojem

osadnictwa oznaczonym symbolem ,,B1”

W zakresie srodowiska kulturowego obszar nie jest objety zadna strefa konserwatorska,

nie wystepuja tu rowniez obiekty ujete w wykazie ewidencji zabytkow.

3. W granicach obszaru obj¢tego zmiang Studium wyznacza sig:

e Obszar rozwoju sportu i turystyki, z mozliwos$cia zagospodarowania zwiazanego z

realizacja 1 obstuga sportéw zimowych na $cisle okreslonych warunkach, o zasiggu
zgodnym z wyrdzniona zmiang nr 1 na rysunku studium. Projektowane obiekty
kubaturowe powinny nawiazywac do tradycji budownictwa regionalnego poprzez
stosowanie miejscowego detalu architektonicznego z zastosowaniem drewna i
kamienia tamanego. Szczegdtowe wytyczne dla tych obiektow facznie z katem
nachylenia potfaci dachowych zostang ustalone w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.



e Obszary rozwoju osadnictwa o zasiggu zgodnym z wyr6znionymi zmianami na

rysunku studium nr 2,3,4 1 5.

Obiekty kubaturowe powinny nawiazywac do tradycji budownictwa regionalnego
poprzez stosowanie miejscowego detalu architektonicznego z zastosowaniem drewna
i kamienia famanego. Dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
granicach 35 — 45 stopni, kryte dachowka lub ich imitacja o ciemnej kolorystyce.
Poziom parteru max. 0,60 m od strony przystokowej terenu lub 1,20 m od $redniego
poziomu terenu liczonego jako $rednia arytmetyczna poziomoéw terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczona w obrysie rzutu budynku,

Dla obszaru Nr 2 objetego zmiana Studium potozonego w obszarze
funkcjonalnym przyrodniczo-czynnym ,,A2” o dominacji funkcji ekologicznych i
ochronnych nad gospodarczymi, obowiazuje zachowanie zasad wynikajacych z
przepiséw szczegdlnych dotyczacych GPN 1 jego otuliny /Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 9 stycznia 1997 roku (Dz. U. Nr 5). W obszarze tym nie moga by¢
realizowane przedsigwzigcia mogace ujemnie wptywac na przyrodg Parku. Mozliwa
realizacja obiektow mieszkaniowych na obszarze objetym zmiana nr 2 pod
warunkiem zachowania tradycyjnych form architektury.

Szczegdlowe wytyczne architektoniczne dla tych obiektow zostang ustalone w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaréw objetych zmiana Studium zachowuje si¢ strefy okreslone w rozdziale II,
punkt 2. wraz z obowiazujacymi dla nich ustaleniami dotychczasowego Studium przy
uwzglednieniu zmiany ustalen dla strefy obszaru rozwoju sportow i rekreacji oraz strefy

osadnictwa, wprowadzonych w rozdziale Il punkt 3 .

B. Zmiana studium uchwalona uchwatq Rady Gminy Ochotnica Dolna Nr V1/20/15 7

dnia 2 marca 2015r..

1. Charakterystyka obszaru objetego zmiang Studium
Obszar objete zmianq studium polozony jest we wsi Tylmanowa w sqsiedztwie rzeki
Dunajec, czesciowo w obszarze szczegolnego zagrozenia powodziq wodami Q1% zgodnie
ze ,, Studium okreslajqcym granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodziq dla
terenow nieobwalowanych w zlewni gornego Dunajca do ujscia Popradu”, sporzqdzonym
przez Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Krakowie. Obszar ten

wchodzi czesciowo w sktad Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,



zgodnie z uchwalq Nr XVII1/299/12 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego
2012r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urzedowy Wojew. Matopolskiego z 20 marca 2012r. poz. 1194). Potozony jest rowniez w
otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, ktory funkcjonuje w oparciu 0
Rozporzaqdzenie 5/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 23 maja 2005r. w sprawie ochrony
Popradzkiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Wojew. Matopolskiego Nr 309, poz.
2238). Obszar objety zmiang Studium polozony jest w zasiegu Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych: GZWP nr 437 ,, Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sqcz)” oraz GZWP 439

., Zbiornik warstw Magura (Gorce)”.

Na terenie objetym zmianq Studium znajduje si¢ istniejqca zbiorcza oczyszczalnia

Sciekow oraz kilka zabudowan mieszkalnych.

2. Zgodnie 7 obecnie obowiqzujqcym Studium tereny objety zmiang poloione sq:

1) W znacznej czesci w Poludniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowiqzujq ustalenia oraz zakazy — zgodnie z uchwatq Nr XVIII/299/12
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012r. w sprawie
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzedowy Wojew.
Matopolskiego z 20 marca 2012r. poz. 1194),

2) w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego ktory funkcjonuje zgodnie z
Rozporzqdzeniem Nr 5/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 23 maja 2005r. w sprawie
ochrony Popradzkiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Wojew. Matopolskiego Nr
309, poz. 2238). Obowiqzuje zachowanie wymogow ochrony przyrody, srodowiska i
ksztattowania tadu przestrzennego. W zagospodarowaniu dziatek obowiqzuje
realizacja zieleni w szczegolnosci gatunkow rodzimego pochodzenia zgodnie z
siedliskiem, dla zlagodzenia negatywnych zmian w krajobrazie;

3) wobszarze funkcjonalnym ,,B3” - rolno-lesnym z kontrolowanym rozwojem
osadnictwa,

4) czesciowo w obszarze przeksztalcen, uzupetnien i intensyfikacji istniejqcego
zainwestowania mieszkalno-ustugowego,

5) czesciowo w terenach rolnych w tym uzytkow zielonych,

6) czesciowo w obszarze obejmujqcym teren gminnej oczyszczalni sciekow.



2a. W zakresie srodowiska kulturowego obszar nie jest objety Zadnq strefq konserwatorskq,

nie wystepujq tu rowniez obiekty ujete w wykazie ewidencji zabytkow.

3. W granicach obszaru objetego zmianq Studium wyznacza sie:

teren lokalizacji zbiorczej oczyszczalni sciekow, oznaczonej symbolem ,,K”

(w miejscu istniejqcej oczyszczalni),

e obszar przeksztailcen, uzupetnien i intensyfikacji istniejqcego zainwestowania
mieszkalno-ustugowego, oznaczony symbolem ,, MU,

e obszary rolne w tym uzytki zielone, oznaczone symbolem ,,R”,

e obszar dla rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajqcej 100 kV,

e obszar szczegolnego zagrozenia powodziq wodami Q1% zgodnie ze ,, Studium

okreslajqcym granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodziq dla terenow

nieobwatowanych w zlewni gornego Dunajca do ujscia Popradu”, sporzqdzonym

przez Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Krakowie.

Dla obszarow objetych zmianq Studium zachowuje sie strefy okreslone w rozdziale 11,
punkt 2. wraz z obowiqzujqcymi dla nich ustaleniami dotychczasowego Studium przy

uwzglednieniu zmian wprowadzonych niniejszq zmiang Studium.



Il TEKST STUDIUM

/dla catego obszaru gminy/

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OCHOTNICA DOLNA

ZMIANA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY OCHOTNICA DOLNA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO


User
Typewritten Text
ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OCHOTNICA DOLNA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

User
Typewritten Text

User
Typewritten Text

User
Typewritten Text

User
Sticky Note
Accepted set by User


10

A.Wprowadzenie do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna
ROZDZIAE£ 1.

PODSTAWOWE PROBLEMY GMINY OCHOTNICA DOLNA I SZANSE ICH ROZWI¥ZANIA2

1.1. PODSTAWOWE PROBLEMY GMINY ........cccooiviimnnininrnnnn, e
1.2. SZANSE ROZWI¥ZANIA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW.............cccoceviiiiiiiiiieenee,

ROZDZIAE 1T
CELE ROZWOJU I KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZY¥CE GMINY OCHOTNICA DOLNA..........cccocunee

2.1. CELE ROZWOJU GMINY OCHOTNICA DOLNA.......occtrtruruererereseereesesessesesesessesesesessesenssessessnssssssassssssssasaens

2.2. KIERUNKI POLITY.KI PRZESTRZENNEJ
2.2.2.  POLITYK:A WZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY.

2.2.3. POLITYKA W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH. .
2.2.4. POLITYKA W ODNIESIENIU DO ROLNICZEJ | LEEENEJ PRZESTRZEN/
PRODUKCYJNEJ.
22 D et e e e e e eeeeeeeeeett—eeeeeettettaaaaeeaettatt—aaaaaattetttaaaaaaaaees
W ODNIESIENIU DO POZAROLNICZEGO SEKTORA PRODUKCJI.
2.2.6. POLITYKA PRZESTRZENNA - STREFA POLITYKI PRZESTRZENNE.
2.3. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNE.......ccciioiiieeteeeeeeeeeeeeeesee s e seesseesvesees e e snens
2.3.1. WA NIEJSZE INSTRUMENTY POLITY KI PRZESTRZENNEJ MO~ LIWE DO
STOSOWANIA W GMINIE OCHOTNICA DOLNA
2.3.2. OKREELENIE OBSZAROW DLA KTORYCH SPORZ¥DZENIE PLANOW
MIEJSCOWYCH JEST OBOWI¥ZKOWE LUB PO ¥DANE Z UWAG! NA ISTNIEJXCE UWARUNKOWANIA.....
2.3.3. GOSPODAROWANIE MIENIEM KOMUNALNYM

ROZDZIAZ Il

KIERUNKI ROZWOJU GMINY OCHOTNICA DOLNA ......oooiii i s

3.1. PROGNOZY I HIPOTEZY ROZWOJU SPO£ECZNO-GOSPODARCZEGO...........ccovcvevrereereereesenseesensensnenes
3.1.1. PROGNOZA ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO
3.1.2. PROGNOZA RYNKU PRACY.
3.1.3. PROGNOZA ROZWOJU SPO£ECZNO - GOSPODARCZEGO GMINA

OCHOTNICA DOLNA
3.1.4. HIPOTEZY WARUNKOW ~YCIA MIESZKAN COW.
3.2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

(0101 2 (@ 1 I 110N 1@ 1 8 11 S
3.1.5. USTALENIA OGOLNE - PRZYJETA' PODZIOBSZARYFUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNE.
3.1.56 ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
3.3. KIERUNKI I ZASADY ROZWIXZAN KOMUNIKACYUNYCH.........cocoiveeeeeieeieieeeieieteteteieieisieseeeesesssesessssesesssesssasasaens
3.1.6. KOMUNIKACJA DROGOWA
3.1.7. KOMUNIKACJA ZBIOROWA
3.1.8. URZ¥DZENIA KOMUNIKACYJNE.
3.4. KIERUNKI I ZASADY ROZWI¥ZAN INFRASTRUKTURYTECHMGCZNE.........ccoiieeieeiecee e eeae
3.4.2.0DPROWADZENIE I OCZYSZCZENIE (ECIEKOW.
3.4.3. ELEKTROENERGETYKA
3.4.5. ZAOPATRZENIE W GAZ.
3.4.6. TELEKOMUNIKACJA
3.4.7. ZASADY GOSPODARKI ODPADAMI




3.5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie obszaréw objetych zmiang
Studium, pofozonych w Ochotnicy Dolnej, Ochotnicy Gérnej, Tylmanowej

3.5.1 Szczegbtowe kierunki zagospodarowania przestrzennego

3.5.2 Warunki zagospodarowania wynikajgce z zagrozen i ucigzliwosci

3.5.3 Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw

3.5.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

3.5.5 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

3.5.6 Kierunki rozwoju komunikacji

3.5.7 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

3.5.8 Instrumenty realizacji polityki przestrzennej

3.6.Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zakresie obszaréw objetych zmianag Studium,
potozonych w Ochotnicy Dolnej, Ochotnicy Goérnej, Tylmanowej. Synteza ustalen

projektu zmiany Studium



A. Wprowadzenie do zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna

Aktualnie powstata potrzeba zmiany w strukturze przestrzennej i lokalnych
zasadach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na znaczng liczbe wnioskéw
0 zmiane przeznaczenia terenu w poszczegolnych sofectwach, zfozonych okresie od
2007 r. Przeprowadzona zostata analiza ww. wnioskéw pod katem ich uwzglednienia
bez naruszenia ustalen szczegoéfowych polityki przestrzennej w obowigzujagcym
dokumencie Studium i zdecydowano w obecnej sytuacji planistycznej Gminy o
podjeciu zmiany Studium na fragmentach obszaru gminy, poniewaz wnioskowane
zmiany kierunkéw zagospodarowania terenu na analizowanych obszarach nie

pokrywaja sie z ustaleniami zawartymi w obecnie obowigzujagcym Studium.

Rada Gminy Ochotnica Dolna podjeta uchwate Nr XXXIll/270/13 z dnia 13
sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica
Dolna. Aktualny zakres zmian podyktowany jest przez potrzeby inwestycyjne
mieszkancow zwigzanych z rozwojem budownictwa mieszkaniowego i ustug, a takze
odpowiada na zapotrzebowanie lokalnej spotecznosci jak wprowadzenie odcinka drogi

publicznej w Ochotnicy Dolnej i poprawa funkcjonowania cmentarza.

Przy tworzeniu niniejszego dokumentu wykorzystano szereg dostepnych
materiatlow i opracowan, w szczegdlnosci materialy dotychczas obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ochotnica Dolna, w znacznym stopniu aktualne oraz obowigzujacego planu
miejscowego Gminy Ochotnica Dolna z pézniejszymi zmianami. Uwzglednione zostaly
inne opracowania okres$lajace polityke gminy Ochotnica Dolna, w tym Strategia
rozwoju Gminy Ochotnica Dolna na lata 2008 -2020, a takze dokumenty dotyczace
polityki przestrzennej o zasiegu ponadlokalnym, a w tym Plan zagospodarowania

przestrzennego Wojewdédztwa Matopolskiego.

Nalezy podkresli¢, ze mimo uplywu czasu nie ulegly zmianom zafozenia do
polityki przestrzennej gminy w obowigzujacym dokumencie Studium wraz z jego
zmiang, uwzgledniajace zasade zrownowazonego rozwoju, ktora zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012
poz.647 z pézn. zm.) stanowi jedng z podstaw dzialania w sferze zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Stosownie do przepisow przywofanej ustawy, przeanalizowano uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego, okreslone w art.10 ust.1 cyt. ustawy jako



podstawowg determinante dla wyznaczenia kierunkow zagospodarowania i lokalnych

zasad zagospodarowania obszaru objetego zmiang.

Na podstawie dokonanej aktualizacji uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow objetych zmiang oraz ztozonych wnioskéw
przedstawiono proponowane do wprowadzenia zmiany ustalen kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych obszaréw. Zgodnie z
obligatoryjnymi wymogami, proponowane zmiany wprowadzono do opracowania
obejmujgcego jednolity tekst i rysunek obowigzujgcego Studium.

Ustalenia w tekscie w zakresie zmiany Studium zostaly ujete w rozdz. 3.5
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie obszaréw objetych zmiang

Studium i zawieraja:

— szczegdlne kierunki zagospodarowania przestrzennego,

— warunki zagospodarowania wynikajgce z zagrozen i ucigzliwosci,

— zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,

— kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— kierunki rozwoju komunikacji,

— kierunki rozwoju infrastruktury technicznej,

— instrumenty realizacji polityki przestrzennej.
Rozdziat 3.6 zawiera uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zakresie obszaréw
objetych zmiang Studium, potozonych w Ochotnicy Dolnej, Ochotnicy Gornej,
Tylmanowej oraz synteza ustalen projektu zmiany Studium. Aktualizacja uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw objetych zmiang zawarta jest w

tomie pn. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego jako rodz. A.2

Zmiany ustalen w tekscie Studium wyrdézniono pogrubiong kursywg. Obszary objete
zmiang Studium posiadaja numer identyfikacyjny, zgodny z zafacznikiem graficznym
do uchwaly Nr XXXIll/270/13 z dnia 13 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna

Zespot autorski opracowujacy zmiane:

"ARPIT" SPOLDZIELNIA PRACY USLtUGOWO-PROJEKTOWA W KRAKOWIE
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1.1. PODSTAWOWE PROBLEMY GMINY

1. Przedstawione ponizej problemy stanowity przedmiot prezentacji w czesci | niniejszego
“Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ochotnica

Dolna" dotyczacej oceny stanu istniejgcego oraz wystepujacych uwarunkowan.

Ich syntetyczne ujecie na wstepie niniejszej Il czesci dokumentacji Studium wigze sie z
bezposrednim odniesieniem wystepujacych probleméw do formutowanych celéw rozwoju
gminy Ochotnica Dolna (okreslone cele rozwoju ktére winny by¢ w pierwszym rzedzie
ukierunkowane na mozliwosé rozwigzania tych problemoéw). Podstawowe problemy zostaty

usystematyzowane w grupy.

2. W grupie problemoéw dotyczacych zagadnien zwigzanych ze srodowiskiem przyrodniczym i jego

ochrong, wymienic¢ nalezy :

- utrzymanie wysokiej jakosci walorow krajobrazowych (w Swietle nizej podanych

niekorzystnych tendencji przestrzennych);
- wplywy zewnetrzne na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego;
- stan zanieczyszczenia wdd powierzchniowych (gtéwnych ciekéw wodnych);

- zwigzana z powyzszym koniecznos¢ rozwigzania problemoéw gospodarki wodno- sciekowej i

utylizacji odpadéw komunalnych;
- erozja gleb m. in. jako skutek nieracjonalnego uzytkowania stokéw gérskich);
- zagrozenia zwigzane z wystepowaniem osuwisk i ztazisk;
- zagrozenia powodziowe (duza aktywnos$c¢ rzek i potokdéw i zwigzane z tym zniszczenia);
- zagadnienie utylizacji odpadéw komunalnych.

3. W grupie probleméw socjalnych wymienienia wymagaja:

brak dostatecznej ilosci miejsc pracy i zwigzana z tym skala bezrobocia;

brak dostatecznej ilosci ustug i urzadzen obstugi;

- zbyt waskie drogi dojazdowe do zespotéw zabudowanych oraz niezadowalajacy stan

techniczny niektorych drég;
- brak sieci gazowej oraz koniecznos¢ modernizacji uktadu elektrycznego;
- skala prac zwigzanych z wyposazeniem gminy w urzadzenia kanalizacyjne;

- wielko$¢ naktadow niezbednych dla utrzymania drég lokalnych i ich , modernizacji (w zwigzku

Z corocznymi niszczacymi dziataniami przyrody);

- staba jako$¢ powigzan komunikacyjnych z obszarem zewnetrznym (w tym szczegolnie

dojazdow do pracy).
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4. W grupie probleméw spoteczno - gospodarczych wymienienia wymagaja:

- niska dochodowo$¢ rolnictwa oraz brak najblizszych perspektyw na upatrywanie w rolnictwie
jednego z gtéwnych zrodet dochoddéw (przy wspomnianym wyzej deficycie miejsc pracy poza

rolnictwem w obszarze gminy)

- brak dostatecznej ilosci liderow lokalnych, ktérzy mogliby przyktadem i operatywnoscia,

wplynaé na ksztattowanie postaw i przyspieszenie

- rozwoju gospodarczego gminy;

5. W grupie problemoéw przestrzennych wymienia sie:
- niekorzystne tendencje utrwalania i dalszego rozprzestrzeniania zabudowy rozproszonej;

- rozlegtos¢ terendw zainwestowania przy stosunkowo niewielkiej ich intensywnosci, co m.

innymi pogarsza dostepnos$¢ do ustug i urzadzen obstugi.

1.2. SZANSE ROZWIAZANIA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW

1. Rozwiazanie przedstawionych w poprzednim punkcie (1.1.) probleméw zalezy od szeregu
czynnikow, wsrdd ktérych najistotniejszymi sg czynniki ekonomiczne wynikajgce z dostepnych

srodkow finansowych.

Petna lista czynnikéw wptywajacych lub mogacych wptynaé na rozwigzanie przedstawionych

probleméw obejmuije :

- mozliwosci finansowe gminy (wynikajace z jej dochodéw do budzetu);
- dostepne srodki pozabudzetowe (w tym fundusze pomocowe);

- $rodki mozliwe do uzyskania z zaciggnietych kredytéw;

- aktywnosc¢ i zdolnos¢ organizacyjna lokalnego samorzadu ( w tym w pozyskiwaniu srodkow

pozabudzetowych);
- aktywnosc¢ i przedsiebiorczosc¢ lokalnej spotecznosci;

- korzystanie z dostepnych $rodkéw prawnych (w tym z tworzonego prawa lokalnego - np.
plany miejscowe);

- pomoc panstwa w rozwigzywaniu problemow lezgcych w gestii administraciji rzadowej i
wojewodzkiej (problemy srodowiskowe, uwarunkowania zwigzane z zadaniami rzgdowymi,

bezrobocie);
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- dostepnosé najnowszych technologii.

2. Rozwigzanie problemu  wplywu zanieczyszczen powietrza atmosferycznego lezy w

sferze dziatan . negocjacyjnych na szczeblu regionalnym, a nawet centralnym. Zadaniem
lokalnego samorzadu jest wspieranie dziatan majacych na celu poprawe aktualnej sytuacji oraz

prowadzenia dziatan na rzecz ograniczenie tzw. niskiej emisji (zanieczyszczen lokalnych).

W odniesieniu do rozwigzan problemu zanieczyszczenia wéd powierzchniowych (poza
zrédliskami aktualnie nie odpowiadajgcego obowigzujgcym normatywom, podobnie jak prawie
wszystkie rzeki wojewddztwa matopolskiego) znaczng poprawe stanu z szansa, na

doprowadzenie do poziomu | klasy czystosci wod stwarzaja:

- prowadzona stopniowo realizacja w obszarach- wiejskich kanalizacji sanitarnej i mozliwo$c¢

podczyszczania wéd opadowych z gtéwnych drdg;

- ograniczenie stosowanie srodkow mineralnych i, gnojowicy oraz srodkow ochrony roslin.

Zakres przedsiewziecia wyposazenia gminy w kanalizacje wigze sie z zaangazowaniem
znacznych srodkéw finansowych. W tym wzgledzie niezaleznie od udziatu lokalnej spotecznosci
i wtadz gminy zainteresowanych przedsiewzigciem istnieje mozliwos¢ znacznego korzystania z

funduszy pomocnych, w tym szczegdlnie z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony

Srodowiska (WFOS). Dalszego wsparcia organizacji przedsiewziecia nalezy oczekiwaé ze
strony lobby zainteresowanego uregulowaniem probleméw dorzecza zbiornikdw Roznowskiego

i Czchowskiego zwigzanego z realizacjg, "Programu Dunajec".

Duze znaczenie zwtaszcza w zakresie ograniczenia stosowania nawozow i srodkéw ochrony
roslin, a takze, a moze przede wszystkim z rozwigzaniem problemoéw dzikich wysypisk bedzie

miata dziatalnos¢ edukacyjna prowadzona przez Urzad Gminy.

Rozwigzanie problemu zanieczyszczen wdd powierzchownych i wgtebnych (wody mineralne)
wymagac bedzie wsparcia wigcz wojewddzkich w egzekwowaniu wymogdéw wynikajacych z
przepiséw szczegolnych. W tym wzgledzie istotnym jest podjecie dziatah przez lokalny
samorzad miedzy innymi przez koniecznos¢ odpowiedniego ujecia tego zagadnienia (w formie

ustalen) w planach miejscowych jako prawie lokalnym.

. Wystepujacym w obszarze gminy réznym formom erozji gleb (wodnej powierzchniowe;j,
wawozowej i wietrznej) mozna przeciwdziata¢ w zaleznosci od stopnia jej wystepowania i tak :
- przy niewielkim stopniu wystepowania, przez stosowanie uprawy poprzeczno - stokowej;

- przy silnym i bardzo silnym stopniu wystepowania przez stosowanie fitomelioracyjnego
zagospodarowania stokow podlegajacych erozji wodnej lub potencjalnie narazonych na jej

dziatanie oraz zatozenie paséw zieleni ochronnej lub izolacyjne;.

Wymienione dziatania winny by¢ przeprowadzone w oparciu o kompleksowy projekt ochrony
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gleb przed erozja.

Strona organizacyjna tego przedsiewziecia naleze¢ bedzie do Urzedu Gminy przy udziale

zainteresowanych wiascicieli gruntow.

Szczegodlnie skomplikowanym zagadnieniem jest rozwigzanie problemu zagrozenia
zwigzanegdo z wystepowaniem osuwisk i ztazisk. W tym wzgledzie nalezy stosowaé zaréwno
dostepne $rodki technicznego zabezpieczenia, jak i srodki biologiczne (odpowiednie

nasadzenia zielenig dla zwigzania z podtozem.

Potozenie zainwestowanej czesci gminy w dolinie rzeki Ochotnica i jej doptywow wigze sie z
okresowymi wodami powodziowymi. Szczegdlnego uwzglednienia zgodnie z pismem z dnia 09.
04. 1999 r. Okregowej Dyrekcji Gospodarki Wodnej w Krakowie w ramach wnioskéw
zgtoszonych do “Studium” oraz wczesniejszego pisma Wojewody Nowosadeckiego
kierowanych do gmin éwczesnego wojewddztwa wymagajg wody 100-letnie (1%), a ponadto
coroczne zagrozenia dewastacyjne , szczegolnie uktadu drogowego w bezposrednim

sasiedztwie rzek i potokow.
Rozwigzanie powyzszego problemu srodkami planistycznymi dotyczy :
- wytgczenia z mozliwosci zabudowy terenéw w zasiegu 1 % waod;

- zabezpieczenia uktadu komunikacyjnego prowadzonego wzdtuz potokéw oraz zabudowy

istniejacej w zasiegu tych wod przy ograniczeniu mozliwosci jej uzupetnienia.

Zabezpieczenie srodkami technicznymi tj. obwatowania, mury oporowe, przepusty
odpowiedniej wielkosci w przebiegu drég, tworzenie zbiornikdw retencyjnych itp. wigze sie z
odpowiednimi srodkami finansowymi, przy mozliwosci wsparcia ze strony wtadz
panstwowych(odpowiedzialnych za rozwigzanie spraw klesk zywiotowych) oraz funduszy

pomocowych.

. W obszarze gminy istniejg trudnosci w organizacji odpowiedniej wielkosci i dostepnego
komunikacyjnie wysypiska komunalnego oraz brak mozliwosci uzyskania terenéw przydatnych
na ten cel w Swietle ograniczen i uwarunkowan srodowiskowych. W tych warunkach jedynym
rozwigzaniem jest utrzymanie konteneryzacji odpadow przy korzystaniu z wysypisk w gminach
zewnetrznych oraz gromadzenie srodkéw dla wktadu w program selektywnego gromadzenia
odpadow i ich utylizacji w oparciu o w petni nowoczesng” inwestycje wspdlng kilku gmin.

Jednoczesnie prowadzenie akcji likwidacji dzikich wysypisk i przeciwdziatanie ich powstawaniu

wigze sie z koniecznoscig statego prowadzenia profesjonalnej edukacji mieszkancow gminy.

. Zapobieganie bezrobociu wigze sie z tworzeniem odpowiedniej ilosci roznorodnych miejsc
pracy na terenie gminy. W warunkach gospodarki rynkowej powstanie tych miejsc zalezy od
aktywnosci lokalnego spoteczenstwa i operatywnosci wtadz gminy dla Sciggniecia inwestoréw
zewnetrznych oraz wsparcia inicjatyw podejmowanych przez osoby lub grupy lokalnej

spotecznosci. Czynnikiem sprzyjajacym winny by¢ ustalenia plandéw miejscowych
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uwzgledniajacych problem poprzez zabezpieczenie stosownych terenéw dla dziatalnosci
gospodarczej oraz elastycznych zapiséw w tych planach uwzgledniajgcych zréznicowane
trudne do okreslenia zapotrzebowania i wymogi inwestorow zewnetrznych. W warunkach gminy
Ochotnica Dolna podstawowym wymaganiem jest niedopuszczenie do kolizji tej dziatalnosci z
wymogami ochrony srodowiska naturalnego.

Rozwigzanie problemu dysproporcji miedzy sygnalizowanymi lub zidentyfikowanymi
potrzebami spotecznymi a mozliwosciami ich realizacji zalezy od $rodkéw ekonomicznych
gminy oraz wsparcia wtadz wojewddzkich w sferach nalezacych do ich kompetencji (wsparcie
bezposrednie lub przez fundusze pomocowe).

Nalezg tutaj wymienione problemy :

- skala probleméw zwigzanych z realizacjg kanalizaciji;

- braku dostatecznej ilosci ustug i urzadzen obstugi o charakterze publicznym;

- poprawe stanu i utrzymanie techniczne drég (zwtaszcza o znaczeniu ponadlokalnym);
Mozliwos$¢ rozwigzania problemdw kanalizacyjnych przedstawiono powyzej (akapit 2).

Osiagniecie poprawy w pozostatych dziedzinach mozna uzyskaé zaréwno srodkami
organizacyjnymi, jak i inwestycyjnymi, co wigze sie z koniecznoscig zabezpieczenia

stosownych srodkéw finansowych.

10. Wymieniona w akapicie 4 pkt. 1.1. grupa problemoéw spoteczno - gospodarczych wymaga:

11.

12.

- rozwigzan probleméw rolnictwa na szczeblu centralnym, w tym: w odniesieniu do gminy
Ochotnica Dolna doprowadzenie do uchwalenia ustawy "O wspomaganiu aktywizacji i

rozwoju spoteczno- gospodarczego regionéw gorskich Rzeczpospolitej Polskiej";

szerokich dziatan edukacyjno - informacyjnych, tworzenia programoéw integracyjnych, co
wymaga konsekwentnego i aktywnego dziatania wkadz gminy. Bardzo istotnym jest uzyskanie
szerokiej aprobaty spotecznej dla prowadzonych dziatan na rzecz ozywienia gospodarczego
gminy oraz pozyskanie i wspieranie przez wtadze gminy zaangazowanych partneréw

zainteresowanych rozwojem gminy, w tym lideréw lokalnych przemian.

Rozwigzanie probleméw zawartych w akapicie 5 pkt. 1.1. dotyczace zagadnien
przestrzennych jest domeng planéw miejscowych jako prawa lokalnego. Istotne w tym
wzgledzie sg réwniez szerokie dziatania edukacyjno- informacyjne dotyczace skutkow
ekologiczno- krajobrazowych, technicznych i finansowych, rozproszenia zabudowy i

ekstensywnego uzytkowania terendw ustalonych dla zainwestowania kubaturowego.

Przedstawione w niniejszej czesci problemy i mozliwosci ich rozwigzania znajdujg
odzwierciedlenie w ustaleniach polityki przestrzennej rozwoju oraz kierunkach

zagospodarowania przestrzennego gminy Ochotnica Dolna (patrz rozdziat 2 i rozdziat 3).



ROZDZIAL 2

CELE ROZWOJU | KIERUNKI
POLITYKI PRZESTRZENNEJ
DOTYCZACE GMINY
OCHOTNICA DOLNA

17



18

2.1. CELE ROZWOJU GMINY OCHOTNICA DOLNA

1. Prezentowane w niniejszej czesci cele dotyczgce przestrzennych aspektow
rozwoju gminy Ochotnica Dolna pozostajg. w petnym odniesieniu do celu

strategicznego i celéw operacyjnych ustalonych w opracowanej w sierpniu

1999 r., a wiec réwnolegle z niniejszym "Studium..." "Strategii rozwoju gminy

Ochotnica Dolna".

Stanowig one rozwiniecie problematyki tych celéw wymienionych w cytowanym
wyzej opracowaniu, ktore rzutujg na warunki zagospodarowania

przestrzennego gminy.

2. W sytuacji zmian spoteczno- gospodarczych jakie nastgpity po roku 1990, w
tym uzyskania warunkdéw do samodzielnego gospodarowania podstawowym
zadaniem gmin jest powstrzymanie zjawisk negatywnych towarzyszacych tym
przemianom (w tym bezrobocia) oraz uzyskanie srodkow finansowych dla
prowadzenia biezacej dziatalnosci zwigzanej z rozwigzywaniem problemoéw

lokalnych "dotyczacych warunkéw zycia mieszkancéw.

3. Przyjmujgc ustalone w czasie sesiji strategicznej misje "Gmina Ochotnica
Dolna oazg spokoju i agroturystycznym sercem w Gorcach" oraz biorgc pod
uwage walory i potencjalne mozliwosci rozwoju, wystepujgce uwarunkowania i
problemy, a takze dgznos¢ wtadz samorzgdowej i lokalnej spotecznosci jako

gtowny cel okresla sie:

OSIAGNIECIE | UTRZYMANIE WYSOKIEGO POZIOMU ZYCIA
MIESZKANCOW W OPARCIU O ROZWOJ FUNKCJI TURYSTYCZNO-
WYPOCZYNKOWEJ PRZY RESTRUKTURYZACJI ROLNICTWA ORAZ
ZAPEWNIENIU ROZWOJU INNYCH KOMPLEMENTARNYCH DZIEDZIN
ZYCIA SPOLECZNO- GOSPODARCZEGO, W TYM DROBNEJ
WYTWORCZOSCI Z ZACHOWANIEM DLA PRZYSZLYCH POKOLEN
WALOROW LOKALNEGO SRODOWISKA NATURALNEGO.

Osiagniecie w/w celu gtdwnego wigze sie z realizacjq takich celdéw

strategicznych jak:
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CEL 1- podniesienie warunkéw atrakcyjnosci gminy Ochotnica Dolna, wzrost jej

konkurencyjnosci w stosunku do gmin sgsiednich;

CEL 2 - utrwalenie i ksztattowanie tozsamosci gminy w oparciu o wartosci

Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

CEL 3 - zaspokajanie potrzeb komunalnych przy zapewnieniu warunkéw tadu

przestrzennego.

4. W odniesieniu do celu 1 dotyczy on w gtbwnej mierze ozywiania

gospodarczego gminy przy wykorzystaniu sprzyjajgcych warunkéw, jakie

stwarzaja:

a)

dla rozwoju turystyki i wypoczynku (jako gtéwnej funkcji gospodarczej):

- centralne potozenie w Gorcach oraz specyficzne warunki wypoczynku

zapewniajgce dostateczng, izolacje od ruchliwych o$rodkdw;

- bezposrednie sgsiedztwo z parkami narodowymi i krajobrazowymi, a
zarazem blisko$¢ osrodkow turystycznych o ustalonej renomie i

atrakcyjnosci;

- wysokie walory krajobrazowe i widokowe oraz bogata szata roslinna;

- zalety lokalnego klimatu;

- bogaty folklor, lokalne tradycje i goscinnos¢é mieszkancoéw;

b) dla rozwoju rolnictwa:

bogate zasoby paszowe (sprzyjajace hodowli nowych ras bydta);

lokalne tradycje rolnicze sprzyjajgce produkcji ekologicznej oraz wzrost

zapotrzebowania na zdrowg zywnos¢ z nieskazonego srodowiska;
sprzyjajace warunki dla nietypowych upraw roslinnych;
sprzyjajace warunki dla rozwoju agroturystyki;

istniejgce zasoby majatku trwatego zwigzane z rolniczg, przestrzenia

produkcyjna;
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c) dla rozwoju nieucigzliwej wytworczosci i rzemiosta:

- dostepnos¢ komunikacyjng obszaru (droga krajowa, droga wojewddzka);

- dostepnosc¢ sity roboczej;

- sprzyjajgce warunki dla wytworczosci w oparciu o surowiec drzewny oraz

przetworstwo zdrowej zywnosci i runa lesSnego.

Konkludujac, niniejszy 1 cel strategiczny dotyczacy podniesienia atrakcyjnosci i
wzrostu konkurencyjnosci gminy zwigzany jest ze stymulowaniem
wielofunkcyjnego rozwoju, co znajduje potwierdzenie i uscislenie w ustalonych w
czasie ses;ji strategicznej celach operacyjnych nr 2, nr 4, nr 6, nr 7 (patrz

"Strategie Rozwoju Gminy Ochotnica Dolna").

. W-odniesieniu do celu strategicznego nr 2 majgc na uwadze lokalne wartoSci
przyrodniczo- krajobrazowe i kulturowe gminy oraz predyspozycje do rozwoju
turystyki i agroturystyki do istotnych celéw operacyjnych zaliczy¢ nalezy

utrzymanie oraz poprawe warunkow ochrony srodowiska naturalnego, co wigze

sie z takim gospodarowaniem zasobami srodowiska, ktére zapewniajg” rozwo;j
zrébwnowazony. Przez rozwdj zrbwnowazony rozumie sie:

- wg definicji ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktorym w celu rownowazenia szans dostepu do srodowiska
poszczegolnych spotecznosci lub ich obywateli zarbwno wspotczesnego, jak i
przysztych pokolen- nastepuje proces integrowania dziatalnosci politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwatos¢ podstawowych procesow przyrodniczych;

- wg definicji raportu p. Brundtlen to: rozwdj, w ktérym obecne pokolenie
zaspokaja swoje potrzeby nie pozbawiajac przysztych pokolen swoich potrzeb.
Jako rownie istotny cel operacyjny zwigzany z celem strategicznym nr 2 okresla
sie ochrone wartosci kulturowych zwigzang z wystepujgcymi na tym obszarze

zespotami i obiektami zabytkowymi oraz elementami lokalnego folkloru, co
wigze sie z utrzymaniem tych wartosci dla przysztych pokolen oraz z
podniesieniem waloréw turystycznych gminy. Okreslone cele znajdujg

potwierdzenie i rozwiniecie w celach operacyjnych nr 1, nr 5 i czesciowo nr 2
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ustalonych w Strategii Rozwoju Gminy Ochotnica Dolna.
6. W odniesieniu do 3 celu strategicznego dotyczy on nastepujacych celow

operacyjnych:

a) zapewnienie szerokiej dostepnos$ci ustug i urzadzen infrastruktury poprzez:
- stworzenie warunkéw dla realizacji programu ustug publicznych i
sprzyjaniu inicjatywom tworzenia ustug komercyjnych zwigzanych z
obstuga. ludnosci;
- ostateczne rozwigzanie problemu gospodarki $ciekowej oraz poprawg
funkcjonowania systemu, innych elementéw infrastruktury technicznej, a
takze poprawe w zakresie gospodarki komunalnej i komunikaciji;

b) zabezpieczenie ponadlokalnych celow publicznych w obszarze gminy wigze

sie z zadaniami, ktore obligatoryjnie winny by¢ ujete w “Studium ...” (zgodnie z
obowigzujgca” problematyka, tego opracowania). W odniesieniu do gminy
Ochotnica Dolna zadania maja. istotny wptyw na rozwoj gminy w sposob
bezposredni lub posredni zwlaszcza gdy zwigzane sg one z wystepujgcymi

ograniczeniami powodujgcymi uwarunkowania dla rozwoju przestrzennego.

c) zwiekszenie efektywno$ci gospodarowania terenami zaréwno przez
intensywne wykorzystanie terenéw na cele inwestycyjne (przy spetnieniu

warunkéw ochrony krajobrazowej), jak i efektywne gospodarowanie rolnicza

przestrzenig produkcyjna.

7. Dla realizacji okreslonych wyzej celéw ustalono polityki stuzgce ich osiggnieciu

prezentowane w kolejnych punktach niniejszego rozdziatu.

Zwrocic¢ nalezy uwage, ze okreslone w akapitach 5 i 6b cele operacyjne
stanowig, szczegoblne zainteresowanie organdéw administracji panstwowe;.

Pozostate nalezg do wytacznej kompetenciji gminy Ochotnica Dolna. Z
wymienionych polityk w niniejszym tekscie szczegdlnie wyodrebniono
zagadnienie: ochrony srodowiska, wartosci kulturowych, realizacji celéw
publicznych, rolniczej i leSnej produkcyjnosci oraz pozarolniczego sektora
produkcyjnego.

Pozostate przedstawiono tgcznie w ramach polityki przestrzenne,;.
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2.2. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Przy formutowaniu polityki gminy Ochotnica Dolna w ramach niniejszego
"Studium..." w petni uwzgledniono ustalenia wynikajace z polityki regionalnej,
zawarte w “Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
nowosgdeckiego” z uwagi na brak odpowiedniego dokumentu dotyczacego
wojewoddztwa matopolskiego.

2.2.1. POLITYKA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

1. Formutujac generalne ustalenia dotyczace ochrony srodowiska w obszarze
gminy Ochotnica Dolna przyjmuje sie ograniczenia i uwarunkowania
wynikajgce z polityki regionalnej szczegdtowo okreslone w punkcie 2.4.
diagnozy uwarunkowan zewnetrznych w | czesci “Studium ...” pt. Stan
istniejgcy i uwarunkowaniach rozwoju gminy Ochotnica Dolna.

W ramach tych ustalen za niezbedne uznano wyodrebnienie ograniczen
dotyczacych norm powszechnie obowigzujgcych w catym kraju od przyjetych

lokalnie w zwigzku z wystepujacymi potrzebami.

2. W zakresie respektowania obowigzujgcych norm czystosci powietrza, wod i
gleb oraz norm dopuszczalnego hatasu ustalenia polityki ochrony srodowiska
(nawigzujgc do powszechnie obowigzujgcych aktow prawnych) okreslajg
nastepujgce warunki dotyczace obszaru catej gminy Ochotnica Dolna:

- likwidacje ucigzliwosci powodowanych przez istniejgce zainwestowanie;

- dalsze orientowanie rozwoju gospodarczego gminy na dziedziny nie

powodujgce ucigzliwosci dla otoczenia poprzez :

* niedopuszczanie do lokalizacji obiektéw i urzadzen ucigzliwych dla

srodowiska, w tym z zakresu rzemiosta, wytworczosci, sktadowania i

komerciji;

* wykorzystanie w szerokim zakresie wymogu sporzadzania oceny skutkow
wptywu inwestycji na srodowisko na etapie decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenéw (WZ i ZT) dla inwestyciji
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stwarzajgcych jakiekolwiek watpliwosci odnosnie oddziatywania na

otoczenie;

* likwidacje dzikich wysypisk smieci,
* sukcesywne wyposazanie wsi w systemy kanalizacyjne,

* tworzenie warunkéw i preferowanie rozwigzan zaopatrzenia w ciepto w

oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, elektrycznosc, oleje).

Powyzsze w przypadku gminy Ochotnica Dolna jest szczegdlnie istothe majac
na uwadze ochrone wystepujgcych zasobow przyrodniczych, co szerzej

naswietlono w nastepnych akapitach.

3. Celem zapewnienia warunkéw ochrony wéd powierzchniowych i wgtebnych
ograniczenia dotyczg znacznej czesci terendéw gminy zréznicowanych pod

wzgledem powierzchni i obejmujg;:
a) tereny zrodliskowe z obligacja:
- wykluczenia lokalizacji obiektéw o Sciekach ucigzliwych;

- dokonania wyposazenia wszystkich wsi w systemy kanalizacyjne;

- niedopuszczenia do bezsciotowego systemu hodowli;

- ograniczonego stosowanie nawozow sztucznych i srodkéw ochrony
roslin;

- konteneryzacji odpaddéw komunalnych i przeciwdziatanie dzikim
wysypiskom;

- wprowadzania pasow zieleni ochronnej wzdtuz ciekéw wodnych.

b) tereny postulowane do objecia ochrong, z uwagi na potozenie w obszarze

wodonosnym,

c) obszary Gtownych zbiornikow Wod Podziemnych, w tym na terenie objetym
zmianq Studium w Tylmanowej, obejmujqcej tereny potozone W rejonie

oczyszczalni sciekow: GZWP 437 ,,Dolina rz. Dunajec” i GZWP 439
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., Zbiornik Warstw Magura (Gorce)”.

4. Gmina Ochotnica Dolna obejmuje swym zasiegiem szczegdlnie cenne
obszary pod wzgledem waloréw przyrodniczo - krajobrazowych wynikajgce z
uksztattowania terenu i jego roznorodnosci, szczegolnie bogatej szaty lesnej,

terenow zrodliskowych i potokdw.

Wymienione cechy zadecydowaty w przesztosci o wprowadzeniu czesci
terenu gminy w obszar Gorczanskiego Parku Narodowego (GPN) oraz jego
otuliny, czesci obszaru w rejonie Tylmanowe;j i rzeki Dunajec do objecia
ochrona, w ramach tzw. Popradzkiego Parku Krajobrazowego oraz
utworzenie rezerwatéw przyrody. Dla terenu GPN obowigzujg przepisy
szczegolne oraz przygotowane sg ustalenia w ramach sporzadzanego "planu
ochrony parku". Takze dla terenéw rezerwatowych oraz terenéw
wchodzacych w sktad Popradzkiego Parku Krajobrazowego obowigzuja,

przepisy szczegoblne zwigzane z ich utworzeniem.

5. Przewazajaca czes¢ gminy Ochotnica Dolna jest potozona przy trasach o
matym natezeniu ruchu i ucigzliwosci komunikacyjnej. Jedynie przez
Tylmanowa, przebiega droga krajowa o duzym natezeniu ruchu (faczacqg
Nowy Targ z Nowym Sgczem). Eliminacja tych ucigzliwosci wigze sie z
dziataniami bezposrednimi tj. ograniczeniem zainwestowania oraz
tworzeniem zieleni izolujgcej wzdtuz przebiegu tras oraz posrednimi lezgcymi

poza zasiegiem ustalen prawa lokalnego, a dotyczacymi:

- ograniczenia uzytkowania benzyny otowiowej;

- stosowania katalizatoréw (wymaog podijety juz dla nowych samochodow);
- zaostrzenia kontroli technicznej pojazdéw.

6. Jednoczesnie zwraca sie uwage na koniecznos¢ rozwigzania nastepujacych

problemow i zagrozen wynikajgcych z warunkéw lokalnych :

- obszaréw zalewanych wodami powodziowymi w tym o
prawdopodobienstwie p = 1 % oraz szczegdlnie niszczaca, dziatalnoscia,
potokow w okresach roztopdw wiosennych i ulewnych deszczy, dla

ktérych czesciowym przeciwdziataniem moze by¢ system zbiornikdw
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retencyjnych stuzacych zarazem rolnictwu, turystyce i zabezpieczeniem

przeciwpozarowym;

- obszaréw osuwisk i ztazisk przez mozliwe (jedynie czesciowe)

zabezpieczenia srodkami technicznymi;

- zagrozenie erozjg gruntéw rolnych do rozwigzania srodkami technicznymi

oraz odpowiednim uzytkowaniem ziemi.

Zgodnie z zaleceniem Wojewody Matopolskiego w pismie R O. IV. 0170- 1/10/
99 z dnia 05. 08. 1999 r. kierowanym do zarzadéw gmin przed opracowaniem
planéw miejscowych niezbednym  jest  opracowanie  ekspertyz
hydrotechnicznych, szczegdlnie dotyczacych zagrozen powodziowych.
Ekspertyzy te stanowi¢ bedg. weryfikacje wyznaczonych w niniejszym
"Studium" linii zagrozen powodziowych na planszy nr 3 stanowigcej zatgcznik
nr 3 do uchwaty (w sprawie "Studium"). Obecnie obowiqzuje dla Gminy Ochotnica
Dolna ,, Studium okreslajqce granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig
dla terenow nieobwatowanych w zlewni gornego Dunajca do ujscia Popradu”,
sporzqdzone przez Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Krakowie.
Studium to w odniesieniu do Gminy Ochotnica Dolna wyznacza obszary szczegolnego
zagrozenia powodziq wodami o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q1%, na ktorych
obowiqzujq nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach
szczegolnych dotyczqcych ochrony przed powodziq. Dopuszcza sie uszczegolowienie
granic obszarow bezposredniego zagrozenia powodziq oraz terenow zagrozonych
zalaniem wodami powodziowymi w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

7. Szereg z prezentowanych wyzej .ograniczen wynikajgcych z polityki ochrony
Srodowiska ujeto w zapisie strefowym polityki przestrzennej okreslajgc warunki
zagospodarowania w czesci. tekstowej (pkt. 2.2.5.), natomiast ich zasieg
przedstawiono na planszy graficznej. Dla terenu objetego zmiang Studium w
Tylmanowej granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziq wodami Q1%

wyznaczono na rysunku zmiany Studium.
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2.2.2 POLITYKA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY

1. Zgromadzone na obszarze gminy Ochotnica Dolna zespoty i obiekty

zabytkowe, stanowigce wartosci kulturowe rangi regionalne;j.

Wielkos¢ zasobow kulturowych charakteryzuje 2 zespoty koscielne, zespot

przemystu ludowego, kosciot, dwor, 3 budynki mieszkalne, 1 kapliczka

zabytkowa.

Ponadto do zasobow kulturowych gminy zaliczy¢ nalezy wszystkie obiekty
objete zaktualizowane w gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych w
szczegolnosci: obiekty drewnianego budownictwa zagrodowego, szatasy,

koliby gorskie, kapliczki przydrozne. Wykaz tych obiektow zamieszczony jest
w aneksie do Studium.
2. Generalne ustalenia polityki w zakresie ochrony débr kultury dotycza.:
- objecia statg ochrong wszystkich zespotéw oraz pojedynczych obiektdw i

elementdéw zabytkowych, ktére z racji posiadanej rangi historycznej i wartosci

winne by¢ zachowane dla nastepnych pokolen;
- zachowania przyktadéw budownictwa ludowego oraz lokalnych tradycj;

- zachowania ich naturalnego otoczenia, tj. zaréwno uktadéw i zatozen

urbanistycznych jak i zieleni towarzyszacej;

- wlasciwego wykorzystania obiektow zabytkowych i historycznych w
dostosowaniu do. aktualnych potrzeb, lecz w sposéb nie kolidujacy z ich
charakterem i nie stanowigcy zagrozenia dla konstrukcji i substanciji

kulturowej;

- przestrzegania zasad ochrony sladoéw osadnictwa i kultury z odlegtej

przesztosci.
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2.2.3. POLITYKA W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

1. W ramach opracowanego “Studium zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa nowosadeckiego” sporzgdzono wstepny projekt inwestycyjny,
ktéry winien by¢ objety zadaniami rzgdowymi. Okres$la on dla obszaru gminy

Ochotnica Dolna nastepujgce inwestycje :

- sanitacje zlewni rzeki Dunajec (do ktérej nalezy zlewnia rzeki Ochotnica i jej

doptywow);

- realizacjg, gazociggu ¢ 200 mm Stopnice -Kroscienko oraz stacji redukcyjno-

pomiarowej w Tylmanowej;
- dokonczenie linii 110 kV Krosnica- Kroscienko- Nowy Sacz;
- modernizacje drogi nr 969 Nowy Targ- Kroscienko- Nowy Sacz

(dwie ostatnie pozycje w trakcie realizacji w okresie sporzgdzania "Studium...")
Ponadto z przewidywanych dziatan do objecia programem zadan rzadowych

ustalono:

- uznanie laséw bytego wojewddztwa nowosadeckiego, (w tym laséw gminy
Ochotnica Dolna) za ochronne, niezaleznie od struktury wtasnosciowej i

potozenia;

- utworzenie Parku Krajobrazowego Doliny Kamienicy Gorczanskiej

(ktérego zasieg obejmuje nieznaczny teren przy granicy z gming Kamienica)

2. Wymienione inwestycje po ich potwierdzeniu w programie Zadan Rzadowych
winny znalez¢ odzwierciedlenie w opracowywanych planach miejscowych na

obszarze gminy zabezpieczenie terenowe zapis ustalen).

2.2.4. POLITYKA W ODNIESIENIU DO ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Z efektywnym gospodarowaniem rolniczg przestrzenig produkcyjng wigza sie
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- utrzymanie gruntéw najbardziej wartosciowych dla produkciji rolnej, ze
szczegodlnym uwzglednieniem ich przydatnosci dla produkcji tzw. zdrowej
Zywnosci;

- powstrzymanie degradacji gruntéw rolnych;

- podnoszenie jakosci gruntéw rolnych (wtasciwe uprawy, transformacije

uzytkéw gruntowych, rekultywacja gleb);
- przebudowa struktury agrarnej gospodarstw, w tym przeksztatcenie ich
czesci w kierunku agroturystyki;

- przebudowa struktury zatrudnienia (zmniejszenie bezrobocia).

2. Polityka przestrzenna w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
winna obejmowac dziatania wspierajgce cele poprzez lokalne instrumenty
prawne oraz sprzyja¢ podejmowanym inicjatywom gospodarczym lokalnego

spoteczenstwa.
W tym zakresie propozycje polityki przestrzennej obejmuja:
- zapewnienie wlasciwego gospodarowania zasobami gruntéw rolnych

poprzez stosowne zapisy w planach miejscowych oraz wykorzystanie

przepisow szczegolnych;

- wykorzystanie naturalnych warunkoéw oraz tradycji sposobu upraw

sprzyjajacej rozwojowi rolnictwa ekologicznego;
- tworzenie warunkow przestrzennych dla podnoszenia jakosci gruntow;

- wspieranie inicjatyw zwigzanych z matq i srednia, przedsiebiorczoscig w
tym dotyczaca, obstugi rolnictwa oraz organizacja, lokalnego rynku rolnego

dostosowanego do skali i mozliwosci gminy;

- sprzyjanie rozwojowi nieucigzliwego przetworstwa rolnego;

- tworzenie warunkow i popieranie rozwoju agroturystyki;
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- opracowanie programu przeciwdziatania erozji gleb.

3. W odniesieniu do warunkéw gospodarowania z uwagi na stosunkowo stabe
gleby za prawidtowy uwaza sie rozwoj kierunku hodowlanego z
wykorzystaniem lokalnych upraw i zasobéw paszowych. W realiach gminy
Ochotnica Dolna nalezy poszukiwac¢ nowych ras hodowlanych (zaréwno w
zakresie bydta mlecznego, jak i opasow) w dostosowaniu do potrzeb rynku

konsumentow.

Z tym kierunkiem gospodarowania winno by¢ zwigzane przetworstwo. Z nowych
mozliwosci rozwoju produkcji rolnej nalezatoby zwréci¢ uwage na rozwoj upraw

ogrodniczych (zwtaszcza warzyw).

4. W odniesieniu do przestrzeni lesnej generalne ustalenia odnosza sie nie tylko
do petnej ochrony areatu leSnego bedacego w dyspozycji zaréwno Dyrekciji
Gorczanskiego Parku Narodowego, ale takze preferowania form ochrony
lasow bedacych w dyspozycji Nadlesnictwa Kroscienko, a takze lasow
prywatnych z uwagi na fakt, ze poza walorami przyrodniczymi lasy te petnig

role wodochronna. i glebochronna.

5. Nadrzednos$¢ funkcji ochronnej nad funkcjg gospodarczg laséw powoduje, ze
gospodarka leSna w obszarze gminy Ochotnica Dolna winna by¢ prowadzona z

petnym uwzglednieniem Planéw Urzadzenia Lasow (panstwowych,
indywidualnych wtascicieli i wspolnot leSnych). Realizacji tej polityki sprzyja

lokalna swiadomos¢ wiekszosci spoteczenstwa o pozagospodarczej wartosci
lasu jako elementu ksztattujgcego krajobraz , oraz sprzyjajgca rozwojowi
funkgciji turystycznej, co wigze sie z koniecznoscig prowadzenia roztropnych

eksploataciji.

2.2.5. POLITYKA W ODNIESIENIU DO POZAROLNICZEGO SEKTORA
PRODUKCJI

1. Jako podstawowe ustalenie polityki rozwoju spoteczno- gospodarczego

przyjmuje sie wykorzystanie wszelkich waloréw wyrézniajgcych gmine w
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wojewodztwie i powiecie, w tym szczegolnie:
- wyjatkowego potozenia w masywie Gorcow;
- wystepujacych jeszcze w ramach gminy terendw o nieskazonej przyrodzie;

- atrakcyjnosci terendw sprzyjajacej wielokierunkowej rekreacji dla rozwoju

turystyki i wypoczynku jako gtdéwnej funkcji gminy Ochotnica Dolna, w tym
agroturystyki jako szczegodlnej jej formy pozwalajgcej wykorzystac juz
istniejgce zasoby mieszkalnictwa rolniczego oraz tradycje w tym wzgledzie
przy doprowadzeniu standardow wyposazenia i obstugi do europejskiego

poziomu.

Rozwigzanie problemdw spoteczno- gospodarczych w gminie (szczegodlnie
bezrobocia) wigze sie z wielokierunkowym rozwojem. Dotyczy to m. innymi
tworzenia warunkéw (w tym przestrzennych) dla rozwoju nieucigzliwej

drobnej produkcji i wytwdrczosci oraz rzemiosta.

Prezentowane ogdlne zarysy polityki przestrzennej znajduja,
odzwierciedlenie w prognozie rozwoju funkcji spoteczno- gospodarczych

oraz w kierunkach zagospodarowania przestrzennego.

2.2.6. POLITYKA PRZESTRZENNA - STREFY POLITYKI RZESTRZENNEJ

1.Podstawowe ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do gminy

Ochotnica Dolna dotyczg, zapewnienia warunkéw rozwoju zrGwnowazonego
tj. takiej organizacji przestrzennej, ktéra eliminowataby ilos¢ konfliktéw
miedzy ochrona, srodowiska i dobr kultury a rozwojem gospodarczym i
dziataniami na rzecz poprawy warunkéw zycia mieszkancéw (w tym rozwoju

mieszkalnictwa).

. Generalne ustalenia dotyczace polityki przestrzennej w zakresie sposobu

uzytkowania poszczegolnych obszaréw gminy w ujeciu strefowym (w

nawigzaniu do wystepujgcych uwarunkowan i predyspozyciji) przedstawiono
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w punkcie 3.2. kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ochotnica Dolna.

Przedstawione w dalszej czesci niniejszego punktu aspekty polityki
przestrzennej dotyczg zagospodarowania obszaru wynikajgce z ograniczen
szczegotowo ustalonych w przepisach szczegolnych i normatywach,
wzglednie proponowane do przyjecia w ramach ustalen planow miejscowych
jako prawa lokalnego z uwagi na konieczno$¢ zabezpieczenia powszechnie
uznanych warto$ci. Dotyczy to szczegolnie zapewnienia warunkéw ochrony
Srodowiska i ochrony doébr kultury prezentowanych w punktach poprzednich

niniejszego rozdziatu.

. Oprécz zapewnienia realizacji przestrzennych aspektéw ochrony
Srodowiska, w tym zieleni i krajobrazu (pkt. 2.2.1.) i ochrony dobr kultury (pkt.
2.2.2..), a takze zabezpieczenia warunkow dla funkcjonowania i realizacji-
ponadlokalnych celéw publicznych (pkt. 2.2.3.) do podstawowych zadan

polityki przestrzennej gminy Ochotnica Dolna naleza;
stworzenie warunkéw przestrzennych dla poprawy zycia mieszkancéw;

stworzenie warunkow przestrzennych dla ozywienia zycia gospodarczego
gminy (w tym szczegodlnie dla rozwoju i obstugi turystyki i przeksztatcen

rolnictwa);

zwiekszenie efektywnosci gospodarowania terenami oraz zapewnienie

warunkow tadu przestrzennego.

. W zakresie poprawy warunkdéw zycia mieszkancéw kierunki polityki

przestrzennej dotyczg.:

zapewnienia odpowiedniej wielkosci terenbw mieszkaniowych w obszarach

posiadajacych szczegdlne predyspozycje dla rozwoju tej funkcji w warunkach

nie stwarzajgcych kolizji z wystepujacymi zasobami przyrodniczo -

krajobrazowymi i uwarunkowaniami ochrony srodowiska oraz zasobami
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kulturowymi;

- wyposazenia jednostek wiejskich w niezbedny program podstawowych ustug
publicznych oraz ewentualnego wykorzystania dostepnych zasobow
kubaturowych o wartosciach kulturowych dla wybranych elementéw

programu ustug ponadpodstawowych;

tworzenia warunkéw dla rozwoju inicjatyw ludnosci zmierzajacych do

uruchomienia dziatalnosci zwigzanej z obstuga, ludnosci w zakresie ustug

komercyjnych (handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe i inne);
ustalenia przestrzennych warunkow sprzyjajacych rozbudowie systemu

infrastruktury technicznej;

doskonalenia systemu komunikacyjnego oraz zapewnienia warunkow

dostepnosci dla wyznaczonych terenéw mieszkaniowych.

. W odniesieniu do ozywienia zycia gospodarczego w obszarze gminy
Ochotnica Dolna poza wspomnianym tworzeniem warunkéw dla
uruchomienia dziatalno$ci zwigzanej z obstuga ludnosci (patrz akapit 4 tiret 3)

ustala sie polityke przestrzenng ukierunkowang na :

wspieranie inicjatyw zwigzanych z obstuga, ruchu turystycznego (np. baza

noclegowa, wyciggi narciarskie, mata gastronomia, itp.).

tworzenie warunkow dla rozwoju nieucigzliwych dla srodowiska rolniczych

gospodarstw specjalistycznych oraz rozwoju agroturystyki;

zapewnienie przestrzennych warunkéw realizacji inwestycji drobnej
wytworczosci i przetworstwa rolnego w obszarach ustalonych dla urbanizaciji
pod warunkiem spetnienia wymogu ich nieucigzliwosci dla otoczenia i

uwzglednienia wystepujacych uwarunkowan,;

. Zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przestrzenia, dotyczy zaréwno

gospodarowania terenami jak i zasobami kubaturowymi i jest zwigzane z :
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- intensyfikacjg uzytkowania terendéw poprzez uzupetnienia lub rozbudowe

istniejgcego programu kubaturowego,
- przeciwdziataniu rozproszeniu zabudowy,

- zmianag, funkcji lub charakteru niektorych terenéow przez wprowadzenie
bardziej intensywnych form w dostosowaniu do warunkow lokalnych (w tym

szczegolnie uwarunkowan srodowiskowych),

- racjonalnym gospodarowaniu istniejacymi obiektami kubaturowymi i ich
wykorzystaniem poprzez ustalenie odpowiednich funkcji uzytkowych
(dotyczy szczegdlnie budynkdéw stanowigcych mienie gminy lub wtasnosc

Skarbu Panstwa).

Powyzsze wigze sie z prawidtowym wykorzystaniem istniejgcego oraz
projektowanego uzbrojenia, a konsekwencjg tych dziatan winno by¢

osiagniecie poprawy fadu przestrzennego.

. Okreslone ponizej zestawienie w ujeciu tabelarycznym przedstawia polityke
przestrzenng w ujeciu strefowym w odniesieniu do prezentowanych w
niniejszym rozdziale celéw rozwoju i polityk sektorowych dotyczgcych

warunkéw zagospodarowania terendw pozostajgcych w zasiegu tych stref.
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TABELA NR 1. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

ELEMEN Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania (zakazy, nakazy)
STREFY TY STREFY
N Nazwa sterty Oznaczen, Wyszczegolnienie
r do tekstu
1. 2. 3. 4.
. Ochrony @ Gorczanski Park

L Narodowy i jego
przyrodniczej
rakazy i nakazy okreslone w paragrafie 4 ust. 1i 2 oraz paragrafie 5 ust. 1i 2 rozporzgdzenia Rady

ministréw z. dnia 09.01.1997 r. w sprawie Gorczanskiego Parku Narodowego (GPN);

otulina.

Ustalenia zawarte w planie ochrony GPN (aktualnie w trakcie konsultacji i przygotowania do
zatwierdzenia przez resort). W ustaleniach zawarto szczegétowe odniesienia dotyczace gminy
Ochotnica Dolna wysuniete problemy przez Dyrekcje GPN jako elementy wspdlnych dziatan z
witadzami gminnymi z zakresu ochrony srodowiska i zagospodarowania przestrzennego (te
ostatnie znalazly odzwierciedlenie w ustalonych kierunkach zagospodarowania przestrzennego,

patrz pkt. 3.2.2.

Popradzki Park 1. Zakazy i nakazy okreslone w Uchwale nr 169/ XIX/ 87 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Krajobrazowy Nowym Saczu z dnia 11. 09. 1987 r. oraz jej zmiane w Rozporzadzeniu Nr 27 Wojewody
Nowosgdeckiego z dnia 15. 05. 1998 w sprawie utworzenia Popradzkiego Parku

Krajobrazowego;

2. Ustalenia zawarte w planie ochrony PPK (po przeprowadzeniu konsultacji z gminami i jego

zatwierdzeniu).

1. Zakazy okreslone w Zarzadzeniu Nr 12 Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia

C Rezerwaty przyrody-
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Ktodne n/ Dunajcem

Pusta Wielka

16. 01. 1963 r. w sprawie rezerwatu Pusta Wielka;

Zakazy okreslone w Zarzadzeniu Nr 97 Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 30. 06.
1964 r.

Obszary lesne
Gorcow (poza GRN i
jego otuling) oraz
Beskidu Sadeckiego
jako fragmenty
weztow lub korytarzy

ekologicznych.

zakaz wycinki drzewa z wyjgtkiem niezbednych dla celéw gospodarczych w oparciu o plany
urzadzenia lasow;

daznos$¢ do zachowania zblizonych do naturalnych srodowisk lesnych (w tym
przeksztatconych do warunkéw $rodowiskowych);

zakazy obnizania poziomu wod zaréwno w obszarach lesnych, jak i w ich otoczeniu; ochrona
przed zainwestowaniem terenéw lesnych;

inne zakazy i nakazy odpowiadajgce warunkom dla stref krajobrazu chronionego.

Dolina Dunajca jako
cigg powigzan
przyrodniczych o
znaczeniu

regionalnym

Dolina Ochotnicy jako
ciag powigzan
przyrodniczych o

znaczeniu lokalnym

1. Daznos¢ do maksymalnego zachowania wstanie naturalnym koryta rzek i

ich naturalnej obudowy, przy ograniczonych zabiegach regulacyjnych w obrebie zainwestowania
zwigzanych tylko z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym przy zakazie przemystowej
eksploatacji zwiru i kamienia rzecznego w obszarze gminy; ,,

2. Zachowanie i pielegnacja zieleni istniejgcej towarzyszacej rzekom w catym ich przebiegu.

Strefa ochrony

terenow

niedopuszczanie do zainwestowania kubaturowego obszarow;

w gospodarce rolnej i lesnej niedopuszczanie do stosowania srodkow zabezpieczenia
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zrédliskowych

chemicznego oraz stosowanie nawozéw chemicznych, a takze intensywnego nawozenia

naturalnego (gnojowica).

Ochrona
wartosci

kulturowe;.

Strefy ochrony
zespotéw

zabytkowych.

zasieg do uscislen przez stuzby konserwatorskie na etapie sporzadzenia wytycznych do planéw

miejscowych

Ochrona wokot
urzadzen
technicznych i
sieci

magistralnych

Strefy od ujec

wodnych

Zasieg stref dostosowany do parametrow technicznych oraz mozliwosci gospodarowania w

strefie okreslajg przepisy szczegdlne (powszechnie dostepne).

Strefy od urzgdzen
elektroenergety-

cznych.

Zasieg strefy dostosowany .do parametréw technicznych (parametry napiecia) oraz mozliwosci

gospodarowania w strefie okreslajg przepisy szczegodlne (powszechnie dostepne).

Strefy od urzgdzen
gospodarki

Sciekowej

Zasieg strefy dostosowany do rodzaju zastosowanego urzadzenia oczyszczajgcego okreslajg

przepisy szczegdlne (powszechnie dostepne).

Strefy od projektow.
gazociagow i stacji

redukcyjnej

Zasieg strefy (dostosowany do parametrow cisnienia) oraz mozliwosci gospodarowania w strefie

okreslajg przepisy szczegolne (powszechnie dostepne).

Strefy od cmentarzy

Zasieg strefy dostosowany do warunkéw wyposazeniowych w sie¢ wodociggowg. Sposéb

gospodarowania w strefie okreslajg przepisy szczegolne.
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2.3. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.3.1. WAZNIEJSZE INSTRUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MOZLIWE
DO STOSOWANIA W GMINIE OCHOTNICA DOLNA.

1. Realizacje polityki przestrzennej w obszarze gminy Ochotnica Dolna wymaga
ustalenia systemu instrumentéw pozwalajgcych na zréwnowazony rozwoj

gminy oraz sprawne i skuteczne ksztattowanie fadu przestrzennego;

2. Jako podstawowe instrumenty do zastosowania w warunkach gminy Ochotnica

Dolna wymieni¢ nalezy:

1) plany miejscowe jako podstawowe dokumenty prawa lokalnego
sporzadzane zaréwno obligatoryjnie (wynikajgce z obowigzujgcych
przepisow szczegolnych), jak podejmowane przez samorzad ze wzgledu na
wystepujace uwarunkowania (w warunkach gminy plany miejscowe stanowig

pierwszy i najistotniejszy instrument realizacji polityki przestrzennej);

2) akty kierownictwa wewnetrznego- stuzace zarzadzaniu rozwojem, a

mianowicie:
a) strategia rozwoju gminy;
b) wieloletnie plany inwestycyjne gminy;
c) niniejsze "Studium" i jego zmiana (po jego uchwaleniu przez Rade Gminy);

3) gospodarka mieniem gminy jako drugi co do rangi instrument istotny dla
realizacji polityki przestrzennej (obejmujacy takie dziatania jak: wykupy,

pierwokupy, wywlaszczenia, zamiany, wieczyste dzierzawy);

4) scalanie gruntoéw (scalanie gruntéw rolnych i lesnych, scalanie dla

rehabilitacji terenow zabudowy oraz realizacji programu ustug i urzadzen
infrastrukturalnych, itp.);
5) ugody:

a) porozumienia miedzygminne;
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b) zwigzki gmin;

Cc) umowy z wiascicielami terenow i obiektéw;

d) porozumienia samorzgdowo- regionalne;

6) decyzje i akty stanowienia (decyzje administracyjne oraz akty

podejmowane na podstawie przepisow szczegolnych);

7) dziatania promocyjne i infrastrukturalne (w tym kompletnie przygotowane

oferty inwestycyjne);

8) obserwacje zmian (monitoring):

a) ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (zgodnie z art. 31.
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym);

b) analiza oczekiwan mieszkancéw tj. wnioskow w sprawie zmian w

obowigzujgcych planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego

(zgodnie z art., 31 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

c) ocena aktywnosci inwestycyjnej (rejestr decyzji WZ i ZT, rejestr pozwolen na
budowe).

3. Sposréd wymienionych wyzej instrumentéw szczegdlng, uwage zwrécono na
dwa- zdaniem autorow majgce najwiekszy wptyw na gospodarke
przestrzenna, tj. plany miejscowe i gospodarowanie mieniem gminnym, co

znajduje odzwierciedlenie w prezentowanych ponizej punktach 2.3.2.i 2.3.3.

2.3.2. OKRESLENIE OBSZAROW DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW

MIEJSCOWYCH JEST OBOWIAZKOWE LUB POZADANE Z UWAGI NA
ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA

1. Jak to juz wspomniano pierwszym przedstawionym instrumentem realizacji
polityki przestrzennej sg plany miejscowe stanowigce podstawe do wydawania

(decyzji WZi ZT — obecnie nie obowiqzuje) pozwolenia na budowe oraz
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podejmowania innych ustalen i rozstrzygniec istotnych w codziennym dziataniu

samorzadu

2. Zgodnie z wymogami art. 6 ust. 5 pkt. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr

89 poz. 415 z pdzniejszymi zmianami) w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy okresla sie m.in. obszary dla ktoérych
“sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe na podstawie przepisow szczegodlnych lub ze wzgledu na

istniejgce uwarunkowania :

Wspomniana wyzej ustawa w art. 13 ustala, ze miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego sporzadzg sie obowigzkowo :
- jezeli przepisy szczegdlne tak stanowig;

- dla obszaru, na ktérym przewiduje sie realizacje programow stuzgcych

realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, okreslonych przez naczelne i

centralne organy administracji rzagdowej (art. 58 i art. 62);

- dla obszaréw, na ktoérych przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych

celéw publicznych;

- dla obszaréw okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin ze wzgledu na wystepujace

uwarunkowania.

3.Przepisem szczegodlnym nakfadajgcym na gmine obowigzek sporzgadzenia planu
miejscowego jest ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geologiczne i goérnicze
(Dz. U. Nr 27 poz. 96 z p6zniejszymi zmianami). W obszarze gminy Ochotnica
Dolna nie odnotowuje sie wystepowania terendw udokumentowanych zt6z, dla

ktérych wyznaczono obszary gornicze.

4. Obowigzujgca aktualnie ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym zakfada, ze

organy administracji rzgdowej maja, obowigzek sporzadzenia programow zadan
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rzgdowych stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych. Sposrod
wymienionych w pkt. 2.2 | czesci dokumentaciji niniejszego "Studium..."
wstepnych propozycji zadan rzgdowych opracowanych przez byty Urzad
Wojewoddzki w Nowym Sgczu do ujecia w opracowaniu planéw miejscowych
kwalifikuje sie tylko realizacja gazociagu wysokopreznego 0 200 Pn 6,3 Mpa

relacji Stopnice- Kroscienko przebiegajgcej przez obszar

gminy i stacji redukcyjno- pomiarowej w Tylmanowej oraz inwestycje zwigzane z
sanitacjg zlewni Dunajec, ktorej zasieg i zakres wymaga doprecyzowania. Dla
wymienionych obszaréw w przypadku ich potwierdzenia w przyjetym programie
zadan rzgdowych oraz utrzymanie obligujgcych przepisow . ustawowych
zaistnieje konieczno$¢ sporzadzenia planéw miejscowych z chwilg, ich
wprowadzenia do rejestru wojewddzkiego z przeprowadzeniem negocjaciji
pomiedzy gming, a wojewoda na temat warunkow wprowadzenia tych zadan do
planu miejscowego. Powyzsze nie dotyczy inwestycji juz uruchamianych
(gazociag i stacja redukcyjna), o ile wydane decyzje WZIZT w oparciu o aktualny

plan ogdlny gminy nie stracg waznosci wskutek przedtuzajacej sie realizacji.

. Zgodnie z ustaleniami cytowanej ustawy, plany miejscowe winny by¢
sporzadzane dla obszaréw, na ktérych. przewiduje sie zadania stuzgce realizaciji
lokalnych celéw publicznych, a dotyczy to kazdej dziatalnosci gminy, ktéra
wymaga ustalenia decyzji WZ i ZT oraz finansowania w czesci lub w catosci z

budzetu gminy.

Powyzsze dotyczy¢ bedzie niektorych elementow programu zadan zwigzanych z
inwestycjami zarysowanymi w "Strategii rozwoju gminy Ochotnica Dolna" oraz
innych elementéw okreslonych w niniejszym "Studium..." stuzgcych celom
publicznym. Wg ustalen niniejszego “Studium” obowigzek taki dotyczy¢ bedzie
np. terenéw zwigzanych z realizacjg zbiornikdw retencyjnych (zabezpieczenie
przed powodzig), centralnego obszaru wsi Ochotnica Dolna kumulujgcego
urzadzenia i obiekty przewidziane dla celéw publicznych oraz dla czesci terenéw
zwigzanych z realizacjg kanalizacji i wodociggow, dla ktorych zaistnieje
koniecznos¢ wydania decyzji po 31 grudnia 2000 roku (tj. gdy przestanie

obowigzywac¢ zapowiadana prolongata waznosci aktualnego planu ogélnego
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jako podstawy dla wydawanych decyziji).

. Odnosnie obszarow, dla ktorych opracowanie planoéw miejscowych moze
nastgpi¢ decyzja suwerenna lokalnej Rady Gminy wymieni¢ nalezy tereny
wymagajace tych plandéw z uwagi na istniejgce uwarunkowania. W obszarze
gminy nalezg do nich tereny zainwestowania zagrozone powodzig (obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig - wody Q1 %), tereny zainwestowania w
sgsiedztwie osuwisk., inne tereny konkretyzowanych zamierzen dla realizaciji

programu stuzgcego rozwojowi gminy.

. Analizujgc obszar opracowania, sugeruje sie, by niezaleznie od wymienionych
przypadkéw okreslajacych tereny, dla ktérych plany miejscowe winny by¢
sporzgdzone obligatoryjnie lub na podstawie decyzji Rady Gminy.
Opracowaniem sugeruje sie objg¢ wszystkie tereny zwigzane z planowanym
rozwojem zainwestowania kubaturowego oraz tereny centralne wsi, ktore
stwarzajg problemy z uwagi na koniecznosc¢ rozstrzygnie¢ wystepujgcych kolizji.
W tym wzgledzie w pierwszej' kolejnosci proponuje sie objecie planem centrum
wsi Ochotnica Dolna, obszary centralne i miejsca zwigzane z koncentrowaniem
ustug w Ochotnicy Gérnej oraz centralnej czesci wsi i nowe tereny rozwojowe w

Tylmanowej. Orientacyjny zasieg planéw miejscowych do sporzadzenia w

pierwszej kolejnosci okreslono na rysunku w skali 1:10 000. Gmina Ochotnica

Dolna posiada obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Gminy w jej granicach administracyjnych, uchwalony uchwatq Rady Gminy Ochotnica
Dolna Nr XX1V/159/04 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 21 wrzesnia 2004 roku (Dz.
Urzedowy Wojew. Malopolskiego Nr 309, poz. 3289 z pozn. zmianami).

. "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ochotnica Dolna" powstaje w sytuacji zapowiadanych zmian legislacyjnych
dotyczacych ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Z tego tez wzgledu
ponizej podaje sie ogodlne informacje na temat kierunkéw zapowiadanych zmian

zastrzegajac, ze ostateczna forma ustawy zostanie odkreslona przez wtadze

uchwatodawcze po serii konsultacji i prac w komisjach. Wg propozycji nowej
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje sie dwie

realizacje planéw:

- plan rozwoju przestrzennego gminy- ktéry ustala przeznaczenie terenu oraz

rozmieszczenie inwestycji celu publicznego;

- plan zabudowy- ktory okresla sposdb zagospodarowania terenu, a takze sposéb

zabudowy.

Plan rozwoju przestrzennego gminy bedzie aktem prawa miejscowego, ktérego
problematyka stanowi¢ bedzie wzbogacona,, problematyke w stosunku do "Studium
uwarunkowan i warunkdéw zagospodarowania przestrzennego w gminie", i ktory
podlegac¢ bedzie petnej konsultacji spotecznej i bedzie mégt stanowi¢ podstawe do
wydania decyzji inwestycyjnych (w przypadku braku planu zabudowy). Plan rozwoju
okreslat bedzie obszary, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ plany zabudowy (w tym
obszary wymagajgce scalen i podziatu nieruchomosci). Oznacza to pewng analogie
do "Studium”, przy czym projekt ustawy nie precyzuje warunkow, w ktorych

opracowanie plandéw zabudowy bedzie obligatoryjne. Z tresci ustawy nalezy sie

domyslaé jednak, ze dla celéw inwestycji publicznych o znaczeniu ponadlokalnym

takie obligacje mogaq zaistniec.

2.3.3. GOSPODAROWANIE MIENIEM KOMUNALNYM

1. Gospodarowanie mieniem komunalnym jest drugim po planach miejscowych

instrumentem realizacji polityki przestrzennej. O jego skutecznosci decyduje

stan tego mienia.

2. Przeprowadzona w czesci | ,Studium ..." charakterystyka stanu wtasnosci oraz
scharakteryzowany stan mienia gminnego, wykazaty ograniczony zaséb tego
mienia (tylko 1,1 % catosci obszaru). W odniesieniu do ,Studium ...” poza
przestrzennym wyodrebnieniem mienia gminnego dokonanym w oparciu o

materiat bedacy w dyspozycji gminy, interesujgcym byto przedstawienie
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jednoczesnie obrazu rozmieszczenia wlasnosci Skarbu Panstwa, oraz
uzytkownikow wieczystych. Powyzsze pozwolito na zorientowanie sie w
mozliwosciach czynienia staran dotyczacych uzupetnienia mienia gminnego
przez Wojewode lub wymiane prostg gruntéw. Jednoczesnie dla prowadzenia
biezacej polityki przestrzennej oraz polityki gospodarczej za niezbedne uwaza
sie uwzglednienie zmieniajgcej sie permanentnie wtasnosci oséb fizycznych.
PowyZsze jest szczegdlnie istothe w sporzadzaniu informaciji dla inwestoréw
zewnetrznych, a takze dla dziatah szeroko opisanych ponizej dotyczacych
gospodarowania mieniem gminnym. Bank informacji o gruntach bedacych w
dyspozycji Urzedu Gminy jest wiec czynnikiem nieodzownym przy zapewnieniu
biezacej aktualizacji stanu wtasno$ci. Powyzsze w warunkach gminy Ochotnica
Dolna nalezy traktowac jako istotne ustalenie ,Studium ...” w prezentowanym

problemie.

. Gospodarowanie mieniem gminnym winna cechowaé aktywnos¢ niezbedna dla

osiggniecia podstawowych celdéw, jakimi sa:
- poprawa warunkow zycia mieszkancow;
- zapewnienie dochoddéw gminie;

- pozyskanie narzedzia do sterowania rozwojem przestrzennym i osiggniecie

warunkow tadu przestrzennego.

W warunkach gminy Ochotnica Dolna odpowiednia polityka mieniem gminnym
moze odegrac ograniczong role w jej rozwoju z uwagi na wielkos¢ tego mienia (1,1
% obszaru gminy), a szczegdlnie jego potozenie. Niemniej jednak nalezy
wykorzysta¢ wszelkie szanse wynikajgce z tego narzedzia dla okreslonych wyzej
celéw. W sytuacji bardzo ograniczonej wielkosci mienia gminy za szczegdlnie
istotne w gospodarowaniu uwaza sie dziatania na rzecz pozyskiwania oraz

wymiany mienia, a mianowicie:

a) nabywania gruntow przylegtych do terenéw stanowigcych mienie gminne oraz

pojedynczych dziatek dla realizacji ustalonych celéw publicznych;

b) szerokie korzystanie z prawa pierwokupu we wszystkich korzystnych dla
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gminy przypadkach;

stosowanie instrumentu scaleh w warunkach niekorzystnego uktadu

przestrzennego wtasnosci (w tym nabywanie gruntéw dla uzyskania
wymaganego udziatu gruntow gminnych w procesie scalenia) oraz
dokonywanie dobrowolnej wymiany gruntéw z podmiotami uspotecznionymi i

prywatnymi dajgce wspolne korzysci,

gromadzenie srodkow finansowych na udziat w wykupie terendw, ktére mogq
stanowic¢ oferte dla inwestyciji strategicznych (nowe miejsca pracy, staty doptyw

Srodkéw z podatkdéw i dzierzawy),
dokonanie wymiany mienia celem pozyskania terenéw przylegtych do mienia

gminnego;

przeznaczanie lub dokonywanie zmian w zapisach planéw miejscowych dla
obszaréw, na ktérych wystepujg grunty mienia gminnego dla umozliwienia
realizacji celéw publicznych oraz inwestyciji istotnych dla rozwoju gminy
(dotyczy sytuaciji braku istotnych przeciwwskazan z zakresu ochrony débr

kultury i Srodowiska naturalnego oraz uwarunkowan lokalnych).

Mozliwosci zwigzane ze zbywaniem mienia komunalnego winny dotyczyc¢

dokonywania sprzedazy w drodze przetargdéw gruntow nie stwarzajgcych dla

gminy perspektyw aktywnego gospodarowania, w tym uzytkdw rolnych i

pojedynczych dziatek w ramach istniejgcego zainwestowania.



ROZDZIAL 3

KIERUNKI ROZWOJU
GMINY OCHOTNICA DOLNA
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3.1. PROGNOZY | HIPOTEZY ROZWOJU SPOLECZNO-
GOSPODARCZEGO

3.1.1 PROGNOZA ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO

1. Bardzo istotnym uwarunkowaniem decydujacym o przebiegu proceséw
rozwojowych gminy sg czynniki demograficzne. Obecne i przyszte tempo
rozwoju ludnosci i zwigzane z nim zmiany wielkosciowe populacji w wieku
przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym to podstawowe
przestanki dla formutowania strategii i kierunkéw spoteczno- gospodarczego i

przestrzennego rozwoju gminy.
2. Opracowana na potrzeby niniejszego "Studium..." prognoza demograficzna

(patrz zeszyt nr 2 opracowan specjalistycznych) na lata 1998- 2020 oparta

jest o:
- trendy rozwoju ludnosci;
- obnizajacy sie wskaznik przyrostu naturalnego;

- lokalne cechy stosunkéw ludnosciowych (zmiany przeptywow migracyjnych,

obnizony wskaznik przyrostu naturalnego, wyzszy odsetek ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i wyzszy stopien zaawansowania procesu starzenia sie
ludnosci).
W zatozeniach prognostycznych przyjeto zmiennos$¢ wspotczynnikow
demograficznych jako wypadkowg zréznicowan i trendéw lokalnych i ogolno

wojewodzkich oraz zatozen prognostycznych o charakterze ogolnokrajowym.

3. W oparciu o tak przeprowadzone rozpoznanie ustalono przewidywang

wielko$¢ zaludnienia gminy Ochotnica Dolna na nastepujgcym poziomie:
- stan istniejgcy 7,47 tys 0sob;
I

- okres perspektywistyczny (2010 r.) 8,2 tys. 0sob;
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- okres docelowy (r. 2020) 8,5 tys. osbb.

Przewiduje sie, ze przeksztatcenia struktury wieku beda sie charakteryzowaty:

-zmienng liczebnoscig ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, zwtaszcza
dzieci w wieku ztobkowym, przedszkolnym i szkolnym przy stabilizac;ji

mtodziezy w wieku gimnazjalnym i w wieku licealnym;
- przyrostem populacji ludnosci w wieku produkcyjnym (o okoto 700 oséb);
-wzrost liczebnosci populacji w wieku poprodukcyjnym (o okoto 300 osdéb).

4. Zamieszczona ponizej rycina przedstawia dynamike zmian liczebnosci
poszczegolnych grup wiekowych, tabela pomigracyjna prognozy

demograficzne gminy Ochotnica Dolna.



Ryc. Dynamika zmian liczebnosci poszczegdélnych grup
wiekowych w latach 1998-2020 (stan w 1997 r. = 100%)
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Tabela nr 2. Pomigracyjna prognoza demograficzna gminy Ochotnica Dolna na lata 1998 -2020 (w tys. oséb).

Struktura wiekowa w %%

Stan w tys. osob

Struktura wiekowa w %%

Grupy wieku 19981 " P 2010r. |2015r. (2020 1. [1998r. [2000r. [2005r. {2010r. [2015r. |9000
Ogdtem 747 |760 790 |820 [840 (8,50  [100,00 [100,00 [100,00 [100,00 |100,00 |100,0
wiek 0-2 lat 039 (041 |045 |045 |043 |042 |522 |539 |570 |549 |512  |4,94
wiek 3-6 lat 059 |055 059 (064 |92 |059 |7,90 |724 |747 |7,80 (7,38 |6,94
wiek 7-12 lat 083 |ogo (074 |075 |0,79 |og0  [11.11 |1053 [9,37  |9,02 (940  |941
wiek 13-15 lat 045 045 |044 (043 |043 |045 |gop |592 |557 |524 (512 |52
wiek 16-18 lat 035 (036 |035 0,33 [0,32 |0,35 (469 |474 |443 [402 (381 [412
wiek 19-24 lat 070 0,71 |0,75 |0,74 |067 |0,64 [937 (9,34 |949 [9,02 |7,98 |73
wiek 25-29 lat 05 060 |061 (064 |00 |055 |7.90 |7.89 |7,72 |7.80 |74  |647
wiek 0-17 lat 249 [248 |246 (246 [252 |252 [33,33 (32,63 |[31,14 [30,00 [30,00 [29,6!
wiek 18-59K/64M 3,93 [404 430 |455 |463 |462 |52,61 |53,03 |54,43 |5549 |5512 [543
wiek 18-44 2,89 (295 308 (314 [3,11 [302 (3869 |3882 (3899 (3829 |37,02 |[355!
wiek M 45-64, K45-59 104 [108 [1,22 [141 [152 |1,60 [13,92 |1421 |1544 [1720 |18,10 |18.8:
wiek K 60+ M65 + 105 1109|114 119|125 136 1406|1434 1443 1451 (1488 |
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Tabela nr 3. POMIGRACYJNA PROGNOZA DEMOGRAFICZNA GMINY OCHOTNICA DOLNA
PRZYROST, UBYTEK (-) WTYS. OSOB W OKRESACH PIECIOLETNICH

Stan w tys. oséb

Zmiany w okresach piecioletnich

Grupy wieku 1998 r. 2000 . 2005 . 2010 . 2015r. | 2020r. 1998-2000 |2001-2005 |2006-2010 |2011-2015 |2016-2020
Ogotem 7,47 7,60 7,90 8,20 8,40 8,50 0,13 0,30 0,30 0,20 0,10
wiek 0-2 lat 0,39

0,41 0,45 0,45 0,43 0,42 002 0,04 000 002 001
wiek 3-6 lat 0,59

0,55 0,59 0,64 062 0,59 -0.04 0,04 0,05 -0.02 -0,03
wiek 7-12 lat 0,83

0,80 0,74 0,75 0,79 0,80 '0,03 '0,06 0,00 0,04 0’01
wiek 13-15 lat: 0,38

0.39 0.38 0.37 0.37 0,38 0,01 -0,01 -0,01 0,00 0,01
wiek 16-18 lat 0,35

0,36 0,35 0,33 0,32 0,35 0,01 001 0,02 001 0,03
wiek 19-24 lat 0,70

0,71 0,75 0,74 0,67 0,64 0,01 0,04 001 -0,07 -0,03
wiek 25-29 lat 0,59

0,60 0,61 0.64 0,60 0.55 0,01 0,01 0.03 -0,04 -0.05
wiek 0-17 lat 2,49

2.48 2,46 2,46 2,52 2,52 0,01 0,02 0,00 0,06 0,00
wiek 18-59K/64M 3,93

4,03 4,30 455 4,63 4,62 0.10 0,27 0,25 0,08 001
wiek 18-44 2,89

2,95 3,08 3,14 3,11 3,02 0,06 0,13 0,06 -0,03 -0,09
wiek M 45-64, K 45-59 1,04

1,08 1,22 1,41 1,52 1,60 0,04 0,14 0,19 0,11 0,08
wiek K 60+ M65 + 1.0 1,09 1,14 1,19 1,25 1,36 0,04 0,05 0,05

, , . : : ; ; ’ 0,06 0,11
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3.1.1. PROGNOZA RYNKU PRACY

1. Podstawowaq, przestankg ksztattujgcg gminny potencjat zasobow pracy bedag
w przysztosci zmiany liczebnosci ludnosci w wieku produkcyjnym. Wg prognozy
pomigracyjnego rozwoju ludnosci gminy Ochotnica Dolna do 2020 roku zmiany

powyzsze powinny przedstawiac sie w sposéb nastepujacy;

Tabela nr 4. Zmiany liczby ludnosci w wieku produkcyjnym w latach 1998-
2020 w tys. osob.

Lata Wiek W tym
Produkcyjny mobilny |niemobilny

1998-2000 0,1 0,06 0,04
2001-2005 0,27 0,13 0,14
2006-2010 0,25 0,06 0,19
2011-2015 0,08 -0,03 0,11
2016- 2020 -0,01 -0,09 0,08
1998-2020 0,69 0,13 0,56

2. Efektem prognozowanego przyrostu ludnosci w wieku produkcyjnym o okoto

700 osb6b beda nastepujace stany tej grupy ludnosci w wyréznionych latach:

rok 2000; 4,03 tys., w tym 2,95 tys. w wieku mobilnym,
rok 2010; 4,55 tys., w tym 3,14 tys. w wieku mobilnym,

rok 2020; 4,62 tys., w tym 3,02 tys. w wieku mobilnym.

Uwzgledniajac jednak spodziewany wzrost liczby ksztatcacej sie mtodziezy,
Zmiany w poziomie wspotczynnika aktywnosci zawodowej oraz zmian w

czastkowej strukturze wieku produkcyjnego (postepujacy proces starzenia sie

tej grupy wiekowej) przyja¢ mozna, ze w latach 1998-2015 podaz zasobow

pracy w gminie zwiekszy¢ sie moze ostatecznie o niecate 600 osob.

3. Ksztattowanie sie gtbwnych sktadowych lokalnego rynku pracy pozwala

okresli¢ mocne i stabe strony .

Do mocnych stron naleza:
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.4 atrakcyjne uksztattowanie terenu sprzyjajace rozwojowi osadnictwa w tym

tzw. "turystyczno-wypoczynkowego”.

¢ Kkorzystna struktura wiekowa ludnosci - relatywnie wysoki odsetek mtodych
zasobow pracy.

Do stabych stron naleza;
¢ rejestrowane bezrobocie - wg stanu na koniec 1997 r. - 623 0s6b.

¢ ukryte w matych gospodarstwach chtopskich tzw. przeludnienie agrarne

obrazowane liczbg zatrudnienia/ 100 ha uzytkdéw rolnych, stwarzajgce

bariere w procesie restrukturyzacji gminnego rolnictwa.

¢ niezbyt dobrze rozwinieta infrastruktura techniczna.

4 W przedstawiajgcej sie sytuacji dla zapewnienia prawidtowego rozwoju gminy
podstawowymi zadaniami powinny byc¢:

a) rownowazenie sytuacji na gminnym rynku pracy zdajac sobie sprawe z

zagrozen tej rownowagi, do ktérych naleze¢ moga:

- wspomniane tzw. przeludnienie agrarne ukryte w indywidualnych

gospodarstwach chtopskich;

- zwiekszajgca sie systematycznie przez caty omawiany okres liczebnosc¢

ludnosci w wieku produkcyjnym:

b) dziatania zmierzajgce do zabezpieczenia rownowagi na lokalnym rynku pracy

zZwigzane z:

- unowoczesnieniem struktury gospodarczej poprzez tworzenie nowych

miejsc pracy w poza rolniczych dziatach gospodarki;

- promocja gminy (szczegolnie w zakresie rozwoju funkciji turystyczno-
wypoczynkowej);

- pobudzania lokalnej przedsiebiorczosci.
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2.1.3. PROGNOZA ROZWOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZEGO GMINY OCHOTNICA
DOLNA

1. Przyjmuje sie, ze podstawowe kierunki aktywnosci gospodarczej w gminie

Ochotnica Dolna obejmowac beda;
- turystyke i wypoczynek;

- obstuge mieszkancow gminy i turystow.
Uzupetnienie powyzszych aktywnosci stanowi¢ beda:
- rolnictwo i le$nictwo;

- drobna wytwdrczosc, rzemiosto i przetworstwo nieszkodliwe dla srodowiska.

2. Jako podstawowe ustalenia w warunkach gminy Ochotnica Dolna o

szczegolnie cennych zasobach srodowiska przyrodniczego jest uzyskanie
zréznicowanego rozwoju komplementarnych dziedzin zycia spoteczno-
gospodarczego pozwalajgcego na zachowanie réwnowagi miedzy

okreslonymi wyzej aktywnosciami (funkcjami) a warto$ciami nadrzednymi,

jakimi sg funkcje ekologiczne i ochronne.

3. Zaktada sie, ze rozwdj gospodarczy gminy zmierzac bedzie w kierunku
tworzenia wielofunkcyjnej struktury gospodarczej odpornej na zmiany
koniunkturalne, a takze dajgcej mozliwosci lepszego wykorzystania wtasnych
zasobow pracy przy spetnieniu podstawowego warunku, tj. jej nieucigzliwosci

dla srodowiska.
Rozwdj ten wymagacd bedzie:

- tworzenia dogodnych warunkéw przestrzennych, finansowych i prawnych

dla zaktadania nowej dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej i . ustugowej);

- stworzenia odpowiedniej bazy informacyjnej na temat lokalnych warunkéw

przyrodniczo- krajobrazowych gospodarczych mozliwosci gminy np.
zasobow materialnych (w tym produkcyjnych), zasobow przyrodniczych,

podazy pracy itp.
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- promociji i wspierania wszelkiej dziatalnosci na rzecz rozwoju gospodarczego
gminy.

Uwzgledniajgc lokalng specyfike i predyspozycje poszczegolnych wsi hierarchia
funkcjonalna w poszczegdlnych jednostkach osadniczych gminy bedzie
zréznicowana, niemniej podstawowym ustaleniem jest konieczno$¢ zachowania

jej komplementarnosci.

4. Rozwdj turystyki i wypoczynku dotyczy catego obszaru gminy i wynika z

bardzo korzystnych warunkow rozwoju dla roznorodnych form przy mozliwosci

zapewnienia dziatalnosci w ciggu catego roku.

Jako elementy szczegodlnie sprzyjajace wymienic nalezy:

- szczegolne walory sSrodowiska naturalnego (duza lesisto$¢, walory
krajobrazowe, walory klimatyczne, wystepowanie terendw z nieskazonym

jeszcze srodowiskiem);
- dobra dostepno$¢ obszaru przy jednoczesnie korzystnych warunkach

izolacji dla wypoczynku (strefy ciszy);

- warunki terenowe dla uprawiania turystyki kwalifikowanej i sportu przy

wykorzystaniu urzgdzen istniejgcych.

Rozwaj turystyki i wypoczynku realizowany bedzie poprzez:
- wypoczynek pobytowy i sezonowy (w oparciu o niewielkie pensjonaty,

kwatery prywatne, gospodarstwa agroturystyczne, pola namiotowe i

biwakowe, szkoty dla kolonii letnich);
- turystyke pieszg (indywidualng i zorganizowang w matych grupach) wzdtuz

istniejacych i projektowanych szlakéw turystycznych;

- turystyke narciarskg (w oparciu o letnie szlaki turystyczne);
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- turystyke rowerowg w tym szczegdlnie rowerowg gorska na niektoérych ze

szlakéw turystycznych;

- narciarstwo zjazdowe na istniejgcych i wyznaczonych stokach w Ochotnicy
Dolnej i Ochotnicy Gornej (w dalszej perspektywie takze w kompleksie

urzadzen turystyki narciarskiej Ochotnica Dolna- Tylmanowa);

- turystyke konng;

- wedkarstwo (nad Dunajcem w Tylmanowej)- kajakarstwo (nad Dunajcem w
Tylmanowej)- ptywanie (Dunajec i wielofunkcyjne zbiorniki wody na

Ochotnicy).

Skale rozwoju funkcji turystyczno- rekreacyjnej obrazujg prognozowane

wielkosci:

- maksymalna pojemnosé¢: 6000 osob (zwiekszenie o 1000 w stosunku do

dotychczasowych prognoz planistycznych);

- pojemnosc¢ terendw sprzyjajacych wyposazeniu narciarstwa: 1000

uzytkownikow / dobe;

- wielko$¢ bazy noclegowej: 60 % ogdlnej wielkosci ruchu turystycznego
(zwiekszenie 0 25% w stosunku do dotychczasowych prognoz

planistycznych);

- preferowane obiekty bazy noclegowo- wypoczynkowej: 45- 50 miejsc (oraz

ok. 20 miejsc w pensjonatach).

Miejscowosciami szczegolnie predysponowanymi dla rozwoju funkciji
turystycznej jest Ochotnica Dolna jako gtdwny osrodek koncentracji urzadzen.
W odniesieniu do prognozowanego uczestnictwa wczasowiczow w
poszczegolnych wsiach przewidziano: w Ochotnicy Dolnej ok. 2600 oséb; w

Ochotnicy Gornej 1700 osob; w Tylmanowej 1700 osob.
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Ograniczenia i zasady korzystania z turystyki w obszarze Gorczanskiego

Parku Narodowego zawarte sg w regulaminie dla zwiedzajacych.

. Gtéwnym osrodkiem rozwoju funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg
mieszkancow i uzytkownikow czasowych bedzie wie$ Ochotnica Dolna
siedziba administracji gminy i miejsce lokalizacji szeregu urzadzen
zwigzanych z obstugg mieszkancow i turystow. We wszystkich wsiach gminy
zapewnione bedzie wyposazenie w ustugi stopnia elementarnego i

podstawowego oraz wzbogacony program dla obstugi turystow.

. Rozwdj rolnictwa jako znaczacej funkciji gminy Ochotnica Dolna zwigzany jest
z wielkoscig areatu oraz lokalnymi tradycjami. Generalnym zatozeniem tego
rozwoju w zakresie rolnictwa jest zmierzanie do lepszego wykorzystania
areatu rolnego i wzrostu ekonomicznej aktywnosci gospodarczej przy
podporzadkowaniu rygorom ochronnym wynikajacym z potozenia gminy w
strefie szczegdlnej ochrony zasobdw wodnych oraz potozeniem w obszarze
Gorczanskiego Parku Narodowego i Popradzkiego Parku Krajobrazowego a
takze w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu W
dostosowaniu do wystepujgcych warunkéw naturalnych (staba jakos¢ gleb,
niekorzystny klimat) oraz wyzej okreslonych uwarunkowan przyrodniczych

zaktada sie:

- rozwgj rolnictwa ekologicznego o kierunku hodowlano- paszowym,;

- utrzymanie jako wiodgcego kierunku: produkcji zwierzecej przy
wprowadzaniu nowych ras bydta mlecznego i rzeznego w dostosowaniu do
oczekiwan lokalnego i ponadlokalnego rynku konsumentow oraz
zwiekszenie obsady owiec i utrzymanie pogtowia trzody chlewnej na

poziomie zaspokajajgcym lokalne potrzeby mieszkancow i turystow;

- w produkciji roslinnej: zwiekszenie upraw pastewnych oraz utrzymanie upraw
okopowych, a ponadto zwiekszenie uzytkow zielonych dla osiggniecia
samowystarczalnosci zwigzanej z przyjetymi kierunkami gospodarki
hodowlanej (powiekszenie uzytkdw zielonych i zalesianie terenéw

nieprzydatnych rolniczo jest jednym z elementow przeciwdziatania procesom
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erozyjnym);

- rozwoj gospodarstw agroturystycznych bazujgcych na miejscach

noclegowych oraz wyzywieniu z wtasnej produkcji rolniczej;

- objecie ochrona gruntow o najkorzystniejszych warunkach bonitacyjnych

przy wprowadzeniu na nie upraw roslin o zwiekszonych wymogach, a

zarazem stanowigcych zrodto zaopatrzenia lokalnego rynku (np. warzywa);

- zmniejszenie wskaznika zatrudnienia na 100 ha uzytkow rolnych do poziomu
30, a -docelowo 25 oso6b przy tworzeniu mozliwosci przesuniecia nadwyzki
zatrudnionych do obstugi rolnictwa, przetworstwa rolnego, wzglednie do

innych dziatbw gospodarczych w obszarze gminy;

- pozostawienie jako gtéwnego osrodka obstugi rolnictwa wsi Ochotnica Dolna

z uwagi na zgromadzony potencjat (siedziba doradztwa rolnego, magazyny

GS, punkty skupu) oraz propozycje lokalizacji targowiska przy UG;

- utrzymanie w Tylmanowej osrodka wspomagajgcego zapewniajgcego

obstuge gospodarczg gminy.

- Na terenach potozonych w Tylmanowej i oznaczonych symbolem R wyznacza sie
obszar, na ktorym rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajqce energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajqcej 100 kW zgodnie z zakresem

oznaczonym na rysunku zmiany Studium.

. Lesnictwo pozostanie znaczaca funkcjg gminy nie tylko z uwagi wielkosci
areatu lesnego i znaczenia gospodarczego (pozyskiwanie drewna i runa
lesnego), lecz przede wszystkim na znaczenie ochronno- dydaktyczno-

naukowe oraz dostarczanie walorow estetyczno- krajobrazowych.

W dostosowaniu do wystepujgcych uwarunkowan, w tym stref szczegdlnej
ochrony zwigzanej z Gorczanskim Parkiem Narodowym, Popradzkim Parkiem

Krajobrazowym oraz rezerwatami przyrody zaktada sie:

- utrzymanie statusu ochronnego laséw z uwagi na petnione funkcje

wodochronne i glebochronne;
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- zwiekszenie lesistosci gminy do poziomu ok. 67% przez dolesienia na

gruntach nieprzydatnych dla celéw rolniczych, a zarazem narazonych na
silng erozje oraz zagrozenia osuwiskowe (przy pozostawieniu w gérnych
partiach gor istniejgcych polan, tak i terenéw rolnych zwigzanych z walorami

widokowymi);

- przestrzeganie w gospodarce lesnej ustalen i wytycznych zawartych w
istniejgcych planach urzadzenia laséw (w tym szczegolnie wytycznych ,
dotyczacych gospodarczego i rekreacyjnego wykorzystania laséw
rezerwatowych zawartych w statutach gospodarstwa rezerwatowego) oraz
dokonania petnego objecia planami urzgdzenia lasu catego obszaru leSnego
w obszarze gminy;

- przebudowe drzewostanéw nieproduktywnych niedostosowanych do .

siedliska i biologicznie stabych przed wprowadzeniem gatunkéw docelowych

zgodnych z siedliskiem;

- utrzymanie wtasciwego stanu sanitarnego i zdrowotnosci lasow.

8. Rozwoj produkciji pozarolniczej - tj. drobnej wytworczosci i rzemiosta

produkcyjnego jako funkcji uzupetniajacych przebiegaé bedzie w oparciu o
istniejgce surowce, w tym zasoby lesne (z zapewnieniem wymogow ochrony
srodowiska), jak rowniez rozwoj przetworstwa i przechowalnictwa ptodow

rolnych (w tym produkcji roslinnej i zwierzecej).

Dopuszcza sie mozliwos¢ dalszego rozwoju matych i nieucigzliwych
zaktadow drobnej wytwdrczosci nawigzujgcych wielkoscig? i charakterem do

aktualnie dziatajgcych podmiotow.

3.1.4. HIPOTEZY WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW
3.1.4.1. MIESZKALNICTWO

1. Ustalajac przyszte potrzeby mieszkalnictwa ludnosci gminy zatozono;
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- okreslenie wielkosci potrzeb terendw mieszkaniowych dla przewidywane;j

docelowo ilosci mieszkancow gminy oraz ludnosci z zewnatrz (statej i

przewidywanej docelowo);

- zatrzymanie zasobow mieszkaniowych oraz rezerw terenéw zabudowy

jednorodzinnej, zagrodowej, letniskowej przewidzianych w obowigzujgcym

planie zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczes$nie przyjeto nastepujgce rozmieszczenie ustalonej liczby 8500
mieszkancow w okresie docelowym: Ochotnica Dolna- 3300 mk.; Ochotnica
Gorna- 2200 mk.; Tylmanowa- 3000 mk.

Do ustalenia szacunkowej wielkosci programu przyjeto nastepujace standardy

zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych:

1998 docelowo
Osdb/mieszkanie 3,6 3,5 i mnigj
m2 pow.uz/osobe 26 3,5 i mnigj
Oséblizbe 8.8 0,8
m2 pow.uz/1 nowy budynek - 150m2pow.uz
wielkos¢ dziafki - 25000m2

2. Zasoby mieszkaniowe gminy winny by¢ docelowo nastepujace;

2430 mieszkan;

10630 izb;
255.000 m2 pow. uz. i wiecej.

3. Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe uwarunkowane bedzie

rozwojem realizowanej zabudowy, wielkoscig dziatek przyjetych do
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zabudowy oraz potrzebami zwigzanymi z rozgeszczeniem, tj. poprawa,

standardow zamieszkania i odtworzeniem obiektow w ztym stanie

technicznym.

W "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ochotnica Dolna" okresla sie zasiegi potencjalnych terenéw

mieszkaniowych w wielkosci ok. 700 ha, ktérych uscislenie w dostosowaniu

do potrzeb nastgpi na etapie planéw miejscowych.

Na powyzszg wielkos$¢ sktadaja sie:
- istniejace tereny mieszkaniowe 248,8 ha;
- tereny predysponowane do zabudowy mieszkaniowej w przysztosci 451,3

ha, w tym:

« ustalone w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy- 432,4 ha;

» wyznaczone dodatkowo w oparciu 0 analize wnioskéw do aktualizaciji

planu miejscowego-18,9 ha.

Bilans potrzeb mieszkaniowych w poszczegolnych wsiach oraz gminie ogétem

zamieszczono-ponizej w tabeli nr 5:



Tabela nr 5. Bilans terenéw mieszkalnych gminy Ochotnica Dolna na okres docelowy w ha:

61

L.p. |Wyszczegolnienie Tereny Docelowe Powierzchnia terenow w ha Tereny poza
istniejacej potrzeby wyznaczonych |wyznaczonych [Razem teren do [potrzebami
zabudowy terenow W obowigzujg- |dodatkowo  wjzabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowych|cym planie "Studium..."

1, 2. 3. 4 5. 6. £ 8.

1 Tylmanowa 94,1 35,3 177,0 3,4 185,4 150,1
2 Ochotnica Dolna 89,2 59,5 132,2 6,5 138,7 79,2
3. Ochotnica Gorna 65,5 36,7 123,2 4,0 127,2 90,5
4. Razem gmina 248,8 1315 432,4 18,9 451,3 319,8
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3.1.4.2. SYSTEM OBSLUGI MIESZKANCOW GMINY OCHOTNICA DOLNA

1. W okresie perspektywistycznym i docelowym zakfada sie ze wzgledu na

dotychczasowe wyposazenie jakosciowe i ilosciowe istniejgcych osrodkdw,
utrzymanie dotychczasowego systemu obstugi ludnosci na dwoch
poziomach: poziom |- osrodki ustugowo- handlowe we wszystkich wsiach
gminy; poziom lI- osrodek administracyjno- ustugowy gminy w Ochotnicy
Dolnej. Osrodek gminny bedzie obstugiwat docelowo 8.500 mieszkancow.
Ponadlokalnymi osrodkami obstugi gminy Ochotnica Dolna sg- powiatowy
osrodek obstugi w Nowym Targu oraz wielofunkcyjne o$rodki ponadlokalne

w Kroscienku i Lacku.

Ofertowy program zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ponizej zamieszczono propozycje standardéw zaspokojenia potrzeb
mieszkancow (tabela nr 6) oraz zagospodarowanie gminy dla iloSci
mieszkancow przewidzianej w prognozie rozwoju ludnosci do okresu

perspektywistycznego i po perspektywie przyjmuje:

w perspektywie 8.200 mieszkancow gminy;

docelowo 8.500 mieszkancow gminy



Tabela nr 6. STANDARDY ZASPOKOJENIA POTRZEB GMINY OCHOTNICA DOLNA W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ W OKRESIE PERSPEKTYWISTYCZNYM |
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DOCELOWYM
Lp- Wyszczegdlnienie Miernik Wielko$é Graniczne Uwagi
miernika w wielkosci
stanie istniejacy| pola
m rozwigzan w
(1998r.) okresie
perspekty
-wicznym i
docelowym
-1. 2. 3. 4. 5. 6.
1 MIESZKALNICTWO
1.1. Posiadanie liczba brak ok. 105
samodzielnego gospodarstwa danych
) ) domowego/100
mieszkania mieszkancow
1.2. Wygoda 112 30 i wiecej
m
zamieszkania p.uz.mieszk. /1 M
Liczba oséb/ 1 3,2
mieszkanie
2. OSWIATA | WYCHOWANIE
2.1.  |Objecie opiekq przedszkolng |7 26,3 40 i wigcej
dzieci w wieku 3 - 6 |at uczestnictwa
2.2. \Warunki nauki w szkoln. Liczba 15,4 20,0
podstawowym - zageszczenie uczniow/
pomieszczen do nauki liczbe
pomieszczen do
nauki
2.3.  IZmianowosé w Liczba 0,92 1,0
szkotach oddziatéw/ |. pom.
podstawowych do nauki
2.4. \Warunki do nauki w szkotach |Liczba 22 20-25 w roku
Srednich - zageszczenie uczniow/ szkolnym
pomieszczen do nauki liczbe 1998/ 99

pomieszczen do
nauki




KULTURA

3.1 Mozliwosé korzystania z l. mieszkghcéw 1| 2593 2 700- 2
bibliotek placowke 900
i filii bibliotecznych
liczba 3,3 4-5
woluminow/
M
3.2. | Osrodkéw kultury, klubéw, miejsc/ 1000 -
Swietlic a) M
3.3. Kin Liczba miejsc/ .
1000 M
3.4. Obiektoéw sakralnych Liczba M/1 obiekt 1945 1 600- 1 w
7 perspektywie 5
00 obiektow
4. OCHRONA ZDROWIA |
OPIEKA
4.1. | Zasieg obstugi przez osrodki |  Liczba M /1 2593/ 550 i mniej @ jlos¢
zdrowia placéwke/ gabinet 5982 mleszkancpw/ !
lekarski gabinet
ekarski lekarski
42. Mozliwosé Liczba 6zek /1000 ) )
hospitalizacji M
4.3. |Mozliwo$é opieki spotecznej wiLiczba miejsc/1000
domach pomocy spoteczne;j M
4.4. | Objecie opieka w zlobkach Liczba
dzieci w wieku 0 - 2 lat miejsc /1000 M
4.5 Mozliwos$¢ nabycia lekéw  |Liczba M /1 apteke 7780 4000
4.6. Nagta pomoc lekarska Liczba M /1 )
karetke
5. HANDEL !
5.1. Mozliwo$é korzystania z Liczba M/ 1 181 180 i mniej
placowek sklepowych placowke
5.2. | Warunki nabycia towaréw , |m 2p.uz./ 1000 M 204- 500-600 w tym
obstuga
6 USLUGI BYTOWE

RZEMIOSLO




6.1. Mozliwosé korzystania| Liczba M/ 1 35 35 i mnigj
Z us}ug zaktad
zaspakajajacych ustugowy
drobne potrzeby
materialne i
niematerialne
6.2, |Warunki obstugi m2p.uz. 1000 54, o0u-¢ruu
ludnosci M
7 GASTRONOMIA
7.1.  Mozliwosé korzystania|  Liczba 53/ 1009 | razer:)zmiejscamiw
z ustug miejsc /1000 1120 wiecej obiektach
gastronomicznych w M turystycznych i
placéwkach wypoczynkéw. “w
. tym obstuga
ogolnodostepnych rystow
7.2.  \Warunki obstugi m 2p.uz. / 117 400
ludnosci 1000 M
8 SPORT, TURYSTYKA
| REKREACJA
8.1. Liczba M / 1 8500 1 Ob.
Mozliwos¢ korzystania obiekt
z hal i sal sportowych
Ptywalni Liczba M / 1 ‘ 8500 1 ob.
8.2. :
obiekt
8.3. [Stadionow i boisk Liczba M / 1 2700- O
obiekt 2900 '
9  |REKREACJA
ZIELEN
URZADZONA
9.1. - m
Mozliwos¢ korzystania powierzchni
zterenow | terenu /1 M
urzadzonych zieleni
miejskiej (parki,
zielence)
9.2. |Ogorki dziatkowe r;
powierzchni
terenu /1 M
9.3. |Cmentarze m 2,3 2,5-45
powierzchni |
- terenu /1 M
10 EACZNOSC
10.1 \Warunki obstugi m2p.uz./ |21 5/404" A0 iwigce] d

razem z placéwkami




mieszkancow i 1000 M telekomunikacja
aktywnosci
gospodarczych
10.2 [Telefonizacja Liczba 165,4
abonentéw/ 200- 300 i
1000 M wiecej
1 loCHRONA
PRZECIW
POZAROWA
11.1 |Stopien Liczba M / 1 2593 2700- \w 1998r. 1540
zabezpieczenia placowke 2900 m/1 woz
ludnosci bojowy
ADMINISTRACJA
12
1.2 lWarunki obstugi m2p.uz./ 127 150
mieszkancow i 1000 M i wigcej

aktywnosci

gospodarczych
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3.1.4.3. OFERTOWY PROGRAM INFRASTRUKTURY SPOtLECZNEJ

1. Ofertowy program zagospodarowania gminy Ochotnica Dolna sporzgdzono dla
prognozowanej wielkosci zaludnienia przewidzianego w prognozie demograficznej

gminy sporzgdzonej dla opracowywanego "Studium..." przyjmujgc wielkosci wymienione
w pkt. 3.1.4.2. Do okreslenia potrzeb perspektywistycznych i docelowych przyjeto jako
wyjsciowy poziom obstugi ludnosci z 1998r. wg materiatéw Urzedu Gminy Ochotnica
Dolna oraz inwentaryzacji ogolnej urbanistycznej sporzadzonej na poczatku 1999 roku

uwzgledniajgc proponowane standardy jakosci zycia mieszkancoéw gminy w

zamieszczonej w powyzej tabeli nr 6.

2. W zakresie ustug publicznych na plan pierwszy wysuwa sie o$wiata i wychowanie

Wychowanie przedszkolne.

- stan istniejgcy -brak przedszkoli, funkcjonujg oddziaty przedszkolne w formie klas ,0”

gtéwnie przy szkotach podstawowych, liczba placéwek 9, liczba oddziatéw-10, liczba
dzieci-145.

- standard - okoto 26% dzieci objetych opiekg przedszkolng w wieku 3- 6 lat, 21 m2/1
dziecko w przedszkolu;

- perspektywa i docelowo standard - 40% uczestnictwa dzieci w wieku przedszkolnym,

tj.260 dzieci w perspektywie i 240 dzieci docelowo zaktadajgc utrzymanie czesci klas "0"
przy szkotach. Brak 60 do 80 miejsc.

- proponowana lokalizacja- potrzebne 2 obiekty przedszkolne we wsiach Ochotnica Dolna i

Ochotnica Gdrna o tgcznej powierzchni terenowej 0,50 ha.

Szkolnictwo podstawowe:

- stan istniejgcy - 9 szkét podstawowych, 987 uczniéw (po wprowadzeniu reformy

edukaciji), 59 oddziatéw, 64 pomieszczenia do nauki, fgczna powierzchnia terenu ok. 5,0
ha i powierzchni obiektéw 6412 m2 p. uz.;

- standard - 15,4 uczniéw na 1 pomieszczenie do nauki, zmianowosc¢ 0,9.
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- perspektywa standard - 20 i mniej uczniéw/1 pomieszczenie do nauki, zmianowos¢ 1,0.

Przewidywana liczba uczniéw- 750. Potrzebnych 38 pomieszczen do nauki. Istniejgca

baza szkolna jest wystarczajgca.

- docelowo standard - 20 uczniéw/ 1 pomieszczenie do nauki, zmianowosc¢ 1,0.

Przewidywana liczba uczniéw 800. Potrzebnych 40 pomieszczen do nauki. Przy adaptaciji

45 pomieszczen do nauki nie widzi sie dodatkowych potrzeb;

- istnieje potrzeba podniesienia standardu w szkotach istniejgcych przez rozbudowe

obiektéw dla uzupetnienia brakujgcych sal lekcyjnych oraz niezbednych sal
gimnastycznych (3 lub 4 obiekty w zwigzku ze zwiekszajgcymi sie potrzebami

jakosciowymi- pracownie przedmiotowe artystyczne, sSwietlice, itp.).

Szkolnictwo ponapodstawowe- gimnazja

- stan istniejacy- 3 szkoty, 7 oddziatoéw, 153 uczniow;

- standard- 22 uczniéw/1 pomieszczenie do nauki, zmianowos¢ 1,0

- perspektywa i docelowo - standard: 20- 25 uczniéw /1 pomieszczenie do nauki.

Zmianowos¢ 1,0. Przewidywana liczba uczniow 430- 450. Potrzeba budowy nowej szkoty
np. w Ochotnicy Dolnej. Dziatka 1,6-2,0 ha w zaleznosci od programu. Sugeruje sie w
ramach obiektu szkoty realizacje krytej ptywalni, sali sportowej, zespotu boisk. Lokalizacje

w centrum gminy Ochotnica Dolna.

3. Kultura jest kolejnym elementem ustug publicznych. W tym zakresie zmiany

przewidywane w odniesieniu do stanu istniejgcego przedstawiajg sie nastepujgco

Biblioteki

- stan istniejacy - 3 placowki, 25,718 wolumindw.

- standard - 2593 mieszkancow/ 1 placowke 3,3 woluminy/ 1

mieszkanca;

- perspektywa i docelowo - standard- 4-5 woluminéw na 1 mieszkanca, 1 placowka na

2700- 2900 mieszkancow. Potrzeba modernizacji istniejgcych placowek oraz pozyskania

dodatkowej powierzchni;
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Domy kultury, kluby i Swietlice

-stan istniejacy -3 Wiejskie Osrodki Kultury, amfiteatr, 460 miejsc, 796 m2 pow. uzytkowej,

1,17 ha terenu;
-Standard -59 miejsc na 1000 mieszkancow, 102 m2/ 1000 mieszkancow;

- Perspektywa docelowo — standard 100 m? pow. uzytkowej na 1000 mieszkancéw oraz 70

miejsc /1000 mieszkancéw. Potrzebne 1230-1280 m? pow. uzytkowej. Brak ok. 480 m?

pow. uzytkowej oraz 110 miejsc;

- proponowane rozwigzanie - utworzenie $wietlic Srodowiskowych w kazdej wsi jako

obiektéw wbudowanych w budynkach o innych funkcjach.

4. Stan i rozwdj ochrony zdrowia w gminie przedstawiajg zamieszczone ponizej dane:

Osrodki zdrowia

- stan istniejacy - 5 gabinetow lekarskich. Standard- 1416

mieszkancow/1 gabinet lekarski,

- perspektywa i docelowo - standard- 2700- 2800 mieszkancoéw / 1 osrodek zdrowia i ok.

550 mieszkancow/ 1 gabinet. Potrzebnych dodatkowo 10- 11 gabinetéw lekarskich.
Mozliwos¢ rozszerzenia specjalistycznych ustug lekarskich w istniejgcych obiektach,

wzglednie uruchomienia nowych gabinetow.

Apteki

-stan istniejacy - 1 apteka

-standard -1 placéwka / 7781 osoby

-program perspektywa i docelowo - standard 4000 mieszkancéw/ 1 apteke lub wg potrzeb

rynkowych. Potrzebna 1 placéwka dodatkowa w Tylmanowej. Potrzeba 0,03 ha terenu lub
jako obiekt wbudowany w budynku o innym przeznaczeniu.
5. Kolejnymi elementami ustug publicznych w obszarze gminy Ochotnica

Dolna sa: ochrona przeciwpozarowa, administracja, tagcznos¢ i

telekomunikacja.

Ochotnicze straze pozarne
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- stan istniejgcy - 3 straznice, 5 wozow bojowych. Standard- 2593

mieszkancow na 1 obiekt OSP, 720 mieszkancéw/1 woz bojowy;

- perspektywa i docelowo - standard- 2700- 2900 mieszkancoéw/ 1 obiekt OSP

- propozycje rozwigzania- potrzeba modernizacji istniejgcych obiektow oraz ich

rozbudowy zgodnie z przyjetymi standardami.

Administracja publiczna, gospodarcza

- stan istniejgcy- 6 obiektdéw o tagcznej pow. uzytkowej 990 m2 w tym 700 m2 administraciji

samorzadowej;

- Standard -127 m3 powierzchni uzytkowej/ 1000 mieszkancow;

- perspektywa i docelowo - standard- 200 wiecej m2 powierzchni uzytkowej/ 1000

mieszkancow. Potrzeba dodatkowo okoto 700 m2 pow. uzytkowej obiektow
administracji, w tym np. gospodarcze;j i. finansowej.

- proponowana lokalizacja -centrum ustugowo- administracyjne gminy w Ochotnicy

Dolnej na terenie przylegtym do Urzedu Gminy.

tacznosc i telekomunikacija

- stan istniejacy - 3 placoéwki pocztowe i 2 placowka telekomunikacji, 167 m2 pow.

uzytkowej tacznie. Standard- 21 m?2 pow. uzytkowej/ 1000 mieszkancow oraz 1

pacéwka/2593 mieszkancow.

- perspektywa i docelowo - 40 m2 powierzchni uzytkowej/ 1000 mieszkancéw. Docelowo

okoto 340 rri pow. uzytkowej. Brak okoto 170 m2 powierzchni uzytkowe;;

- proponowana lokalizacja- nowe obiekty zgodnie z wymogami standardu w kazdej wsi.

W tym przypadku potrzeba dziatki o powierzchni 0,15 ha, sugeruje sie rozwazenie

lokalizacji w Mtynnem jako wydzielonym sotectwie w ramach Ochotnicy Dolnej.

6. Uzupetnienie urzadzen publicznych w obszarze gminy stanowi zieleh cmentarna oraz
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obiekty sportu i rekreac;ji.

Cmentarze

- stan istniejacy - 3 cmentarze, 1,79 ha terenu. Standard- 2,3 m?2 pow. terenu/1

mieszkanca

- perspektywa i docelowo - standard 2,5- 4,5m2 pow. cmentarzy/ 1 mieszkanca. Potrzeba

docelowa 2,13- 3,83 ha, brak 0,34- 2,04 ha w zalezno$ci od lokalnych warunkow i

tradycji pochéwku;

- proponowana lokalizacja - propozycje rozbudowy wszystkich cmentarzy

proporcjonalnie do zapotrzebowania.

Sport i rekreacja

- stan istniejgcy- brak obiektow ogélnodostepnych;

- perspektywa i docelowo- standard 2700- 2900 mieszkancow/ 1 obiekt sportowy, w tym

np. osrodek sportowy (ptywalnia i hala sportowa) i boisko sportowe. Potrzebny teren 1,5-
2,0 ha dla gminnego osrodka sportowego oraz ok. 1,8- 2,0 ha na boiska sportowe w

pozostatych wsiach gminy.

- proponowana |okalizacja- lokalizacje w nawigzaniu do obiektow szkolnych lub

przewidywanej bazy turystycznej i wypoczynkowej w Ochotnicy Dolnej, Ochotnicy
Gornej i Tylmanowej. Tereny urzadzen narciarskich na predysponowanych terenach

okreslono w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy.
7. Ustugi komercyjne wystepujace w obszarze gminy Ochotnica Dolna

oraz prognoze ich rozwoju zagospodarowania przestrzennego podano ponizej:

Handel

-stan istniejacy - 43 sklepy i 1590 m?2 pow. uzytkowej, 0,46 pow. terenu (ponadto 9

hurtowni). Standard- 204 nf p. uz./ 1000 mieszkancéw i 181 mieszkancow/1 sklep;

-perspektywa i docelowo - Standard 500- 600 m2 pow. uzytkowej/ 1000 mieszkancow, w
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tym obstuga ruchu turystycznego i przebywajgcych czasowo. Docelowa wielkos¢ programu

5100 m2 pow. uzytkowej. Brak

3500 m2 pow. uzytkowej, potrzeby terenu przy zatozeniu 50% udziatu obiektow

wbudowanych- 0,60 ha. Potrzeba organizacji placu targowego- 0,30 ha;

-proponowana lokalizacja - nowe obiekty winny by¢ lokalizowane w centrach handlowo-

ustugowych wsi oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej w zaleznosci od inicjatywy

mieszkancow, a ponadto w rejonie osrodkéw turystyczno- sportowych.

Gastronomia

-stan istniejgcy - 11 zaktadéw gastronomicznych, (w tym 1 sezonowy, 1 w remoncie).

Standard- 53 miejsca konsumpcyjne/ 1000 mieszkancéw, a .tgcznie z miejscami
konsumpcyjnymi w pensjonatach i kwaterach 112 miejsca konsumpcyjne/1000

mieszkancow;

-perspektywa i docelowo - Standard- 100- 150 m2 pow. uzytkowej na 1000 mieszkancéw,

w tym obstuga ruchu turystycznego i czasowo przebywajacych. Potrzeba docelowo 850
miejsc konsumpcyjnych. Brak ok. 400 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
ogolnodostepnych. Potrzeba dla ok. 50% obiektow wolnostojgcych powierzchnia ok. 0,50

ha terenu facznie.

-proponowana lokalizacja - czes¢ obiektow przeznaczona dla obstugi mieszkancow winna

by¢ lokalizowana w centrach ustugowych wsi, w tym w osrodku gminnym oraz w terenach
rozbudowy mieszkaniowej. Obiekty przeznaczone dla ruchu turystycznego i
przebywajgcych czasowo w innych rejonach wystepujgcych koncentracji urzadzen

ustugowych dla tego ruchu.

Rzemiosto ustugowe i ustuqgi rézne

-stan istniejacy -225 zaktadoéw réznego typu, 1640 m2 pow. uzytkowej. Standard- 211 nr

pow. uzytkowej/ 1000 mieszkancéw oraz 35 osob/ 1 zaktad.;
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- perspektywa i docelowo - standard- 300-400 m' pow. uzytkowej/ 1000 mieszkancow. Do

okresu perspektywistycznego potrzeba 2460 m2 pow. uzytkowej i okoto 3400 m2 pow.
uzytkowej. Brak okoto 820- 1760 m2n pow. uzytkowej. Brak zaktaddéw ustug bytowych
(np: naprawy sprzetu RTV, gospodarstwa domowego, fryzjerskich, fotograficznych,

szewskich, szklarskich, itp.);

- proponowana lokalizacja - nowe placéwki winny by¢ lokalizowane w osrodkach

ustugowo-, handlowych poszczegdlnych wsi, w tym w centrum ustugowo, gminnym, a

takze nieucigzliwe zaktady ustugowe w terenach rozbudowy mieszkaniowe;.

3.2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA RZESTRZENNEGO GMINY
OCHOTNICA DOLNA

3.2.1. USTALENIA OGOLNE - PRZYJETY PODZIAL NA OBSZARY
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

1. Wyniki oceny stanu istniejgcego i uwarunkowan rozwoju przeprowadzone w | czesci
niniejszego “Studium ..." (stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju gminy Ochotnica
Dolna) wykazaty zréznicowanie mozliwosci rozwoju funkcji w poszczegdélnych

obszarach gminy Ochotnica Dolna.

Jako elementy decydujgce o przyjetym hierarchizowaniu poszczegolnych obszaréw

ustala sie :
- uwarunkowania i walory przyrodnicze;
- stopien dostepnosci terenu;

- stan zainwestowania i rodzaj uzytkowania terenu;

- wystepujgce tendencje i predyspozycje obszaru.
2. W nawigzaniu do ustalen polityki przestrzennej (pkt. 2.2.5. akapit 1) okresla sie

nastepujgce zasady zréwnowazonego rozwoju gminy Ochotnica Dolna:
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- nienaruszalnos¢ najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego zaréwno
zwigzanych z Gorczanskim Parkiem Narodowym i jego otuling jak i Popradzkim

Parkiem Krajobrazowym i jego rezerwatami, a takze pozostatym obszarem Gorcow;

- uwzglednienie w zagospodarowaniu cennych zasobow wod podziemnych oraz wéd

powierzchniowych;

- ochrona- zasobdéw dziedzictwa kulturowego i kreowanie waloréw regionalnej

architektury;

- intensyfikacja zainwestowania w obszarach osadnictwa istniejgcego oraz

przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy, co wigze sie z zachowaniem spojnosci

zagospodarowania z systemem komunikacji;

- ksztattowanie przestrzeni publicznych jako formy zagospodarowania ksztattujgcej
strukture poszczegdlnych wsi (dotyczy centralnych obszaréw wsi Ochotnica Dolna,
Ochotnica Gérna i Tylmanowa). Okre$lone zasady zostaty rozwiniete w punkcie
3.2.2.

3. W nawigzaniu do wymienionych wyzej generalnych zasad zréwnowazonego rozwoju
ustala sie rozwoj strefowy (podziat na obszary) nawigzujacy do: przestrzeni o

zréznicowanych warunkach przyrodniczych, stopnia przeksztatcen srodowiska oraz

stanu istniejgcego zainwestowania. Wieksze koncentracje dziatalnosci inwestycyjnej

wg tej zasady mogg mie¢ miejsce w najnizej potozonych obszarach osadniczych w

terenach rozleglejszych partii doliny Ochotnicy i czesciowo Dunajca w miare
wznoszenia sie terenu i bardziej urozmaiconej rzezby terenu oraz zwiekszajgcego
sie nasycenia elementami przyrodniczymi i rosngcych ich wartosci dziatalnos¢ ta

winna stabngé, a nastepnie by¢ ograniczona.

4. Przyjecie okreslonych w akapicie 1 ustalen przy uwzglednieniu zasad okreslonych w
akapicie 2 i 3 pozwolito na sformutowaniu ogdlnych kryteridw rozwoju istniejgcych i

proponowanych funkcji na okreslonych terenach i tak :

a) jako kryteria dla rozwoju osadnictwa (mieszkalnictwo, ustugi publiczne i
komercyjne, nieucigzliwa wytworczosc i inne zwigzane z zainwestowaniem

kubaturowym) przyjeto :

- mniejsze wartosci przyrodnicze obszaru oraz maty stopien kolizyjnosci
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poszerzenia terenu istniejgcego zainwestowania;

- stopieh zainwestowania roznorodnymi formami uzytkowania (nawigzanie do stanu

istniejgcego zabudowy);
- tendencje do zainwestowania obszaréw,;

- rezerwy terenowe ustalone w planie ogélnym dla rozwoju zainwestowania

kubaturowego (przesadzenie prawa lokalnego dotychczas obowigzujgcego);

- potozenie w stosunku do istniejacego uktadu drog gminnych, powiatowych i

wojewodzkich oraz komunikacji masowej (dostepnos$c¢ terenu);
- ekonomiczne aspekty mozliwosci uzbrojenia terenu.
b) jako kryteria dla utrzymania rolniczego charakteru uzytkowania przyjeto :
- stan istniejgcy uzytkowania gruntow;

- przydatnosc rolnicza terenu z uwagi na wartosc¢ gleb i wielko$¢ kompleksow

rolnych;

- konfiguracja terenu i inne warunki fizjograficzne sprzyjajace lub niesprzyjajgce

prowadzeniu upraw rolniczych;
c) jako kryteria zachowania i rozwoju terenéw le$nych przyjeto :

- zasieg obszaréw lesnych prawem chronionym (GPN i PPK, rezerwaty przyrody)

przed intensywng gospodarka;
- zasieg lasow ochronnych; prowadzenie gospodarki
- wymienione wyzej mate predyspozycje terenu dla upraw rolniczych (patrz pkt. b)

- zasieg inwestycji infrastrukturalnych o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym

(ciagi, drogi, uzbrojenie magistralne);

d) jako kryteria dla rozwoju turystyki, sportu i wypoczynku w terenach

niezainwestowanych przyjeto:
- lesistos¢;
- walory widokowe poszczegolnych czesci obszaru gminy;

- atrakcje turystyczne i ich dostepnos¢ (stan nasycenia szlakami turystycznymi i

mozliwos¢ ich rozbudowy;
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- dotychczasowe tradycje i stopien zainteresowania turystycznego oraz mozliwosci

rozwoju ruchu turystycznego;

- wysoka przydatnos¢ niektorych terendéw dla wprowadzenia sportow zimowych,
narciarstwa i saneczkarstwa (bogata rzezba terenu, sprzyjajace nachylenia
stokow, warunki klimatyczne dotyczgce temperatur i najdtuzej utrzymujacej sie

pokrywy $nieznej w wojewddztwie);

- mozliwos$¢é wprowadzenia réznych form rekreaciji i sportu w okresie letnim zaréwno
na stokach (trasy rowerowe, w tym dla rowerdw gorskich), jak i w dolinach
(turystyka konna, rekreacja i sporty w oparciu o wody rzek i zbiornikow

retencyjnych);
- elementy przyrodnicze sprzyjajgce rozwojowi rekreacji bierne;j.

5. Generalnie dla realizacji ustalonej polityki przestrzennej w obszarze opracowania

wyodrebnia sie nastepujace obszary funkcjonalne:

e obszar A- le$ny- przyrodniczo czynny obejmujacy strefe gérska, stanowigcy
obrzeza gminy zaréwno po stronie pétnocnej, potudniowej, jak i wschodniegj i

zachodniej, w tym cenne tereny przyrodnicze podlegte ochronie prawne;;
e obszar B- rolno- lesny z kontrolowanym rozwojem osadnictwa;
e obszar C- osadniczo-rolny.

6. W ramach terenu lesnego przyrodniczo czynnego (A) wydzielono w studium tereny
stanowigce przedmiot ochrony wynikajacej z prawa powszechnie obowigzujacego
od terendéw stanowigcych réwnie cenne wartosci (wymagajace ochrony), lecz nie

objete ochrong prawng wydzielajgc:

» A1- tereny lesne poétnocnych wzgérz Ochotnicy Dolnej (od Gorca do rejonu

Twarogi i Skalne);

» A2- teren Gorczanskiego Parku Narodowego i przylegte tereny lesne;
* A3- tereny lesne zwigzane z pasmem Lubania;

* A4 - tereny lesne i rezerwaty Popradzkiego Parku Krajobrazowego.

W ramach obszaru rolno- leSnego z kontrolowanym lub ograniczonym rozwojem

zainwestowania (B) wyodrebniono jednostki strukturalne:
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* B1- zwigzane z zainwestowaniem Sotectwo Miynne oraz usytuowanego wzdtuz

potokow Gorcowe i Skrodne w Ochotnicy Dolnej;

» B2- zwigzane z zainwestowaniem w rejonie potokéw Jamne, Jaszcze i Furcoéwki w

Ochotnicy Gornej;

» B3- tereny zwigzane z zainwestowaniem po wschodniej stronie Dunajca w

Tylmanowej (na obrzezu Popradzkiego Parku Krajobrazowego i w jego otulinie).
8. W ramach obszaru osadniczo - rolnego wyodrebniono jednostki strukturalne:

» C1 - tereny zainwestowania i tereny rolne wsi Ochotnica Dolna po obu stronach

rzeki Ochotnica wzdtuz drogi powiatowej;

» C2 - zwigzana z zainwestowaniem terendéw wsi Ochotnica Goérna po obu stronach

rzeki Ochotnica wzdtuz drogi powiatowej;

» C3- tereny zainwestowania i tereny rolne wzdtuz drogi wojewddzkiej po zachodniegj

stronie Dunajca w Tylmanowej.

9. Odnosnie terendw osadnictwa w obszarach B i C tj. cze$ci zwigzanej z
zainwestowaniem kubaturowym wsi, wydzielono w "Studium..." tereny adaptacji i
porzadkowania istniejgcego zainwestowania mieszkaniowo ustugowego i drobnej
wytwérczosci, tereny przesadzone dla rozwoju mieszkalnictwa i ustug w
dotychczasowych planach miejscowych, obszary przeksztalcen i uzupetnien istniejqcego
zainwestowania mieszkalno-ustugowego w Tylmanowej oznaczone symbolem MU oraz
tereny predysponowane dla zainwestowania, w tym dla rozwoju turystyki, sportu i
rekreacji oraz obstugi, a takze inne elementy istotne dla polityki przestrzennej.
Natomiast w ramach terendw otwartych zwigzanych z rolniczg przestrzenig
produkcyjng i towarzyszacymi enklawami leSnymi ustalono obszary przydatne dla

poszczegolnych form turystyki i sportu.

10. Ustalony podziat znajduje odzwierciedlenie w legendzie i na rysunku w skali 1: 10000
pt. "Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ochotnica Dolna", natomiast
sugestie dotyczgce kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w zamieszczonej

w punkcie 3.2.2. tabeli.
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3.2.2. ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1.

Przedstawione ponizej generalne zasady rozwoju przestrzennego gminy nawigzujg
do zréznicowanych warunkow wynikajgcych ze srodowiska naturalnego oraz

istniejgcego i przewidywanego zainwestowania kubaturowego.

Obszar le$ny przyrodniczo czynny (A) obejmuje tereny grzbietéw goérskich i
wzniesieh mocno zalesione z naturalnie wyksztatconymi polanami z bogactwem
lasow pierwotnych i naturalnych majace istotne znaczenie dla funkcjonowania

przyrody Beskidéw i stanowigce istotny jej element.

Wysoka warto$¢ tych terendw wptyneta na objecia czesci z nich specjalng ochrong
(Gorczanski Park Narodowy, rezerwaty, Popradzki Park Krajobrazowy) oraz state
dazenia do rozszerzenia réznych form ochrony na pozostaty obszar gminy
wynikajgce z potozenia znacznego obszaru gminy w otulinie Gorczanskiego Parku

Narodowego.

Okreslajgc generalne zasady gospodarowania w obszarze podtrzymuje sie
sugestie zawarte w opracowaniu dotyczgcym oceny stanu srodowiska
przyrodniczego oraz w opracowaniach planistycznych dotyczacych gminy, a takze

dokonanych rozpoznan w ramach niniejszego opracowania, a mianowicie:
a) zachowania istniejgcych powierzchni lesnych oraz wiekowych polan;

b) zapewnienia systematycznej pielegnacji drzewostanu i podnoszenia jego
biologicznej odpornosci;
c) pozostawienia w stanie naturalnym rzek i potokéw i ich obudowy biologicznej;

d) -w obszarach A2 i A4 ograniczenia gospodarki rolnej do tgkarstwa (wypas,

wykaszanie);

e) ograniczenie zainwestowania kubaturowego jedynie do niezbednych obiektow i
urzadzen zwigzanych z obstugg turystyki (schroniska) przy maksymalnym

wykorzystaniu na te cele istniejgcych obiektow (bacowki, szatasy);

f) wobszarach A1 i A3 ograniczenie zainwestowania do utrzymania, wzglednie
adaptacji na cele turystyczne i agroturystyczne istniejgcych obiektow (szatasy,

bacowki) oraz dopuszczenie realizacji schronisk.

3. Obszar rolno - lesny z kontrolowanym rozwoje osadnictwa (B) obejmuje tereny wsi
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Ochotnica Dolna, Ochotnica Gorna i Tylmanowa (z wytaczeniem terenow
zakwalifikowanych do obszaréw A i C). Obszar ten zr6znicowany jest pod wzgledem
warunkow przyrodniczych (w tym rzezby terenu) oraz wynikajgcych z nich
predyspozycji rozwojowych). Podstawowe zasady tak zréznicowanego terenu

dotycza:
a) w zakresie warunkow ochrony przyrody:

- zachowania terendw lesnych i zadrzewien w dostosowaniu do warunkéw

siedliskowych;

- maksymalna dgzno$¢ do nieingerowania w obudowe biologiczng potokdéw za
wyjatkiem sytuacji koniecznych przeciwdziatan niszczacej sile wod zwigzanych z
dopuszczeniem regulacji punktowej z zastosowaniem elementow kamiennych i

betonowych,
- rezerwowanie strefy ekologicznej wzdtuz przebiegu potokdw;
b) w odniesieniu do zainwestowania kubaturowego:

- ograniczenie rozwoju zainwestowania w przysiétkach stokowych oraz

przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy;

- uzupetnienie zabudowy w tym w miejscowosci Tylmanowa oznaczonej symbolem
MU w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania wzdtuz drég gminnych i

regionalnych dla petnego wykorzystania infrastruktury technicznej;

- wykluczenie programu stanowigcego ucigzliwos¢ dla srodowiska i otoczenia

(powodujgcego zanieczyszczenia powietrza, wod i gleb oraz wywotujgcego hatas);

- objecie ochrong zabudowy zabytkowej i historycznej lub stanowigcej wartos¢

kulturowg o charakterze regionalnym;
c) utrzymanie rolnictwa ekologicznego,

d) w rejonie terenu oznaczonego symbolem R w Tylmanowej wyznacza sie na rysunku
zmiany Studium obszar dla realizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie z

odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajqcej 100 kW.

4. Jako generalng zasade rozwoju obszaru osadniczo - rolnego (C) obejmujacego wsie
(tereny dolinne i na stokach z wytgczeniem terenéw zakwalifikowanych do obszaru A
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i B) przyjmuje sie:

a) zachowanie charakterystycznego dla tego regionu typu wsi jako ciggow wzdtuz

drog i gtownych rzek;

b) przy planowaniu nowej zabudowy zasady jej koncentracji wzdtuz istniejgcych drog
regionalnych i gminnych, w zwartych zespotach, w nawigzaniu do istniejgcego
zainwestowania dla petnego wykorzystania istniejgcej i projektowane;j

infrastruktury technicznej (w tym szczegodlnie kanalizaciji);

c) celem zachowania tozsamosci i przestrzeni umozliwiajgcej identyfikacje
poszczegolnych jednostek wiejskich, a takze celem zapewnienia powigzan
ekologicznych obszaréw po obu stronach rzek Ochotnicy i Dunajca w miare
mozliwosci ograniczenie zainwestowania kubaturowego przy granicach wsi oraz
wykorzystanie i petng ochrone elementéw srodowiska naturalnego, ktore
sprzyjajg utrzymaniu terenéw wolnych od zainwestowania kubaturowego w tych
obszarach (dla przeprowadzenia korytarzy ekologicznych tgczacych

poszczegolne elementy Gorcéw);

d) zachowanie zieleni wzdtuz ciekdw wodnych, przebiegajgcych w obszarach
istniejgcego zainwestowania kubaturowego, petnigcych role korytarzy
ekologicznych opartych o rzeki Ochotnica i Dunajec i potoki stanowigce ich
doptywy przy petnej mozliwosci regulacji wymienionych ciekow wodnych z
zabezpieczeniem elementami kamiennymi i betonowymi na zagrozonych

niszczacy sitg wod odcinkach,;

e) petng ochrone istniejgcych obiektdéw i zespotdéw zabytkowych, w tym takze
obiektow i zespotow nie ujetych w rejestrze zabytkow, a stanowigcych istotne

wartosci kulturowe o znaczeniu regionalnym i lokalnym;

f) zapewnienie zaspokajania potrzeb mieszkancow na poziomie catej gminy
Ochotnica Dolna oraz petne wyposazenie jednostek wiejskich w podstawowe

ustugi publiczne;

g) utrzymanie regionalnego charakteru wprowadzanej zabudowy, nawigzujacej
forma proporcjami, elementami i detalami oraz ksztattem do istniejgcych

WzOorcow;

h) spetnienie warunkow nieucigzliwosci wprowadzanego programu ustug, produkcji i
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wytworczosci;
i) rozwgj rolnictwa ekologicznego (przy ograniczeniu chemizacji).

5. W odniesieniu do zasad lokalizacji elementow programu gtéwnej funkcji gminy tj.
turystyczno- wypoczynkowej, stwarzajgcych szanse dla gospodarczego rozwoju i
jednego z gtdbwnych zrodet utrzymania miejscowej ludnosci przyjmuje sie
nastepujgce ustalenia nawigzujgce scisle do uksztattowania terenu i warunkéw

lokalnych :

- w strefie dolinnej wzdtuz rzek Ochotnicy i Dunajca lokalizacje bazy turystycznej

zaréwno dla turystyki letniej, jak i zimowej (noclegi, gastronomia, handel,
rozrywka, urzadzenia sportowe z obiektami, parkingi itp.) a zarazem lokalizaciji
urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem nad wodg opartych o planowane zbiorniki

retencyjne (rzeka Ochotnica) lub naturalne walory (Dunajec);

- w strefach wyzej potozonych wsi i przysiotkow stokowych nad dolinami potokéw

stanowigcych doptywy Ochotnicy lokalizacje urzgdzen nie powodujgcych
bezposrednio koncentracji ruchu, kwatery. prywatne, pensjonaty i gospodarstwa

agroturystyczne przy zachowaniu zabudowy letniskowe;;

- w strefie gérskiej nie przewiduje sie lokalizacji kubaturowych obiektow

turystycznych, za wyjatkiem niewielkich schronisk, dopuszcza sie wprowadzenie
ograniczonego wypoczynku indywidualnego i zbiorowego, w oparciu o placowki
istniejgce przy zachowaniu wymagan ciszy, natomiast przewiduje sie
przystosowanie terenu dla turystyki pieszej, rowerowej i narciarskiej (szlaki

turystyczne, $ciezki rowerowe, w tym dla rowerdow gorskich).

W czesci zwigzanej z Gorczanskim Parkiem Narodowym, rezerwatami przyrody
Ktodne i Pusta Wielka oraz Popradzkim Parkiem Krajobrazowym przestrzegane byc¢

winny przepisy wynikajgce ze specjalnego statusu tych obszarow.

W zakresie turystyki i sportdow zimowych podkreslenia wymaga przydatnosc¢
potnocnych stokéw Lubania na catej szerokosci pasma potozonego w gminie
Ochotnica Dolna dla celéw turystyki narciarskiej i narciarstwa zjazdowego.
Przedstawione na Rysunku Kierunkéw Rozwoju Gminy tereny narciarskie okreslajg

szczegolng przydatnos¢ dla profesjonalnego uprawiania narciarstwa zjazdowego.
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6. W odniesieniu do rozwoju drobnej wytworczosci, rzemiosta produkcyjnego, sktadow
i magazynow Studium ...” ustala petne wykorzystanie istniejgcych obiektow i
urzadzen przy przewadze tego zainwestowania w Ochotnicy Dolnej i Tylmanowe;j.
Jednoczes$nie preferuje sie dalszy rozwdj drobnej wytwdrczosci (w tym zwigzanej z
pracg nakfadczg) i rzemiosta produkcyjnego nieucigzliwych dla srodowiska i w
bezposrednim otoczeniu, z preferencjg podmiotow zwigzanych lub korzystajgcych z
gospodarki leSnej (wyroby z drewna, pétfabrykaty, przetworstwo drzewne, susz
lesny) oraz rolnictwem (przetworstwo rolnicze), zwigzanego z lokalnymi tradycjami
(wyroby skorzane i galanteria, wyroby wikliniarskie),a takze zwigzanego z obstugg

turystyczng (w grupie tej wyodrebnié nalezy rzemiosto artystyczne i pamigtkarstwo).

Pozadane jest by rozwoj ten odbywat sie poprzez intensyfikacje w strefach

ustalonych dla osadnictwa (obszar C).

7. W odniesieniu do ustug i urzadzen obstugi 0. znaczeniu ponadpodstawowym ich
lokalizacje przewidziano we wsi Ochotnica Dolna, jako siedzibie administracyjnej

gminy i miejscu, gdzie aktualnie skoncentrowany jest program o takim charakterze.

8. Zamieszczong ponizej tabela dotyczgca kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy okresla funkcje i ogélny opis rozmieszczenia istotniejszych

elementdéw programu przewidywanego
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USTALENIA STANOWIACE INFORMACJE | UKIERUNKOWANIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH

OBSZAR FUNKCJONALNY"
obsz jednostka  |dotyczy wynikajace z polityki dotyczace funkgji i sposobow uzytkowania dotyczace zasad zagospodarowania wazniejszych
przestrzennej i przepiséw elementow programu, dane i mierniki
funk struktu terenu szczegolnych
cjo- ralna
A OBSZAR LESNY PRZYRODNICZO CZYNNY
A1 Fragment 1. Nadrzednos$¢ funkgji 1.Gtéwne funkcje obszaru: gospodarka lesna 1.Elementy zagospodarowania:
ekologicznych i ochronnych nad |[podporzadkowana funkcjom ochronnym
kompleksu gospodarczymi; (ograniczenie dziatalnosci gospodarczej szlaki turystyki pieszej (zima narciarskiej) do
lesnegow |o Przestrzeganie przepisow przekraczajacej mozliwosci produkcyjne lasu). stalego utrzymania;
potnocne; . Utrzymanie systematycznej pielegnacii
czescl szczegolnych z zakresu ochrony - dopuszczalne elementy zagospodarowania:
Srodowiska oraz ochrony gruntow/drzewostanéw i podnoszenie ich biologiczne;
Ochotnicy . L adaptacje istniejgcych szataséw i bacéwek dla
rolnych i lesnych. odpornosci. S
) . . ) . potrzeb turystyki i leSnictwa;
Dolnej Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej . )
) i ) 2.0chrona przed nowym zainwestowaniem
winno nastepowac w oparciu o sporzadzane
(taczacy sie . i . kubaturowym obszaru za wyjatkiem obszaru Miynne-
"plany urzgdzania lasow" (do r. 2003 i 2007).
z zespotem Jagiety oraz uzupetnianie zainwestowania w
lesnym po sytuacjach plombowych (Twarogi, Skalne).
stronie
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2.Funkcje uzupetniajace:

a) turystyka piesza (zima narciarska) wg

oznaczonych szlakéw przy niezbednym
utrzymaniu wysokich waloréw widokowych i
krajobrazowych, a takze grzbietow i « gérnych
partii stokow;

b) rolnictwo hodowlano- wypasowe bydta i

owiec, w mniejszym stopniu uprawy potowe.

istniejacych szatasow i bacéwek oraz istniejacej
zabudowy mieszkaniowej przy zachowaniu formy i
wystroju architektonicznego oraz charakteru

regionalnego obiektéw;

3. Ewentualna mozliwo$¢ realizacji schroniska np. w

rejonie pod Gorcem uwarunkowana pozytywnym

stanowiskiem Rady Gminy Ochotnica Dolna.

A2

teren

Gorczanskiego
Parku Narodowego

i jego otuliny

1. Nadrzednos¢ funkgji
ekologicznych i ochronnych nad

gospodarczymi;

2.Zachowanie zasad
wynikajacych z przepisow
szczegolnych dotyczacych GPN i
jego otuliny zawartych w
Rozporzadzeniu Rady Ministow z
dnia 09.01.

1.Gtéwna funkcja obszaru- gospodarka lesna
podporzadkowana funkcjom ochronnym
(dostosowanie do warunkow rezerwatowych,-
dotyczy szczegdlnie GPN). Pielegnacja
drzewostanu i podniesienie jego biologicznej

odpornosci.

Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej
winno nastepowac w oparciu o "plany

urzadzania lasow"

1.Elementy zagospodarowania:

- szlaki turystyki pieszej (zima narciarskiej do
statego utrzymania dla zapewnienia

bezpieczenstwa);

- dopuszczalne elementy zagospodarowania:
zadaszenia dla turystow, adaptacje istniejacych

obiektow mieszkalnych, bacéwek i szatasow.

2. Petna ochrona przed nowym zainwestowaniem

kubaturowym.

Sposob prowadzenia remontéw
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1997 r. (Dz. U. nr 5, poz.

26 z 1997 r.);

3. Przestrzeganie ustalen

zawartych w Planie

Ochrony GPN (od chwili

jego zatwierdzenia);

4. Przestrzeganie ustalen

zawartych w

Rozporzadzeniu Nr 27
Wojewody

Nowosadeckiego z dnia 01.10.
1997 r. w sprawie

wyznaczania obszaru
chronionego wojewddztwa

nowosadeckiego;

5. Przestrzeganie innych
przepisow szczegdlnych,

zwlaszcza z zakresu ochrony

Srodowiska i ochrony gruntéw

2.Funkcje uzupetniajace:

a) turystyka- ograniczona do piesze;j

oraz narciarstwa turystycznego,

Scisle wg oznaczonych szlakéw
(rejony koncentraciji turystéw poza

obszarem Scistej ochrony na
przedpolu GPN);

b) rolnictwo- ograniczone do
tradycyjnego w tej czesci,
(ograniczone, wypasy, wykaszanie

traw dla celow paszowych).

istniejacych obiektow przy zachowaniu

formy i wystroju architektonicznego oraz

charakteru tradycyjnych dla tego rejonu

obiektéw pasterskich.

«
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lesnych.

A3

Tereny lesne
zwigzane z

pasmem Lubania

1. Nadrzednos¢ funkgji
ekologicznych i ochronnych

nad gospodarczymi.

2. Przestrzeganie przepiséw
szczegolnych z zakresu
ochrony srodowiska i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych

1 .Gtoéwne funkcje obszaru: gospodarka lesna
podporzadkowana funkcjom ochronnym
(szczegodlne ograniczenia dziatalnosci
gospodarczej z uwagi na zespét lasu o charakterze
ochronnym) Prowadzenie zrownowazonej
gospodarki lesnej winno nastepowaé w oparciu o

zatwierdzony "plany urzadzania lasow"

2.Funkcje uzupetniajace:

a) turystyka piesza (zima narciarska) wg
oznaczonych szlakéw turystycznych przy
niezbednym utrzymaniu waloréw widokowych

(dotyczy potnocnej czesci obszaru);

b) rolnictwo hodowlane wypasowe bydta i owiec
(tradycyjny wypas i wykaszanie dla celow

paszowych).

1.Elementy zagospodarowania:

- szlaki turystyczne piesze (zimg narciarskie) do

statego utrzymania;

- w otwartych obszarach miedzylesnych mozliwosci
wyposazenia w sezonowe urzgdzenia
narciarstwa zjazdowego (wyciagi rozbieralne);
dopuszczalne elementy zagospodarowania:
zadaszenia, adaptacje istniejgcych budynkow
mieszkalnych, szataséw i bacowek dla potrzeb

turystyki i lesnictwa;

2.0chrona obszaru przed nowym zainwestowaniem
kubaturowym przy ewentualnej mozliwosci realizacji
schroniska w rejonie Lubania uwarunkowanej
pozytywnym stanowiskiem Rady Gminy Ochotnica
Dolna. Sposéb prowadzenia remontéw istniejgcych
szatasOw i bacowek oraz projektowanego
schroniska przy zachowaniu formy i
WYStroju architektonicznego oraz charakteru

tradycyjnych dla tego rejonu obiektow
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3. Pozostawienie rzek i potokéw w stanie naturalnym
(bez regulacji koryt rzecznych, z zachowaniem
naturalnej obudowy biol.

4. Jako przydatne dla narciarstwa w obszarze okresla
sie tereny Ochotnicy Gornej obejmujace: gérng czesé
terenu w sasiedztwie Przeteczy Knurowskiej (pow.4,5
ha), gorng czesc¢ terenu w rej os. Gabrysie (pow. 8,0
ha)

5. Warunkowe dopuszczenie mozliwosci rozwazenia
docelowej realizacji wyciggu gondolowego do rejonu
"Studzionki" oraz wyciggow narciarskich Lubania z
kierunkow Tylmanowej i Ochotnica Dolna wraz z
infrastrukturg towarzyszaca (uzyskanie pozytywnych
stanowisk stuzb Ochrony Srodowiska Urzedu
\Wojewddzkiego oraz Nadlesnictwa Kroscienko).

A4

pot leSny zwigzany
z Popradzkim

Parkiem

1. Nadrzednos¢ funkciji
ekologicznej i ochronnej nad
gospodarczymi, szczegolnie w

czesci tzw.

1.Gtowna funkcja obszaru- gospodarka lesna
podporzadkowana funkcjom ochronnym

(szczegolnie w czesci zwigzanej z tzw. lasami

. Elementy zagospodarowania:

-w potnocnej czesci szlaki turystyki pieszej (zima

narciarskiej) do statego utrzymania;
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Krajobrazow.

lasow ochronnych;

2. Zachowanie zasad
wynikajacych z przepiséw
szczegolnych
dotyczacych PPK
zawartych w Rozporzadz.
nr 27 Wojew. Nowosad.

z dnia 15. 05. 1998 r.;

3. Przestrzeganie ustalen
zawartych w Rozporzadz.

nr 27 Wojew. Nowosad. z
dnia 01.10. 1997 r. w
sprawie wyznaczenia

obszaru chronionego

krajobrazu wojewodztwa
nowosadeckiego.

3. Przestrzeganie przepiséw
Ministra Le$nictwa i Przemystu

Drzewnego w sprawie
utworzenia rezerwatow: -

ochronnymi, utrzymanie i

systematyczne pielegnowanie
drzewostanow i podnoszenie ich
biologicznej odpornosci.
Prowadzenie zrownowazonej
gospodarki leSnej winno nastepowac
w oparciu o "plany urzadzenia lasow"
2,Funkcje uzupetniajace:

a)turystyka piesza (zima narciarska)
wg oznaczonych szlakéw
turystycznych przy niezbednym
utrzymaniu waloréw widokowych,

dotyczy czesci potnocnej obszaru
b)adaptacje istniejacej zabudowy

mieszkalnictwa rolniczego.

2. Ograniczenie zainwestowania do
utrzymania i adaptadji istniejacych

obiektéw kubaturowych. Dla obiektéw

remontowanych zachowanie formy i
wystroju architektonicznego
nawigzujacego do tradycji regionalnych;
3.Pozostawienie rzek i potokdw w stanie
naturalnym (bez regulacji koryt rzecznych,
z zachowaniem naturalnej obudowy

biologiczne;j).
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-Ktodne (Zarz. Nr 97 z
30.06.1964 r.);

- Pusta Wielka (Zarz. Nr 12 z
16.01.1963 r.);

5.Przestrzeganie innych
przepisow szczegolnych z
zakresu ochrony srodowiska i
ochrony gruntéw rolnych i
leSnych.

OBSZAR ROLNO-LESNY

B1 Teren
Sotectwa
Mtynne i

przysiotkow
Gorcowy,

Skradne w

Ochotnicy
Dolnej (za
wyjatkiem
Terendéw

Zaklifikowana do

1 .Zagospodarowanie
podporzadkowane
lokalnym warunkom

srodowiska naturalnego
(uwzgledniajac
sgsiedztwo z terenami o

cennych walorach
przyrodniczych);
2.Szczegolna ochrona

wgtebnych na stokach (w tym
mineralnych);

zasobow wod powierzchniowych i

1.Gtowne funkcje obszaru:
- lesnictwo oraz rolnictwo z
towarzyszaca zabudowg
zagrodowg

- turystyka i wypoczynek
2.Funkcje uzupetniajace:
- agroturystyka; °
- obstuga turystow i
WCZasowiczow.

1. Elementy programu zagospodarowania:
a)mieszkalnictwo (zabudowa rolnicza, w
tym gospodarstwa agroturystyczne,

zabudowa letniskowa, w tym pensjonaty

w czesci sgsiadujgcej z obszarem C1.
Wielkos¢ terenéw zarezerwowanych dla
funkcji mieszkaniowo- ustugowej w
ramach przesadzen planistycznych i
nieznacznych uzupetnien: -ok. 63 ha (do

uscislenia w planach miejscowych);
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3. Przestrzeganie przepiséw
wynikajacych z potozenia czesci terenu
w obszarze otuliny GPN;

4. Przestrzeganie innych
przepisow szczegodlnych z zakresu
ochrony srodowiska, w tym ochrony
gruntow rolnych i leSnych;

b) zwigzane z funkcja turystyczng i rekreacyjna;:

- szlaki turystyki pieszej, rowerowej i konnej,
zima narciarskiej; tereny sportowe (wykorzystanie
obiektow szkolnych i klubowych, realizacje boisk i

zespotéw matych gier przy programie turystycznym);

2.Zasoby zagospodarowania okreslono w punkcie

3.2.2. (akapit 3)

.Ponadto ustala sie:

lokalizacja niewielkich zespotow ustug komercyjnych
w sagsiedztwie programu zwigzanego z uzdrowiskiem
oraz urzadzeniami rekreacji. warunkowe
dopuszczenie w gornej czesci terenow zjazdowych w
sgsiedztwie GPN i jego otuliny wyciggow narciarskich
(typu orczykowego, tj. nie pozwalajace na

eksploatacje przy braku pokrywy

$nieznej
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B2

Czesc¢ terenu
wsi Ochotnica
Goérna z
przysiotkami
wzdtuz
potokow
Jamne,
Jaszcze,
Furcéwki,
Foreddéwki (za
wyjatkiem
terenéw
zaliczanych
do obszaru
A).

1 .Zagospodarowanie
podporzadkowane i
dostosowane do lokalnych
warunkéw srodowiska
naturalnego z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo z
terenami o najwyzszych
walorach przyrodniczych

Przestrzeganie przepisow

wynikajacych z potozenia

terenu w obszarze otuliny
GPN;

Przestrzeganie przepiséow
szczegolnych z zakresu
ochrony s$rodowiska, w tym

1.

towarzyszgca zabudowg zagrodowa.

Gtéwne funkcje obszaru:

- lesnictwo oraz rolnictwo z

turystyka piesza, zimg narciarska;

2. Funkcje uzupeiajgce:

agroturystyka

1. Elementy programu zagospodarowania:

1) mieszkalnictwo (zabudowa rolnicza, w tym
gospodarka agroturystyczna, zabudowa

letniskowa- gtéwnie adaptacje, pensjonaty w
czesci sasiadujgcej z obszarem C2). Wielkosé
terendw zarezerwowanych dla zainwestowania w

ramach przesadzen planistycznych i
nieznacznych uzupetnien -ok. 59 ha (do

uscislenia w planach miejscowych);

b) fragment obszaru predysponowany dla
narciarstwa zjazdowego (dolna czes¢ w rejonie
osiedla Sikory- 5,5 ha);

skansen szatasOw i kolib gorczanskich na polanie
Homelka (teren lokalizacji na styku z obszarem
A3) wykorzystywany czesciowo dla ustug
turystycznych.

Zasady zagospodarowania okreslono w akapicie
3 niniejszego punktu 3.3.2.
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rony gruntow rolnych i lesnych;

B3

Teren
wschodniej
czesci
Tylmanowej
(za Dunaj-
cem, za
wyjatkiem
terenow
zakwalifikow
a nych do
obszaru A).

1 .Zagospodarowanie
podporzadkowane do
lokalnych warunkow

Srodowiska naturalnego.

Przestrzeganie przepiséow
wynikajacych z potozenia
terenu w obszarze otuliny PPK
i w Poludniowomalopolskim
Obszarze Chronionego
Krajobrazu;

Przestrzeganie przepiséow
szczegolnych z zakresu
ochrony srodowiska, w tym
ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

1. Gtéwne funkcje dotycza:

rolnictwo z zabudowg zagrodowg oraz
lesnictwo;

2. Funkcje uzupeiajgce:
- turystyka, agroturystyka;

3. Funkcje dopuszczalne -drobna
wytwoérczos¢ i rzemiosto nieucigzliwe dla
Srodowiska.

1. Elementy programu zagospodarowania
przestrzennego:

mieszkalnictwo (zabudowa rolnicza, zabudowa
jednorodzinna i letniskowa) wraz z ustugami i
urzadzeniami obstugi poziomu podstawowego w
tym rowniez obszar potozony w Tylmanowej i
oznaczony symbolem MU. Ustala sie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu MU w Tylmanowej 30% pow. Dziafki,
wskaznik powierzchni zabudowy maks. 50% pow.
Terenu inwestycji. Wysokos¢ zabudowy doll m.
od poziomu terenu. Wielko$¢ nowych terendw dla
mieszkalnictwa i ustug w ramach przesgdzen
planistycznych i nieznacznych uzupetnien- ok.
100 ha (do uscislenia w planach miejscowych);
urzadzenia turystyczno- rekreacyjne:

a) szlaki turystyczne;

b) osrodki kolonijne (w okresie letnim) i tzw.
zielone szkoty przy wykorzystaniu obiektow
szkolnych.

2. Zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslono w akapicie 3 niniejszego punktu 2.3.2.
Ponadto
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Koncentracja obstugi winna nawigzywac do juz

istniejacych obiektéw ustug, urzadzen
obstugi.

OBSZAR OSADNICZO- ROLNY

C1

Teren wsi
Ochotnica
Dolna po obu
stronach rzeki
(z
wylaczeniem
terenow
zaliczonych do
AiB)

1 .Obszar intensywnego
rozwoju osadniczego
przy zachowaniu
réwnowagi ekologiczne;.
2. Przestrzeganie
przepiséw szczegoélnych
z zakresu ochrony
srodowiska, w tym
ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Gtoéwne funkcje obszaru: centrum
administracyjno- ustugowe gminy;

- znaczacy osrodek obstugi ruchu
turystycznego w gminie;

- obstuga rolnictwa.

2.  Funkcje uzupehiajace:

- rolnictwo, lesnictwo;

3.  Funkcje dopuszczalne:

- drobna wytworczosc¢ i rzemiosto

nieucigzliwe dla srodowiska.

I.Elementy programu zagospodarowania:

a) zwiagzane z funkcjami ustugowymi ll
stopnia (rezerwy tgczone w centrum obszaru
dla rozbudowy funkgciji, sprzyjajace
inicjatywom ludnosci w przeksztatceniach na
rzecz wzbogacenia programu komercyjnego;

b) urzadzenia turystyczno- rekreacyjne i
sportowe:

- tereny przydatne dla narciarstwa
zjazdowego w rejonie os. Sojkéwka (obok
kosciota, pow. 10,5 ha); szlaki turystyki
pieszej, rowerowej, zimg narciarskiej;
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- kapielisko (basen) na rzece Ochotnica.

- tereny sportowe (wykorzystanie obiektow
szkolnych i klubowych, realizacje boisk i zespotow
matych gier przy programie turystycznym). Rezerwa
dla lokalizacji Gminnego Osrodka Sportu (sala
sportowa, basen kryty);

c) zabezpieczenie dla turystyki i wypoczynku
(campingi, hotel, pola namiotowe, kwatery prywatne,

osrodki kolonijne, itp.);

d) rolnictwo (lokalizacja urzadzen zwigzanych
z obstuga rolnictwa i lesnictwa);
e) mieszkalnictwo (zabudowa rolnicza,

zabudowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa)
wraz z ustugami podstawowymi i urzadzeniami
obstugi. Wielko$¢ nowych terenéw zainwestowania
mieszkaniowo- ustugowego w ramach przesadzen
planistycznych i niewielkich uzupetnien- ok. 96 ha
(do uscislenia w planach miejscowych);

f) zaktady nieuciazliwe o znaczeniu lokalnym
(przetworstwo rolne i drzewne, produkcja




95

naktadcza, itp.);

2. Ewentualne realizacje programu kompleksu
wyciggoéw narciarskich z infrastruktura, o ktérych
mowa w punkcie 5 obszaru A3 dotyczgcego
warunkowego zagospodarowania terenéw Lubania
przy uzyskaniu gtebszej akceptacji Stuzb Ochrony
Srodowiska Urz. Woj. i Laséw Panstwowych.

3. Zasady zagospodarowania okreslono w
punkcie 3.2.2. (akapit 3).

Ponadto ustala sie:

koncentracje obstugi mieszkancéw w centrum
obszaru wsi (rozbudowa programu istniejacego)

; lokalizacja mniejszych zespotdéw w rejonach
aktywnos$ci zwigzanej z wprowadzanym programem|
turystycznym i sportowym.

1. Obszar rozwoju osadnictwa
przy zachowaniu réwnowagi

ekologiczne;j.

2. Przestrzeganie

1 Gtéwna funkcja obszaru- obstuga ruchu

turystycznego i wczasowiczow.

2. Funkcja uzupetniajaca: rolnictwo i lesnictwo;

3. Funkcje dopuszczalne:

1. Elementy programu zagospodarowania:

a) mieszkalnictwo (zabudowa rolnicza, w tym

gospodarstwa agroturystyczne,
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zakwalifikowan
ych do obszaru

AiB)

przepisow wynikajgcych
z potozenia terenu w
obszarze otuliny GPN-
dla czesci potnocnej
obszaru wsi (od rzeki
Ochotnicy w kierunku
gor);

3. Przestrzeganie
przepisow szczegodlnych
z zakresu ochrony

srodowiska, w tym
ochrony gruntow

rolnych i le$n

- drobna wytwérczos¢ i rzemiosto

nieucigzliwe dla srodowiska

zabudowa jednorodzinna) wraz z
ustugami i urzagdzeniami obstugi
poziomu podstawowego dla
mieszkancow przy wzbogaceniu
programu ustug turystycznych. Wielkosé
terendw mieszkaniowo- ustugowych w
ramach przesadzen planistycznych i
nieznacznych uzupetnien ok. 82 ha (do
uscislenia w planach miejscowych);

C) urzadzenia turystyki i wypoczynku:

- szlaki turystyczne;

- osrodki kolonijne i tzw. zielone

szkoty przy wykorzystaniu obiektow szkolnych;
- tereny przydatne dla narciarstwa

zjazdowego w rejonach: os. Sikory (dolna
cze$c-13,5 ha), os. Gabrysie (dolna czes¢-11 ha),
ponizej Przeteczy Knurowskiej (dolna czesc¢- 9,0 ha)

c) kwatery prywatne, pensjonaty, inne
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miejsca noclegowe (campingi, pola namiotowe);

d) utrzymanie istniejacych zaktadéw rzemiosta i
wytwdrczosci nieucigzliwych z ograniczonym
dopuszczeniem zaktadéw nowych)

2.Zasady zagospodarowania okreslono w
niniejszym punkcie 3.2.2. akapit

3. Ponadto ustala sie:

koncentracje obstugi w nawigzaniu do juz
istniejacych obiektow ustug publicznych i
komercyjnych.

Tereny wsi 1.0Obszar intensywnego rozwojul1 .Gtéwna funkcja obszaru: 1.Elementy programu zagospodarowania: a)
Tylmanowa po osadnictwa 2. Przestrzeganie |-  obstuga ruchu turystycznego; mieszkalnictwo (zabudowa rolnicza, zabudowa
- . L, i i . . . liednorodzinna) wraz z ustugami i urzgdzeniami
zachodniej stronie  [przepiséw szczegolnych z - os$rodek wspomagajacy w zakresie obstugi
) ) obstugi poziomu podstawowego przy wzbogaceniu
Dunaijca (z zakresu ochrony srodowiska, w rolniczej gminy.
programu ustug turystycznych. Wielkos¢ terenéw
wytaczeniem tym ochrony gruntow rolnych i 2. Funkcja uzupetniajgca: rolnictwo i lesnictwo; | . . ,
mieszkaniowo- ustugowych w ramach przesgdzen
erenow leSnych. 3. Funkcje dopuszczalne: planistycznych i niewielkich uzupetnien ok. 98 ha (do|
zakwalifikowan ych - drobna wytworczosc i rzemiosto nieuciagzliwe dlajyscislenia w planach miejscowych);

do obszaru Ai B) Srodowiska.
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b) urzadzenia turystyki i wypoczynku: szlaki

turystyczne;

osrodki kolonijne i tzw. zielone szkoty przy
wykorzystaniu obiektow szkolnych; kwatery
prywatne, pensjonaty, inne miejsca noclegowe
(campingi, pola namiotowe);

c) rzemiosto i wytwoérczos¢ nieucigzliwe dla
Srodowiska
2. Ewentualne realizacje programu

kompleksu wyciggoéw narciarskich z
infrastruktura, o ktérych mowa w punkcie 5
obszaru A3 dotyczgcego warunkowego
zagospodarowania terenéw Lubania przy
uzyskaniu gtebszej akceptacji Stuzb Ochrony
Srodowiska Urz. Woj. i Laséw Panstwowych.

3. Zasady zagospodarowania okreslono w
niniejszym punkcie 3.2.2. akapit 3.

Ponadto ustala sie:

koncentracje obstugi w nawigzaniu do juz
istniejacych obiektow ustug publicznych i
komercyjnych.
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3.3. KIERUNKI | ZASADY ROZWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH

3.3.1. KOMUNIKACJA DROGOWA.

1. Zewnetrzne powigzania komunikacyjne gminy Ochotnica Dolna zapewni w dalszym
ciggu istniejacy uktad komunikacyjny znaczeniu regionalnym, ktory stanowia;:

- droga wojewddzka Nowy Targ- Kroscienko- Nowy Sacz;

- droga powiatowa Tylmanowa- Knurow.

Dla w/w drég ustala sie nastepujace programy techniczne:

- droga wojewddzka: szerokos¢ jezdni 7 m, w liniach rozgraniczajgcych 25 m,

nieprzekraczajgca linia zabudowy 25m;

- droga powiatowa: szeroko$¢ jednej 6m, w liniach rozgraniczajgcych 20m,

nieprzekraczalna linia zabudowy 15m z dopuszczeniem w odcinkach przebiegu

znacznych tolerancji wynikajgcych ze stanu istniejgcego.

Obstuge komunikacyjng wewnatrz gminy zapewnig drogi lokalne i dojazdowe istniejace i

przewidywane w miare rozwoju zainwestowania.

Przewazajgca czes¢ drdg istniejgcych wymaga modernizaciji w dostosowaniu do

obowigzujgcych parametrow technicznych.

Zgodnie z obowigzujacymi normami dla drég gminnych i dojazdowych przebudowywanych
(i modernizowanych) oraz nowoprojektowanych ustala sie nastepujgce parametry:

- szerokos¢ jezdni 5-6 m;

- szerokosc¢ pasa w liniach rozgraniczajgcych 10- 15 m;

- nieprzekraczalna linia zabudowy w zaleznosci od charakteru (tj, rangi powigzania oraz

obcigzenia ruchu) 8-15 m.

Zmniejszenie wymienionych parametrow moze dotyczyc¢ tylko przebiegu w warunkach
istniejgcej zabudowy. Nalezy jednak uwzgledni¢ generalng zasade, ktorg ustala sie dla
planéw miejscowych, tj. wykorzystanie pasow drogowych dla wprowadzenia sieci i urzagdzen

infrastruktury technicznej. Przy drogach dojazdowych wezszych nalezy zapewni¢ miejsca



100

wbijania w zaleznosci od widocznosci w odlegtosciach max do 150 m.

2. Przyjmuje sie za niezbedne stopniowg poprawe obstugi komunikacyjnej gmin, poprzez
zapewnienie petnej dostepnosci terendw zainwestowania kubaturowego w obszarze
poszczegolnych wsi gminy Ochotnica Dolna, w tym przysiotkow zabudowy rozproszone;j,
poprzez poprawe nawierzchni (utwardzenia, nawierzchnie trwate w dostosowaniu do
lokalnych warunkow), zabezpieczenie przed niszczgcym dziataniem wod w okresach silnych

opadow i powodzi.

Jako zasade nalezy przyja¢ powigzanie realizacji wyzej wymienionych drog oraz dojazdow z
programem realizacji kanalizacji i uzbrojenie, w sposéb by elementy uzbrojenia wyprzedzaty

dziatania zwigzane realizacjg nawierzchni trwatych.

3. Przewidywany rozwadj programu ustug w centralnych obszarach wsi przy przebiegu
gtéwnych drog w zwartym zainwestowaniu mieszkaniowo - ustugowym, powoduje
koniecznos¢ realizacji chodnikow w zaleznosci od sytuacii i wielkosci ruchu pieszego,

jednostronnych lub dwustronnych.

Powyzsze nalezy wigza¢ bezposrednio z realizowanym badz przewidywanym programem

rozbudowy i modernizacji gtbwnego uktadu drogowego.

Dotyczy to szczegdlnie wszystkich wsi wzdtuz gtéwnych drog, gdzie istnieje koniecznos¢
zapewnienia odcinkami chodnikdw dwustronnych z uwagi na sposob zainwestowania i
zapewnienie warunkow bezpieczenstwa przy gtownej trasie komunikacyjnej, jaka jest droga
wojewodzka oraz droga powiatowa. Realizacja chodnikdw powinna nastgpi¢ w obrebie
obszaru zabudowy. Waznym problemem wymagajacym uwzglednienia jest nalezyte
oznakowanie poziome i pionowe drog wojewodzkich i wazniejszych gminnych, ze
szczegolnym uwzglednieniem skrzyzowan o niedostatecznej widocznosci i przejs¢ dla

pieszych,

4. Wydzielenie dla ruchu pieszego mozna wigzac z realizacjg Sciezek rowerowych,
zapewniajgcych komunikacje indywidualna mieszkancéw (miedzy
poszczegolnymi miejscowosciami), niezaleznie od drég rowerowych o charakterze

rekreacyjnym.

Propozycja systemu tras rowerowych zostata przedstawiona na rysunku planszy

podstawowej okreslajgcej kierunki rozwoju gminy Ochotnica Dolna.
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3.3.2. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

1.0Obstuge komunikaciji zbiorowej na terenie gminy zapewnig w dalszym ciggu autobusy,
ktorych czestotliwosc¢ kursow-dostosowana bedzie do liczby i zainteresowania

uzytkownikow.

2. Obserwujac tendencje 0gdlng wzrostu znaczenia i rozwijania komunikaciji
mikrobusowej w innych gminach jako bardziej operatywnej i elastycznej formy przewozu
zwlaszcza w sytuacji matych wsi (mata ilo$¢ pasazerdw). Przewiduje sie mozliwos$ci obstugi
obszaru gminy Ochotnica Dolna przez ten srodek komunikacji zwtaszcza w potgczeniach z
pobliskimi miejscowosciami w obszarze powiatu i poza nim. Uruchomienie linii
mikrobusowych uzaleznione bedzie od stopnia zainteresowania , optacalnosci oraz

inicjatywy lokalnej spotecznosci.

3.3.3. URZADZENIA KOMUNIKACYJNE

Istniejgce na terenie gminy parkingi nieurzgdzone, zlokalizowane w centralnych punktach
wsi, przy kosciotach, sklepach i punktach ustugowych realizujg codzienne lokalne potrzeby
postojowe, lecz ich wielkoS¢ okazuje sie niewystarczajgca w przypadkach skokowego
przyrostu liczby parkujacych w dniach swiat religijnych, czy imprez kulturalnych.

Zwiekszenie ilosci programu turystycznego i ustugowego spowoduje wzrost

zapotrzebowania na miejsca parkingowe.

ZabezpieczyC je nalezy w ramach przewidywanego programu ustug we wszystkich wsiach,
w tym szczegdlnie wsi Ochotnica Dolna. Niezaleznie od powyzszego nalezy zapewni¢
odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych na wydzielonych terenach, w rejonie przewidywanych
urzadzenh sportowo - rekreacyjnych, o charakterze otwartym.

Dotyczy to m.in. przewidywanych realizacji. nowych wyciggdéw narciarskich gdzie

wystgpi potrzeba lokalizacji nowych parkingéw, w rejonach dolnych stacji tych

wyciggow, w nawigzaniu do istniejgcego uktadu drog lokalnych.
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3.4. KIERUNKI | ZASADY ROZWIAZAN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
3.4.1. ZAOPATRZENIE W WODE

1. Gtéwnym zrodtem wody pitnej dla wsi gminy Ochotnica Dolna sg i pozostang nadal wody

powierzchniowe i infiltracyjne potokow.
Biorac pod uwage ograniczone, niewielkie wydajnosci pojedynczego punktu
pozyskiwania wody konieczna bedzie budowa nowych uje¢ powierzchniowych. Nalezy

lokalizowac je w miejscach powyzej skupionej zabudowy.

Istniejgce ujecia nalezy doprowadzi¢ do wiasciwego stany technicznego ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci wyznaczenia stref ochronnych uje¢ oraz uregulowania

spraw wtasnosciowych.

2.Prognoze bilansu zapotrzebowania wody sporzadzono ponizej w ukfadzie tabelarycznym.
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Tabela Nr 8. Prognoza bilansu zapotrzebowania wody dla wsi gminy
Ochotnica Dolna w okresie maksymalnego rozbioru w miesigcach lipiec-

sierpien 2020rOku

Lp. Nazwa wsi Jednostka |llosé Wskaznik Qsr.dob Nd |Qmax dob Nh Qmax h
iednnstak
m7dobe m7d nrf/h m7h ils
1. Ochotnica Dolna tmk 3300 210 693 1.5 | 1040 43,33 2 86,7 20,08
2. Ochotnica Dolna 1wczas..noc 1560 200 312 1.2 374,4 15,6 2 31,2 8,7
3. Ochotnica Dolna 1 wczas, wed 1040 50 52 1,2 62,4 2’5 N 5,2 1,44
4. Ochotnica Gérna 1mk 2200 210 462 15 693 8,88 ... 5 57,76 16,04
5 Ochotnica Gérna 1020 204 2448 20,4 5,67
: 1wczas..noc 200 1.2 10,2 2
6 Ochotnica Gérna 680 34 40,8 3,4 0,94
: 1 wczas, wed 50 1.2 17 2
Tylmanowa 630 945 78,76 21,88
7. 3000 39,38 ’
1mk 210 15 >
Tylmanowa 204 2448 20,4
8. Y 1020 34 1.2 0.8 10,2 34 oyl
200 . ' y ) ,
9. Tylmanowa 1wczas..noc 1.7 2
'czas.wed 50 2 >
RAZEM 1-9 1 mk/wczas |14500 210-50 2625 3686 133,59 |2 307,22 (81,36

wczas.noc-wczasowicz korzystajacy z noclegu

wczas.wed-wczasowicz nie korzystajgcy z noclegu, wedrujacy
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Tabele nr 8 sporzagdzono z uwzglednieniem prognozy demograficznej przyjetej w

niniejszym "Studium...", dla okresu docelowego (rok 2020), przy zastosowaniu
scalonego Powyzszg.wskaznika sredniego dobowego zapotrzebowania wody
przypadajgcego na 1 mieszkanca, zaktadajgc docelowo osiggniecie petnego
standardu wyposazenia mieszkan, tj. w zlew konieczny, sptukiwany ustep oraz
urzadzenia kgpielowe z cieptg wodg a w budynkach inwentarskich, w instalacje

wodociggowa, i samoczynne poidta.

Wielkos¢ scalonego wskaznika srednio dobowego zapotrzebowania wody

przyjeto jak ponizej:

- zapotrzebowanie wody w gospodarstwach domowych -140- 160 I/d/mk;
-ustugi i drobne rzemiosto- 30 — 40 I/d/mk

- Razem 170-200 l/d/mk;

- Straty 10-10 1d/mk;

Ogotem: 180-210 I/d/mk;
Przyjeto:
gj = 190 I/d/mk - dla wsi liczacych ponizej 500 mieszkancow
gj = 200 I/d/mk - dla wsi liczacych 500-2000 mieszkahcéw
gj = 210 I/d/mk - dla wsi liczacych powyzej 2000 mieszkancéw.

Wielko$¢ scalonego wskaznika srednio dobowego zapotrzebowania wody dla

wczasowiczow przyjeto jak ponizej:

jednostkowe zapotrzebowanie wody dla wczasowiczow korzystajgcych z noclegu-

200 1/d

jednostkowe zapotrzebowanie wody dla wczasowiczéw nie korzystajacych z
noclegu- 50 I/d
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Zatozono, ze 60% wczasowiczow bedzie korzystac z noclegu.

Przyjeto scalony wskaznik srednio dobowego zapotrzebowania

wody dla wczasowicza sezonowego qj = 140 I/d

Stosunkowo wysokie wskazniki jednostkowego zapotrzebowania wody

przyjeto z uwagi na wybitnie rekreacyjny charakter gminy.

3. Jako kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode - ustala sie dalszy
rozwoj lokalnych wodociggéw obstugujacych po kilkanascie, rzadziej kilkadziesiat

gospodarstw.

Nie przewiduje sie realizacji wiekszych systeméw wodociggowych,
obejmujgcych swym zasiegiem catg wies, ale dalszy rozwdéj gminy wymusza
budowe nowych uje¢ powierzchniowych. Konieczne jest porzagdkowanie stanu
istniejgcego miedzy innymi poprzez taczenie lokalnych wodociggow, realizacje
zbiornikow - celem zwiekszenia niezawodnosci pracy istniejgcych systeméw oraz

ztagodzenia wystepujacych deficytow wody.

Jako dyspozycje w zakresie uporzadkowania i rozwoju istniejgcych systeméw

zaopatrzenia w wode okresla sie:

- w zakresie zrodet wody pitnej istnieje koniecznos¢ realizacji nowych
powierzchniowych uje¢ wody, celem zaspokojenia prognozowanych potrzeb

mieszkancow, rozwoju turystyki i ustug;

- istnieje koniecznos¢ zewidencjonowania a nastepnie ochrony eksploatowanych
uje¢ wody - tak przed ich zanieczyszczeniem, jak i przed nadmierng ich
eksploatacjg. Kazde ujecie winno by¢ ogrodzone i winno mie¢ wyznaczong
strefe ochronng. Ponadto nalezy okresli¢ dopuszczone do eksploataciji zasoby

kazdego ujecia.
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3.4.2. ODPROWADZENIE | OCZYSZCZENIE SCIEKOW

1. Wybitne walory przyrodnicze oraz potozenie wsi gminy Ochotnica Dolna w

bezposrednim sagsiedztwie Gorczanskiego Parku Narodowego zobowigzujg
gmine do realizacji systeméw kanalizacyjnych zakonczonych urzadzeniami
oczyszczajacymi. Czynnikiem dodatkowo przemawiajgcym za koniecznoscig
intensyfikacji dziatan w tym zakresie jest fakt potozenia gminy w terenie silnie
narazonych na zanieczyszczenie wod powierzchniowych- zlewnia Ochotnicy a

w szczegolnosci potokdw bedacych jej doptywami.

Dziatania gminy w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekdéw nalezy
kontynuowac. Wykonane w 1998 roku opracowanie koncepcyjne przewiduje
wariantowo realizacje oczyszczalni dla poszczegolnych wsi badz jednej
zbiorczej dla catej gminy. Duzy obszar gminy, rozproszenie zabudowy oraz
niekorzystna konfiguracja terenu wskazujg na koniecznos¢ przeprowadzenia

analizy techniczno- ekonomicznej poprzedzajacej podjecie decyzji.

W miejscowosci Tylmanowa na prawym brzegu rzeki Dunajec istnieje zbiorcza,
gminna oczyszczalnia sciekow, oznaczona symbolem K. Na czesci tego terenu wyznacza
sie na rysunku zmiany Studium obszar dla realizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajqcej 100 kW.

3. Ponizej w ukfadzie tabelarycznym ( tabela nr 9 ) przedstawia sie w oparciu o
prognoze rozwoju demograficznego - prognoze bilansu ilosci $ciekdw z terenu
poszczegolnych wsi gminy sporzadzong, dla okresu docelowego (rok 2020),
przy zastosowaniu scalonego wskaznika przyjetego w wielkosci qj = 1501/d w
odniesieniu do mieszkancow statych oraz gj = 1001/d w odniesieniu do

WCZasowiczow.



Tabela Nr 9. Prognoza bilansu sciekéw dla wsi gminy Ochotnica
Dolna w okresie maksymalnej produkcji w miesigcach

lipiec-sierpien

Perspektywa 2020 r
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Lp. Nazwa wsi Jednostka  |[llos¢ \Wskaznik Qsr.dob Nd  |Qmax dob Nh Qmax h
jednostek iednost.
zuzycia
m7dobe m7d  |rrf/h m7h ils
1. Ochotnica Dolna tmk 3300 210 693 1,5 [1040 [43,33 2 86,7 20,08
2. Ochotnica Dolna 1 wczas..noc|1560 200 312 1.2 |3744 |15,6 2 31,2 8,7
3. Ochotnica Dolna 1 wczas, wed|1040 50 52 12 624 |26 2 52 1,44
4. Ochotnica Gérna 1mk 2200 210 462 1.5 1693 8,88... |2 57,76 16,04
5. Ochotnica Gérna l(;’gczas-: 1020 200 204 1.2 2448 [10,2 2 20,4 5,67
6. Ochotnica Gérna 1 wczas, wed|680 50 34 1.2 40,8 [1,7 2 3,4 0,94
7. Tylmanowa 1mk 3000 210 630 1.5 [945 39,38 2 78,76 21,88
S. Tylmanowa 1 wczas..noc|1020 200 204 1.2 |244,3 |10,2 z 20,4 5,57
9. Tylmanowa lwczas.wed |680 50 34 1.2 40,8 1,7 2 3,4 0,94
RAZEM 1-9 1 mk/wczas [14500 210-50 2625 3686 (133,59 |, 207,22 (81,36

3.4.3. ELEKTROENERGETYKA

1. Teren gminy Ochotnica zasilany jest poprzez gtéwne punkty zasilania 110/15 kV

lezace poza obszarem gminy (jest to GPZ 110/30/15 kV Rabka). Caty teren

Gminy tj. Ochotnica Gérna i Dolna oraz wie$ Tylmanowa zasilany jest jedng

linig. sredniego napiecia - linia 15 kV Ochotnica zasilana z RS-u 30/15 kV

Zabrzez poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV (stupowe typu ZH, STS,
STSpb o mocy od 50 do 250 kVA oraz stacje wnetrzowe typu MSTW 250 kVA

Taki uktad zaopatrzenia Gminy w energie elektryczng, obecnie jest

nieprawidtowy i stanowi niski stopien pewnosci zasilania ze wzgledu na

umieszczenie punktow zasilania poza obszarem Gminy w odlegtosci 30 km.

Oproécz pewnosci zasilania na terenie Gminy wystepuje problem niewtasciwych

parametréw zasilania tj. warto$ci napiecia. Obecnie trwa remont i modernizacja

sieci niskich napiec jak rowniez budowa kolejnych, nowych stacji
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transformatorowych majacych na celu zmniejszenie dtugosci obwoddéw a tym

samym utrzymanie wymaganych wartosci poziomow napiec.

2. Podtrzymuje sie dla okresu docelowego istniejgcy system zaopatrzenia Gminy
w energie elektryczng funkcjonujgcy w oparciu o wyzej wymienione punkty
zasilania lezgce poza obszarem gminy. Skala zapotrzebowania na energie
elektryczng przez odbiorcow z terenu Gminy jak rowniez potozenie w stosunku
do ponad podstawowego uktadu zasilania, przemawiajg za tym, aby utrzymaé
dotychczas pracujgcy ukfad zasilania. Tak wiec na terenie Gminy nie
przewiduje sie budowy nowych urzgdzenh oraz sieci elektroenergetycznych o

charakterze ponad podstawowym w najblizszych latach 2000-2010.

Linie napowietrzne srednich napieé, czyli 15 kV, nie stwarzajg znacznych
uwarunkowan w zakresie planowanego rozwoju Gminy i nie wywotujg

zasadniczych ograniczen w uwarunkowaniach urbanistycznych.

3. Ustala sie ze kierunki dziatann w zakresie rozbudowy systemu
elektroenergetycznego na terenie Gminy winny koncentrowac sie na takich

problemach jak:

- poprawa jakosci dostarczanej energii elektrycznej,

- zapewnienie ciggtosci dostawy energii elektrycznej na poziomie q=7x10-4
- zapewnienie przesytu zgdanych mocy bez limitu ilosci.

4. Zakfad Energetyczny Krakéw SA planuje rozbudowe istniejacego RS- u 30/15
kV Kroscienko przez wprowadzenie do niego linii 110 kV i utworzenie nowego
GPZ- tu, ktéry stanowitby podstawowe zasilanie obecnego RS-u 30/15kV
Zabrzez poprawiajgc zwiekszenie niezawodnosci zasilania dla catego terenu

Gminy. Uruchomienie tej inwestycji planuje sie na lata 2010-2015.

5. W opracowywanych panach miejscowych zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy Ochotnica Dolna nalezy spetnia¢ wymogi ustawy z dnia 10.

04. 1997 r. ,Prawo energetyczne" oraz pozniejszych przepisow wykonawczych.

6. W miejscowosci Tylmanowa w poblizu rzeki Dunajec wyznacza sie na rysunku zmiany
Studium obszar, dia realizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajqcej 100 kW (elektrownia stoneczna- fotowoltaiczna).
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3.4.4. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

1. Sposob zagospodarowania gminy, jak rowniez charakter zabudowy
predysponujg do indywidualnego sposobu ogrzewania obiektow lub niewielkich

zespotéw.

Dlatego tez nie przewiduje sie na tym terenie gminy scentralizowanych

systemow ogrzewania (typu kottownie centralne).

2. Przyjmuje sie, ze catos¢ zabudowy, w obrebie gminy Ochotnica Dolna,
ogrzewana bedzie w oparciu o paliwa ekologiczne oraz gaz ziemny ,

elektrycznosc, olej opatowy, ewentualnie piece w oparciu o odpady z drewna.

Ze wzgledow ekologicznych ustala sie preferencje dla oparcia ogrzewania
o paliwa, ktérych spalanie nie powoduje zanieczyszczenia srodowiska.

Aktualnie na rynku krajowym dostepne sg juz kotty grzewcze na olej i gaz
ziemny, dysponujgce wysokosprawnymi technologiami spalania i jego
sterowania. Powoduje to sytuacje, w ktorej stosowanie oleju i gazu ziemnego
mozna uznac za spetniajgce wysokie wymogi ekologiczne. Wobec
zréznicowanego wzrostu cen wszystkich no$nikow energii, stosowanie oleju i
gazu ziemnego po w/w usprawnieniach technologicznych stanie sie takze

konkurencyjne cenowo w stosunku do paliw statych.

3.4.5. ZAOPATRZENIE W GAZ.

1. Dla gminy Ochotnica Dolna zaopatrzenie w gaz przewidziano z projektowanego

gazociggu wysokopreznego 0 200 mm Pn 6,3 Mpa Stopnice- Kroscienko, ktory

ma przebiegac przez obszar gminy.

Takze na terenie gminy Ochotnica Dolna w miejscowosci Tylmanowa
ustalono lokalizacje stacji redukcyjno- pomiarowej, ktérej przepustowosc¢
zapewni zaopatrzenie w gaz gminy. Realizacje gazociggu po jego wykonaniu i
napetnieniu gazem wywota strefe ochronng po 15 m w obie strony od osi

gazociagu.
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2. Od stacji redukcyjno- pomiarowej gaz rozprowadzany bedzie siecig

Srednioprezng prowadzong wzdtuz istniejgcych drog do poszczegdinych

budynkow przy czym ci$nienie srednie zredukowane bedzie reduktorami

domowymi umieszczonymi na Scianach budynkow. Przewidywana siec
rozdzielcza gazociggu na terenie gminy nie bedzie stwarzata ograniczen
urbanistycznych, gdyz wymagana odlegtos¢ od gazociggu $redniopreznego do
budynkoéw mieszkalnych wynosi 1,5 m zgodnie z postanowieniami dz. U. Nr
139/95z 1995 .

3. Dla obszaru gminy sporzadzono program gazyfikaciji, ktéry stanowi podstawe

do ustalenia w niniejszym "Studium..." przebiegu sieci gazowej.

3.4.6. TELEKOMUNIKACJA

1. Obstuga mieszkancéw gminy w zakresie tgcznosci telefonicznej miejscowej i
miedzymiastowej realizowana bedzie w oparciu o istniejgce automatyczne
cyfrowe centrale telefoniczne w Ochotnicy Dolnej, Ochotnicy Gérnej i

Tylmanowej, wspofpracujgce z centralg w Szczawnicy. Celem zaspokojenia

potrzeb przewiduje sie rozwazenie mozliwosci rozbudowy wyzej wymienionych

centrali.

3.4.7. ZASADY GOSPODARKI ODPADAMI.

1. Gospodarka odpadami w gminie w dalszym ciggu opierac sie bedzie o wywoéz
odpadow na wysypiska odpaddéw komunalnych zlokalizowane poza obszarem
gminy. Przewiduje sie utrzymanie istniejgcego punktu przetadunku odpadow we
wsi Ochotnica Dolna z dopuszczeniem podmiotow, ktére gwarantujg skuteczne
i W petni nowoczesne rozwigzanie problemu unieszkodliwiania i

zagospodarowania odpaddw.

2. Podstawowym zagadnieniem zwigzanym z zagospodarowaniem i utylizacjg
odpadow jest ich minimalizowanie.
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Dotyczy to zarowno odpadéw komunalnych, jak i powstatych przy produkciji.

W tym celu szczegodlnie istotnym jest opracowanie programu gospodarki
odpadowej uwzgledniajgcego:

- selektywng zbiorke odpaddéw zaréwno u zrodia, jak i w przewidywanym punkcie
przetadunkowym w obszarze Ochotnicy Dolnej;

- recykling;

- prowadzenie szerokiej edukacji spotecznej;

- doswiadczenia innych gmin rozwigzujgcych podobne problemy na swoich

obszarach.

3. Z problemem edukaciji wigze sie skuteczne przeciwdziatanie powstawaniu

nowych ,dzikich” wysypisk odpadéw w catym obszarze gminy.

Jednoczes$nie nalezy podjg¢ akcje likwidacji istniejgcych ,dzikich” wysypisk
rozpoczynajgc od wysypisk potozonych w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw

wodnych, a nastepnie w obszarach lesnych.

4. Dla okresu docelowego rozwazenia wymaga udziat gminy w przedsiewzieciach

gmin sgsiednich zwigzanych z nowoczesnymi urzgdzeniami utylizacji odpadoéw.

Dotyczy¢ to moze szczegolnie gmin powiatu nowotarskiego, a zwtaszcza

miasta Nowy Targ.



3.5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie obszaréw objetych zmiana

Studium, pofozonych w Ochotnicy Dolnej, Ochotnicy Gornej, Tylmanowej

Ustala sie utrzymanie przyjetych w rozdz. Il celéw rozwoju i kierunkow polityki
przestrzennej dotyczacych gminy Ochotnica Dolna oraz w rozdz. Il Kierunkéw
rozwoju gminy Ochotnica Dolna, odpowiednio do obszaréw objetych niniejsza zmiana

Studium, z zastrzezeniem rozdz.3.5.

3.5.1 Szczegofowe kierunki zagospodarowania przestrzennego

Dla Ochotnicy Dolnej, Ochotnicy Goérnej, TyImanowej w granicach obszaréw objetych

Zmiang ustala sie co nastepuje:

1. W granicach wskazanych obszarow okresla sie nastepujgce zmiany w strukturze
przestrzennej:

Ochotnica Gorna

Kierunki przeksztafcen istniejgcej struktury przestrzennej w rejonach objetych zmiana

polegaja na:

— obszary nr 2, 12, 13 polozone w jednostce strukturalne] A2- uporzadkowanie
kierunkéw zagospodarowania bez wprowadzania terenbw z mozliwoscia
zainwestowania w rejonach graniczacych z sgsiednimi gminami wraz z niezbedng
korekta przebiegu granic,

— obszar nr 8, polozony w jednostce strukturalnej A2 - uporzadkowanie kierunkéw
zagospodarowania bez wprowadzania terendw z mozliwoscig zainwestowania
przy dopuszczeniu mozliwosci remontow, przebudowy oraz rozbudowy
istniejgcych budynkow,

— obszar nr 6 pofozony na pograniczu jednostek strukturalnych A2/B2 -
uporzadkowanie kierunkéw zagospodarowania bez wprowadzania terenéw z
mozliwoscig zainwestowania przy dopuszczeniu mozliwosci remontoéw,
przebudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw,

— obszary nr 4, pofozone w jednostce strukturalnej B2 - wprowadzeniu mozliwosci
lokalizowania zabudowy w formie niewielkiej enklawy, w poblizu istniejacych
siedlisk,

— obszary nr 5, 7 polozone w jednostce strukturalnej B2 - uporzadkowanie
kierunkdw zagospodarowania bez wprowadzania terendbw z mozliwoscia
zainwestowania przy dopuszczeniu mozliwosci remontow, przebudowy oraz

rozbudowy istniejacych budynkow,
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obszar nr 3 pofozony na pograniczu jednostek strukturalnych B2/A2- uzupetnieniu
ciggow rozluznionej zabudowy lokalnie o nowe niewielkie zespofy zabudowy,
obszar nr 1 pofozony na pograniczu jednostek strukturalnych B2/A2- uzupetnieniu
istniejgcego zgrupowania zabudowy lokalnie o nowe niewielkie zespoly zabudowy,
obszar nr 15 pofozone w jednostce strukturalnej B2 - uzupefnieniu istniejacego
zgrupowania zabudowy o nowe zespoly zabudowy na zasadzie poszerzenia
wyznaczonych dotychczas obszar6w wskazanych do zabudowy przy
dopuszczeniu na terenie rolnym mozliwosci remontéw, przebudowy oraz
rozbudowy istniejgcych budynkow,

obszar nr 16 pofozone w jednostce strukturalnej B2 - uzupetnieniu istniejgcego
zgrupowania zabudowy o nowe zespoly zabudowy na zasadzie poszerzenia
wyznaczonych dotychczas obszarow wskazanych do zabudowy,

obszary nr 9 potozone w jednostce strukturalnej A3 -uporzgdkowanie kierunkéw
zagospodarowania bez wprowadzania terendw z mozliwoscig zainwestowania
przy dopuszczeniu mozliwosci remontoéw, przebudowy oraz rozbudowy
istniejacych budynkow,

obszar nr 10, 11 pofozony w jednostce strukturalnej A3- uzupetnieniu istniejacego
zgrupowania zabudowy lokalnie o nowg zabudowe,

obszary nr 19 pofozone w jednostce strukturalnej A3 - wprowadzeniu mozliwosci
lokalizowania zabudowy w formie niewielkiej enklawy, w poblizu istniejacych
siedlisk,

obszary nr 17, 18 pofozone w jednostce strukturalnej C2 - uzupefnieniu gtiéwnego
ciggu zabudowy rozlokowanej wzdfuz drég lokalnych o nowe zespofy zabudowy na
zasadzie poszerzenia wyznaczonych dotychczas obszaré6w wskazanych do
zabudowy,

obszar nr 14 pofozony na pograniczu jednostek strukturalnych A2/B2-
wprowadzeniu mozliwosci zlokalizowania obiektu kulturalno-krajoznawczo-
wypoczynkowego (koliba) dla wzbogacenia funkcji turystycznej w rejonie

Mtynnego.

Ochotnica Dolna

Kierunki przeksztafcen istniejgcej struktury przestrzennej w rejonach objetych zmiana

polegaja na:

obszar nr 20, 39 pofozony w jednostce strukturalnej A1- uporzgadkowanie
kierunkéw zagospodarowania w rejonach graniczacych z sasiednia gming wraz z
niezbedng korekta przebiegu granic oraz uzupefnienie w ograniczonym zakresie

terendw istniejgcego zespotu zabudowy i terenéw przeznaczonych do zabudowy,
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obszar nr 21, pofozony w jednostce strukturalnej B1 - wprowadzeniu mozliwosci
lokalizowania zabudowy w formie niewielkiej enklawy, w poblizu istniejgcego
skupiska zabudowy,

obszary nr 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 32, 33 pofozone w jednostce
strukturalnej B1 oraz obszar nr 46, pofozony w jednostce strukturalnej B1 -
uzupefnieniu ciaggéw rozluznionej zabudowy rozlokowanej wzdtuz drég lokalnych o
nowe zespoly zabudowy na zasadzie poszerzenia wyznaczonych dotychczas
obszar6w wskazanych do zabudowy,

obszar nr 29 pofozony w jednostce strukturalnej B1- uporzagdkowanie kierunkéw
zagospodarowania bez wprowadzania terenéw z mozliwoscia zainwestowania
przy dopuszczeniu mozliwosci remontéw, przebudowy oraz rozbudowy
istniejacych budynkow,

obszary nr 35, 37, 38, 42, 46 pofozone w jednostce strukturalnej C1- uzupefnieniu
glownego ciggu zabudowy rozlokowanej wzdtuz drég lokalnych o nowe zespoty
zabudowy na zasadzie poszerzenia wyznaczonych dotychczas obszaréw
wskazanych do zabudowy,

obszar nr 41 pofozony w jednostce strukturalnej C1- uporzadkowanie kierunkéw
zagospodarowania bez wprowadzania terenow z mozliwoscia zainwestowania
przy dopuszczeniu mozliwosci remontéw, przebudowy oraz rozbudowy
istniejgcych budynkow,

obszar nr 44 pofozony na pograniczu jednostek strukturalnych C1/A3 -
uporzadkowanie kierunkéw zagospodarowania bez wprowadzania terenéw z
mozliwoscia zainwestowania przy dopuszczeniu mozliwosci remontéw,
przebudowy oraz rozbudowy istniejgcych budynkoéw,

obszary nr 43, 45, pofozone na pograniczu jednostek strukturalnych C1/A3 -
wprowadzeniu mozliwosci lokalizowania zabudowy w formie niewielkiej enklawy, w
poblizu istniejagcego skupiska zabudowy,

obszar nr 40, pofozone w jednostce strukturalnej C1 - wprowadzeniu mozliwosci
lokalizowania zabudowy w formie niewielkich enklaw w nawigzaniu do istniejgcych
siedlisk,

obszar nr 34, pofozony w jednostce strukturalnej C1- korekta przebiegu drogi
dojazdowej ,Droga Rusnaki” w dostosowaniu do podziatéow wiasnosciowych
gruntdw oraz uporzadkowanie kierunkbw zagospodarowania na terenach

otaczajacych,
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obszar nr 36, pofozony w jednostce strukturalnej C1- powiekszeniu cmentarza
wraz z lokalizacjg kaplicy oraz uporzadkowaniu kierunkéw zagospodarowania na
terenach otaczajacych,

obszar 47, potozony w jednostce strukturalnej C1, uporzadkowanie kierunkéw
zagospodarowania bez wprowadzania terendw z mozliwoscig zainwestowania w
rejonach graniczgcych z sgsiednimi gminami wraz z niezbedng korekta przebiegu
granic.

Tylmanowa

Kierunki przeksztafcen istniejgcej struktury przestrzennej w rejonach objetych zmianag

polegajg na:

obszary nr 48, 49, 50 pofozone w jednostce strukturalnej C3 - wprowadzeniu
mozliwosci lokalizowania zabudowy w formie niewielkich enklaw w nawigzaniu do
istniejgcych siedlisk,

obszary nr 51, 52, pofozone w jednostce strukturalnej C3 - uporzadkowanie
kierunkbw zagospodarowania bez wprowadzania terenébw z mozliwoscia
zainwestowania przy dopuszczeniu mozliwosci remontoéw, przebudowy oraz
rozbudowy istniejacych budynkow,

obszar 55, potozony w jednostce strukturalnej C3/A3- uporzagdkowanie kierunkéw
zagospodarowania na odcinku sieci 110 kV w Tylmanowej w 2zwigzku z
dostosowaniem jej przebiegu do stanu istniejgcego, utrzymanie przebiegu odcinka
potencjalnego gazociggu wysokiego cisnienia wg Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewdodztwa Mafopolskiego,

obszary nr 56, 57, 59, potozone w jednostce strukturalnej C3 —uzupefnieniu ciggéw
rozluznionej zabudowy lokalnie o nowe niewielkie zespoly zabudowy,

obszar 58, pofozony w jednostce strukturalnej C3 — modyfikacji ustalonego
kierunku zagospodarowania w kierunku zwiekszenia mozliwosci udziatu ustug w
zabudowie,

obszary nr 53, 54, 61, 62, pofozone w jednostce strukturalnej B3- uzupetnieniu
ciggow rozluznionej zabudowy rozlokowanej wzdfuz drég lokalnie o nowe zespofly
zabudowy na zasadzie poszerzenia wyznaczonych dotychczas obszaréw
wskazanych do zabudowy,

obszar 60, pofozony w jednostce strukturalnej A3 oraz obszary nr 63, 64, pofozone
w jednostce strukturalnej A4 - uporzadkowanie kierunkbw zagospodarowania, bez
wprowadzania terenow z mozliwos$cig zainwestowania w rejonach graniczacych z

sgsiednimi gminami wraz z niezbedng korekta przebiegu granic.
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Przyjete kierunki zmian w strukturze przestrzennej poszczegoélnych miejscowosci

gminy Ochotnica Dolna wpisuja sie w cele je] rozwoju i nie naruszajg ustalonych dla

obszaréw funkcjonalnych i wyodrebnionych jednostek strukturalnych generalnych
zasad rozwoju przestrzennego, w tym rozwoju zainwestowania i utrzymania obszaru
lesnego przyrodniczo czynnego.

2. W granicach wyodrebnionych obszaréw wydziela si¢ i ustala nastepujace
kategorie terendw 0 zréznicowanych kierunkach i warunkach zagospodarowania
oraz zasady zagospodarowania i kierunki rozwoju:

e MN, MN/O - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zagrozonych osuwiskami,

MU- Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

e UK —Tereny kosciota,

e UP-Tereny ustug publicznych,

e UT- Tereny ustug turystyki,

e US-Tereny sportu i rekreaciji,

e U- Tereny ustug,

e /ZC-Terenycmentarzy,

e R-Terenyrolne,

e ZL1-Terenylasow,

e ZL2-Terenyrolneido zalesienia,

e WS- Tereny wod srédladowych,

e ZE — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych,

e KDD -Teren komunikacji drogowej.
We wszystkich kategoriach terendw dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego
uzytkowania terenu z uwzglednieniem dazenia do przeksztaflcen wskazanych w
podstawowym przeznaczeniu terenu. We wszystkich Kkategoriach terenow
przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarczych,
obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej,
wewnetrznych ciggow komunikacyjnych i ich pofaczen z systemem drég publicznych,
miejsc parkingowych oraz terenéw zieleni.
Dla wskazanych terenow okresla sie standardy zabudowy, w tym:
— wskaznik intensywnosci zabudowy (powierzchnia zabudowy do powierzchni

czesci budowlanej dziatki),
— procent powierzchni biologicznie czynnej,
— maksymalng wysokos¢ zabudowy okresSlajgca maksymalng wysokosé

budynkdéw z zastrzezeniem, ze ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg
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obiektow i urzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu {gcznosci
publicznej,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek,

- minimalng ilosé miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych

obiektow.

Dla wyodrebnionych terenow ustala sie kierunki i warunki zagospodarowania
okreslone ponizej.
. MN, MN/O - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zagrozonych osuwiskami,

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania

Obejmuja tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w tym
wydzielone odrebnie tereny zagrozone osuwiskami (MN/O). Tereny kategorii MN
przeznaczone s3 pod Iokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rekreacyjnej. Utrzymuje sie tu roéwniez istniejgcg zabudowe zagrodowa. W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest dopuszczenie lub
wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji zabudowy zagrodowej. W obszarze 36 w
sgsiedztwie cmentarza, obowigzujg o ograniczenia w zagospodarowaniu obszaréw
wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie cmentarzy w strefach o szerokosci 50 i
150 m.

Tereny MN/O wydzielono w sytuacji ich potfozenia w zasiegu osuwisk nieaktywnych
oraz w zasiegu osuwisk okresowo aktywnych, jezeli jest to kontynuacja istniejgcej
zabudowy lub utrzymanie terenow dotychczas wyznaczonych po zabudowe w
obowigzujacych planach miejscowych. Wyznaczenie terenéw przeznaczonych do
zabudowy MN/O w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w
obrebie terendw musi by¢ poprzedzone pozytywng opinia oparta na dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej oraz musi uwzglednia¢ wymagania okreslone dla tych
terenéw. Dla terenow MN usytuowanych w zasiegu terendw zagrozonych ruchami
masowymi wymagane jest wykonanie wyprzedzajaco dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej i spetnienie zawartych wskazan.

W terenach kategorii MN dopuszcza sie lokalizowanie wbudowanych obiektow
ustugowych oraz wolnostojacych ustug, a takze obiektow handlu o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m® oraz wolnostojgcych ustug publicznych, w
szczegolnosci przedszkoli, obiektow opieki zdrowotnej i spotecznej. W terenach MN w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest dopuszczenie lub

wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji obiektow rzemiosta i wytworczosci, produkcji
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rolniczej oraz nie dopuszcza sie w mieszkalnej jednorodzinnej w ukfadzie
szeregowym. W terenach kategorii MN i MN/O przewiduje sie rozwdj funkcji
agroturystyki.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest ksztaltowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi usfugami przy wykorzystaniu rezerw
terenowych.

Realizacja powyzszego kierunku zagospodarowania wymaga:

— lokalizacji obiektow ustug nie powodujgcych obnizenia jakoSci zycia
mieszkancow obszarow sgsiednich, a w szczegélnosci w zakresie czystosci
powietrza, hatasu, wibracji, odorow, a takze nie stwarzajgcych zagrozen dla
srodowiska przyrodniczego przez zanieczyszczenie wéd powierzchniowych i
podziemnych,

— zapewnienia prawidfowych powigzan komunikacyjnych terenu z droga
publiczng oraz miejsc parkingowych,

— sukcesywnego wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:

W planie miejscowym dla terenu MN i MN/O nalezy uwzgledni¢ nastepujace parametry
i wskazniki urbanistyczne:

1) wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki):

— nie wiekszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej w terenach MN, w obszarze
nr 4 w terenie MN - nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— nie wiekszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej w terenach MN/O, w
obszarze nr 4 w terenie MN/O - nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej w terenach MN, w
obszarze nr 4 w terenie MN - nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

— nie wiekszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej w terenach MN/O, w
obszarze nr 4 w terenie MN/O- nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— 12 m w terenach MN,

— 10 m w terenach MN/O,

4) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow:
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— minimalna iloS¢ miejsc parkingowych winna by¢ indywidualnie dostosowana
do specyfiki realizowanych obiektéw, na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 budynek
mieszkalny,

5) regulowanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego innych
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
celu kontynuacji ustalen Studium dotyczacych zapewnienia tadu przestrzennego.

Wskazniki te moga w planach miejscowych ulec zaostrzeniu, ograniczenia wysokosci

zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej. Dopuszcza sie

korekte ww. wskaznikéw w planach miejscowych w wyniku uwzglednienia warunkéw
wynikajacych z istniejagcego zagospodarowania terenu, ktérego dotycza i przesadzen
planistycznych.

o MU-Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania

Obejmuje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i

rzemiosta ustugowego. Tereny te przeznaczone sg pod Ilokalizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz pod ustugi komercyjne, zarowno wbudowane jak i

wolnostojgce. Utrzymuje sie tu rowniez istniejacqg zabudowe zagrodowg z mozliwoscia

jej remontow.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest:

- dopuszczenie lub wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji nowych obiektow

zabudowy zagrodowej,

— wyznaczenie terendw  przeznaczonych  wylgcznie pod zabudowe

mieszkaniowa lub zabudowe usfugowa.

W terenach kategorii MU dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych ustug

publicznych, w szczegélnosci przedszkoli, obiektow opieki zdrowotnej i spofecznej.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

400 m2, obiektéw produkcji i wytwérczosci.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest rozwo6j mieszanych form

zagospodarowania mieszkaniowo - usfugowych wzbogacajacych funkcje przy

wazniejszych ciggach komunikacyjnych.

Realizacja powyzszego kierunku zagospodarowania wymaga:

- lokalizacji obiektow ustug nie powodujgcych obnizenia jakosci zycia

mieszkancow obszaréw sgsiednich, a w szczegdlnosci w zakresie czystosci

powietrza, hatasu, wibracji, odoréw, a takze nie stwarzajgcych zagrozen dla
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srodowiska przyrodniczego przez zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
podziemnych,

— zapewnienia prawidlowych powigzan komunikacyjnych terenu z droga

publiczng oraz miejsc parkingowych,

— sukcesywnego wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury

technicznej.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:

W planie miejscowym dla terenu MU nalezy uwzglednié nastepujgce parametry i

wskazniki urbanistyczne:

1) wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki):
— nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej w terenach MU, , w

obszarze nr 4 w terenie MU- nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej w terenach MU, w
obszarze nr 4 w terenie MU- nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

3) maksymalna wysokosé zabudowy:

— 12 m w terenach MU,

4) minimalna iloS¢ miejsc parkingowych winna by¢ indywidualnie dostosowana do
specyfiki realizowanych obiektéow, na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

5) regulowanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego innych
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
celu kontynuacji ustalen Studium dotyczacych zapewnienia tadu przestrzennego.

Wskazniki te moga w planach miejscowych ulec zaostrzeniu, ograniczenia wysokosci

zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej. Dopuszcza sie

korekte ww. wskaznikéw w planach miejscowych w wyniku uwzglednienia warunkéw
wynikajgcych z istniejagcego zagospodarowania terenu, ktorego dotycza i przesadzen
planistycznych.

o UK — Tereny kosciofa

Przeznaczenie terenu i kierunki oraz standardy zagospodarowania

Obejmuja tereny istniejacego kosciofa oraz obiektow z nimi zwigzanych. W obrebie

terenow UK zachowuje sie obiekty kultu religijnego oraz dopuszcza realizacje

budynkéw i urzadzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem, w tym mieszkaniowych i

ustugowych. Obowiazuje ochrona obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw. Nowo
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realizowane obiekty budowlane powinny pod stanowi¢ cafo$¢ kompozycyjng z
obiektami istniejacymi.
W obrebie terenu kosciofa w Ochotnicy Dolnej, stanowigcego obszar NATURA 2000
pn. Ochotnica (PLH 120050) obowigzuje zakaz stosowania w trakcie prac remontowo-
budowlanych dziatan prowadzacych do zniszczenia koloni rozrodczej podkowca
matego. Ewentualne prace remontowe powinny by¢é prowadzone w okresie od 15
wrzesnia do 15 kwietnia z udzialem eksperta chiropterologa, stosownie do wymagan
postepowania zgodnie z przepisami w zakresie ochrony obszaru Natura 2000. Nalezy
utrzymaé lub odtworzyé zwartosé i ciggtosé drzew, krzewoéw i zarosli w bezposrednim
otoczeniu kosciofa. Wycinka drzew i krzewdw oraz znaczgca redukcja koron, powinna
by¢é poprzedzona nasadzeniami drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych,
uzupetniajagcych Iluki w trasach przelotu nietoperzy. W bezposrednim otoczeniu
kosciofa nalezy stosowa¢ oprawy oswietleniowe w pefni odcinajgce swiatlo z gory
poisfery.
Docelowo zaktada sie sukcesywne wyposazanie obiektow w infrastrukture techniczna
oraz szczeg6lng dbatosé o fad i kompozycje przestrzenna.
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest utrzymanie charakteru
zainwestowania jako zespofu zwigzanego z kultem religijnym.
Wskazniki urbanistyczne powinny by¢ okreslane indywidualnie dla poszczegdlnych
obiektow.
o UP- Tereny ustug publicznych
Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania
Obejmujg tereny projektowanej zabudowy ustug publicznych, w szczegdlnosci w
zakresie kultury, oswiaty, turystyki.
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest zapewnienie mozliwosci
lokalizacji ustug stuzgcych realizacji celu publicznego w zakresie wskazanym w
ramach przeznaczenia terenu, finansowane zaréwno ze srodkéw publicznych jak i
niepublicznych.
Standardy zagospodarowania i zabudowy:
W planie miejscowym dla terenu UP nalezy uwzgledni¢ nastepujace parametry i
wskazniki urbanistyczne:
1) wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki):
— nie wiekszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej w terenach UP,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej w terenach UP,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— 9m w terenach UP,
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4) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych winna by¢ indywidualnie dostosowana do
specyfiki realizowanych obiektow, na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

5) regulowanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego innych
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
celu kontynuacji ustalen Studium dotyczacych zapewnienia tadu przestrzennego.

Wskazniki te moga w planach miejscowych ulec zaostrzeniu, ograniczenia wysokosci

zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej. Dopuszcza sie

korekte ww. wskaznikow w planach miejscowych w wyniku uwzglednienia warunkéw
wynikajgcych z istniejagcego zagospodarowania terenu, ktorego dotycza i przesadzen
planistycznych.

. UT- Tereny ustug turystyki

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania

Obejmuja tereny projektowanej zabudowy ustug w zakresie ustug turystyki,

terenowych urzadzen rekreacji, edukacji i kultury.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest zapewnienie mozliwosci

lokalizacji usfug jako obiektu kulturalno-krajoznawczo-wypoczynkowego (koliba).Nie

dopuszcza sie mozliwosci zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow

budowlanych infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury zwigzanej z

funkcjonowaniem szlakéw turystycznych.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:

W planie miejscowym dla terenu UT nalezy uwzglednié¢ nastepujace parametry i

wskazniki urbanistyczne:

1) wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki):
— nie wiekszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej w terenach UT,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej w terenach UT,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— 9m w terenach UT,

4) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych winna by¢ indywidualnie dostosowana do
specyfiki realizowanych obiektéw, na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

5) regulowanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego innych
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
celu kontynuacji ustalen Studium dotyczacych zapewnienia fadu przestrzennego.

Wskazniki te moga w planach miejscowych ulec zaostrzeniu, ograniczenia wysokosci

zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej. Dopuszcza sie
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korekte ww. wskaznikéw w planach miejscowych w wyniku uwzglednienia warunkéw

wynikajgcych z istniejagcego zagospodarowania terenu, ktorego dotycza i przesadzen

planistycznych.

o US- Tereny sportu i rekreacji

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:

Obejmujg tereny istniejgcych i projektowanych terendw sportu i rekreacji,

przeznaczone pod lokalizacje boisk sportowych i terenowych urzadzen rekreacji z

towarzyszgcymi obiektami sanitarnymi i socjalnymi.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest zapewnienie mozliwosci

lokalizacji obiektow sportu i rekreacji w celu tworzenia warunkéw dla rozwoju funkcji

turystycznych.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:

W planie miejscowym dla terenu US nalezy uwzgledni¢ nastepujace parametry i

wskazniki urbanistyczne:

1) wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki):
— nie wiekszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej w terenach US,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej w terenach US,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— 7 m w terenach US,

4) minimalna iloS¢ miejsc parkingowych winna by¢ indywidualnie dostosowana do
specyfiki realizowanych obiektéow, na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

5) regulowanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego innych
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
celu kontynuacji ustalen Studium dotyczacych zapewnienia tadu przestrzennego.

Wskazniki te moga w planach miejscowych ulec zaostrzeniu, ograniczenia wysokosci

zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej. Dopuszcza sie

korekte ww. wskaznikéw w planach miejscowych w wyniku uwzglednienia warunkéw
wynikajacych z istniejagcego zagospodarowania terenu, ktérego dotycza i przesgdzen
planistycznych.

e U - Tereny usfug

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania

Obejmuja tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy usfug komercyjnych. Nie

dopuszcza sie do sytuowania odrebnej zabudowy mieszkaniowej, obiektow rzemiosfa

produkcyjnego i wytworczosci. Zielen urzadzona winna towarzyszy¢ obiektom i

urzadzeniom.
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Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest zapewnienie mozliwosci

lokalizacji ustug komercyjnych. przy wykorzystaniu rezerw terenowych.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:

W planie miejscowym dla terenu U nalezy uwzgledni¢ nastepujgce parametry i

wskazniki urbanistyczne:

6) wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki):
— nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej w terenach U,

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej w terenach U,

8) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:

- 9m w terenach U,

9) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych winna by¢ indywidualnie dostosowana do
specyfiki realizowanych obiektow, na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

10) regulowanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego innych
parametrow i wskaznikdw ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
celu kontynuacji ustalen Studium dotyczacych zapewnienia tadu przestrzennego.

Wskazniki te moga w planach miejscowych ulec zaostrzeniu, ograniczenia wysokosci

zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej. Dopuszcza sie

korekte ww. wskaznikow w planach miejscowych w wyniku uwzglednienia warunkéw
wynikajgcych z istniejagcego zagospodarowania terenu, ktorego dotycza i przesadzen
planistycznych.

. ZC— Tereny cmentarzy

Przeznaczenie terenu i kierunki oraz standardy zagospodarowania:

Obejmuje tereny istniejgcego cmentarza oraz przeznaczone pod ich poszerzenie.

Utrzymuje sie istniejace obiekty oraz dopuszcza lokalizacje obiektow kultu religijnego,

obiektow administracji cmentarza i gospodarczej obstugi cmentarza, urzadzen

infrastruktury technicznej stuzgcych obsfudze cmentarza oraz wewnetrznych ciggow
komunikacyjnych i parkingéw, stuzacych obstudze cmentarza.

Warunkiem realizacji poszerzenia cmentarza jest stwierdzenie przydatnosci terenu na

podstawie dokumentacji hydrogeologicznej.

Dopuszcza sie utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntéw w terenach stanowigcych

rezerwy pod poszerzenie cmentarzy.

Wokét cmentarzy obowigzuje zachowanie stref sanitarnych.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest utrzymanie istniejgcego

cmentarza oraz zapewnienie warunkow przestrzennych do powiekszania istniejacego

cmentarza z wykorzystaniem dotychczasowych rezerw terenowych pod warunkiem
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zachowania ich nieuciazliwosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami w stosunku do

istniejacego i planowanego sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich.

o R- Tereny rolne

Przeznaczenie terenu i kierunki oraz standardy zagospodarowania:

Obejmuje tereny upraw rolnych, zadrzewienia, zakrzewienia, zbiorniki wodne i cieki. W
terenach R dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy rolnej z mozliwoscia jej
remontow i przebudowy oraz dopuszczalnej skali jednorazowej rozbudowy, nie wiecej
niz o 20% w stosunku do istniejacej kubatury obiektu.

Nie dopuszcza sie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢é wyznaczania w planach miejscowych terenow
przeznaczonych do zalesienia, drég dojazdowych.

o ZL1- Tereny laséw

Przeznaczenie terenu i kierunki oraz standardy zagospodarowania:

Obejmuje tereny lasow. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen stuzacych obstfudze gospodarki lesnej. Dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen turystycznych zgodnie z przepisami odrebnymi obejmujacych wieze
widokowe, kiadki, szlaki turystyczne (Sciezki dydaktyczne) i miejsca widokowe.
Obowigzuje zagospodarowanie zgodne z planami urzadzania lasOw oraz planami
ochrony.

o ZL2- Tereny do zalesienia

Przeznaczenie terenu i kierunki oraz standardy zagospodarowania:

Obejmujag tereny rolne i nieuzytki przeznaczone pod ksztaftowanie nowych terenéw
lesnych. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem obiektow i urzadzen
stuzgcych obstudze gospodarki lesnej. Dopuszcza sie Iokalizacje urzadzen
turystycznych zgodnie z przepisami odrebnymi obejmujacych wieze widokowe,
kiadki, szlaki turystyczne (Sciezki dydaktyczne) i miejsca widokowe. Obowigzuje
uwzglednienie w zagospodarowaniu planéw ochrony.

o WS- Tereny wod srédladowych,

Przeznaczenie terenu i kierunki oraz standardy zagospodarowania:

Obejmuje grunty pod powierzchniowymi wodami $roédladowymi, ktore stanowi
odcinek potoku Ochotnicy oraz zadrzewienia i zakrzewienia. W terenie WS dopuszcza
sie lokalizowanie urzadzen hydrotechnicznych stuzgcych regulacji i utrzymaniu wod
oraz koniecznych drog dojazdowych i infrastruktury technicznej, przepraw
mostowych. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych budynkow.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest ochrona cieku z

przylegajacym obustronnie terenem, z mozliwoscig prowadzenia prac regulacyjnych,
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lokalizacji koniecznych drog dojazdowych i infrastruktury technicznej, przepraw

mostowych.

o ZE — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych

Przeznaczenie terenu i kierunki oraz standardy zagospodarowania:

Obejmujg tereny rolne, nieuzytki, zadrzewienia, wody stanowigce elementy
przestrzennego systemu przyrodniczego. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen z
zakresu regulacji i utrzymania wéd oraz ochrony przeciwpowodziowej, Sciezek
pieszych i rowerowych, obiektéow maltej architektury, koniecznych dr6g dojazdowych
i urzgdzen infrastruktury technicznej. Obowigzuje ochrona obudowy biologicznej
ciekbw z zachowaniem wymogow ochrony przeciwpowodziowej.

Obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest ochrona cieku oraz
zadrzewien i zakrzewien w zakresie co najmniej trasy cieku z pasem przylegajagcego
terenu stanowigcego zabudowe biologiczna cieku.

o KDD - Tereny komunikacji drogowej

Przeznaczenie terenu i kierunki oraz standardy zagospodarowania:

Obejmuja tereny projektowanej drogi klasy dojazdowej.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest korekta przebiegu
projektowanego odcinka drogi publicznej z zapewnieniem niezbednych parametrow
technicznych jak dla drogi dojazdowe;j.

3.5.2 Warunki zagospodarowania wynikajace z zagrozen i ucigzliwosci

Ograniczanie zagrozen zwigzanych z niebezpieczenstwem powodzi

1) Wpyznacza sie obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia od Ochotnicy,
okreslone w oparciu o zasiegi zalewow woda Q 1%, wyznaczone w opracowaniu
pn.: ,,Studium okreslajgce obszary bezposredniego zagrozenia powodzig dla
terenow nieobwalowanych w zlewni gérnego Dunajca do ujscia Popradu”
(stanowigcym | studium ochrony przeciwpowodziowej) i oznaczone na podstawie
WW. opracowania.

1. W obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig, w szczegolnosci na terenach
obszarach nr 34 i 35, obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

2. Na terenach pofozonych w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig budowa, rozbudowa i modernizacja obiektéw budowlanych wymaga
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stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajacych mozliwos$é
okresowych wylewoéw wéd i podtopien

Dla ograniczenia zagrozen zwigzanych z wylewami pozostalych ciekéw ustala sie
Zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w pasie
ochronnym wzdtuz ciekéw o szerokosci 15 m od gornej jego krawedzi.

Zagrozenie osuwiskami

1.

Wyznacza sie oznaczone na zatgczniku graficznym osuwiska i tereny zagrozone
ruchami masowymi wg. map sporzgdzonych w systemie SOPO, Panstwowy
Instytut Geologiczny, System Osfony Przeciwosuwiskowej.

Wyznaczenie terendéw przeznaczonych do zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w obrebie osuwisk (okresowo aktywnych i
nieaktywnych) musi by¢é poprzedzone pozytywng opinia opartag na dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej oraz musi uwzglednia¢ wymagania okreslone dla tych
terenow.

Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy usytuowanych w zasiegu terenow
zagrozonych ruchami masowymi wymagane jest wykonanie wyprzedzajaco
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej i spetnienie zawartych wskazan.

Budowa obiektow budowlanych na terenach osuwiskowych moze nastapi¢
wylacznie po trwalym ustabilizowaniu terenu z zastosowaniem odpowiednich
metod technicznych dla skomplikowanych warunkéw gruntowych, w rozumieniu
przepisow w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia

obiektéw budowlanych.

Strefy ochrony od cmentarzy

1.

W zasiegu strefy 50 m od cmentarza (od granic cmentarza), zakazuje sie
lokalizowania: = zabudowan  mieszkalnych, zakiadéw  produkujacych i
przechowujacych zywnosé, zaktadow zywienia zbiorowego, studzien dla celow
konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

W zasiegu strefy 150m od cmentarza (od granic cmentarza), zakazuje sie
lokalizowania studzien do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

3.5.3 Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobow

1.

Dla obszarow objetych zmiang Studium, odpowiednio do wystepowania obszaréw
i obiektow objetych ochrona prawng, okreslonych ponizszej tabeli, obowigzuje

przestrzeganie zasad ochrony i ksztaftowania Srodowiska w dziataniach
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1)

2)

3)

4)

inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w celu zachowania wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych terenu:

Gorczanski Park Narodowy (GPN):
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 8 sierpnia 1980 r. w sprawie utworzenia
Gorczanskiego Parku Narodowego (Dz. U. Nr 18, poz. 66 oraz z 1997 r. Dz. U. Nr 5,
poz. 26) utworzono w 1981 r. Gorczanski Park Narodowy. Ochrong objeto
centralng i pétnocno - wschodnig czesé Gorcow z najmniej zmienionymi przez
czfowieka dolnoreglowymi lasami mieszanymi-buczyng karpacka. Szczegodlna
wartosc dla krajobrazu i przyrody Gorcow maja tez polany reglowe, ktore powstaty
w wyniku tradycyjnej gospodarki pasterskiej. Wystepuja tu rosliny pietra
alpejskiego i subalpejskiego, ktore przywedrowaly w Gorce z sasiednich pasm
gorskich. Charakterystyczne dla Gorcow sa rosliny gérskie, z ktérych
najcenniejsze sg gatunki alpejskie (22 gatunki) naturalnie wystepujgce powyzej
gornej granicy lasu i subalpejskie (24 gatunki) spotykane na gorczanskich
polanach. Lasy zajmujg ok. 95% powierzchni parku. Zbiorowiska nielesne - mfaki,
hale i polany zajmuja ok. 5% powierzchni parku. W ekosystemach nielesnych
wyroznia sie 16 zbiorowisk roslinnych.
W obrebie obszarow objetych ochrong obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych.

Obszar Natura 2000 Ostoja Gorczanska (PLH 120018)
Obszar obejmuje prawie cale pasmo gorskie Gorcow. Ostoja jest obszarem
zrédliskowym dopfywoéw Dunajca i Raby. W obszarze zidentyfikowano 17 rodzajow
siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz 13 gatunkdéw z Zafgcznika
Il tej Dyrektywy. Szczegdllnie cenne sg kompleksy fak i pfaty naturalnych
zbiorowisk lesnych. Jest to wazna ostoja fauny typowej dla Karpat, zwfaszcza
duzych drapieznikéw. Obszar o bogatej florze roslin naczyniowych (ok. 940 gat.), z
licznymi stanowiskami chronionych prawnie, rzadkich lokalnie lub zagrozonych
gatunkow roslin naczyniowych.

Obszar Natura 2000 Gorce (PLH 120001)
Obszar znajduje sie na terenie pasma gorskiego Gorcow, obejmujacy gorne partie
zlewni rzeki Kamienicy i czesci niektérych innych zlewni gorczanskich wraz ze
szczytami Jaworzyny (1288 m n.p.m.), Kudfonia (1276m) i Mostownicy (1251 m) w
granicach Gorczanskiego Parku Narodowego.
Ostoja ptasia o randze europejskiej E 71. Wystepuje co najmniej 15 gatunkow
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 8 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi
(PCK).

Obszar Natura 2000 Ochotnica (PLH 120050)
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5)

6)

7)

8)

Obszar utworzony dla ochrony kolonii rozrodczej podkowca matego znajdujgcej
sie na strychu Kosciofa w Ochotnicy Dolnej. Obszar zerowiskowy dla tej kolonii to
lezacy w bezposrednim sgsiedztwie obszar Ostoja Gorczanska.

Obszar Natura 2000 Ostoja Popradzka (PLH 120019)
Ostoja lezy w zlewni Dunajca, Popradu oraz Kamienicy Nawojowskiej. tacznie
stwierdzono wystepowanie 14 typow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Obszar stanowi wazne refugium karpackiej fauny lesnej z duzymi
ssakami i ptakami drapieznymi. Interesujgca jest fauna owadoéw z 5 gatunkami z
Zafgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. tacznie odnotowano tu 22 gatunki z
Zatacznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Wystepuje tu co najmniej 13 gatunkow
ptakow z Zalgcznika | DyrektywyRady 79/409/EWG, 1 gatunek z Polskiej Czerwonej
Ksiegi (PCK). Gniazduje powyzej 1% populacji krajowej bociana czarnego i
puchacza (C6, PCK).

Obszar Natura 2000 Srodkowy Dunajec z doptywami (PLH 120088)
Ostoje Srodkowego Dunajca z doptywami tworza: odcinek rzeki Dunajec, dolna
czes¢ potoku Ochotnica od mostu w miejscowosci Ochotnica Gérna do ujscia do
Dunajca, dolna czes¢ potoku Kamienica Gorczanska (tacka - dolna cze$¢ potoku
Stomka). Obszar ten na terenie gminy Ochotnica Dolna dotyczy rzeki Dunajec w
Tylmanowej oraz dolnej czesci potoku Ochotnicy (od ujscia do mostu w Ochotnicy
Gornej — os. Majdéwka, Gabrysie). Obszar stanowi cenny zaséb zréznicowanych
siedlisk dla gatunkoéw zwierzat rzadkich i poddanych ochronie zwigzanych ze
Srodowiskiem wodnym -wystepujg tu 2 gatunki ryb z Zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowej. Obok doliny Biatki, najwazniejszy w Polsce obszar wystepowania
siedlisk kamiencowych (3220-3240).
Popradzki Park Krajobrazowy
Popradzki Park Krajobrazowy zostat utworzony w 1987 r. na mocy Uchwata Nr
169/XIX/87 Woj. Rady Narodowej w Nowym Sgczu z dn.11.09.1987 r.(Dz. Urz. Woj.
Now. 1987 Nr 15/87, p0z.193) i funkcjonuje w oparciu o kolejne akty aktualizujgce,
w tym Rozporzadzenie Nr 5/05 Wojewody Matopolskiego z dn. 23.05.2005 r. (Dz.
Urz. Woj. Matop. 2005, Nr 309, poz.2238). Celem jego utworzenia jest zachowanie
szczegOlnych  wartosci  przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych:
puszczanskiego charakteru lasow Pasma Radziejowej i Jaworzyny Krynickiej,
malowniczej doliny Dunajcai Popradu oraz naturalnej doliny Muszynki.
W obrebie obszarow objetych ochrong obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrebnych.
Pofudniowomaftopolski Obszar Chronionego Krajobrazu (POChK)
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Na mocy Rozporzadzenia Nr 27 Woj. Nowosadeckiego z 1.10.1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Now. z 1997 r. Nr 43/97 poz. 147) utworzony zostaf Pofudniowomafopolski Obszar
Chronionego Krajobrazu, ktory funkcjonuje w oparciu o kolejne akty aktualizujace,
w tym Uchwate Nr XVIIV299/12 Sejmiku Woj. Matop. z dn. 27.02.2012 r. (Dz. Urz.
Woj. Matop. poz.1194) oraz Uchwate Nr XXXIV/578/13 Sejmiku Woj. Matop. z dn.
25.03.2013 (Dz. Urz. Woj. Mafop. poz. 3130).
Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu (POChK) obejmuje prawie
caly terenie gminy Ochotnica Dolna za wyjatkiem terenow nalezacych do
Gorczanskiego Parku Narodowego (GPN) |Iub Popradzkiego Parku
Krajobrazowego (PPK).

9) Pomniki przyrody
miejscowos¢ Ochotnica Dolna:
- grupa drzew w iloSci 12 szt. drzew, w tym 1 szt. debu szyputkowego (Quercus
robur) oraz 11 szt. lip drobnolistnych (Tilia cordata), Ochotnica Dolna dziatka nr
ew. 2471/1 teren przy kosciele, wg rejestru nr 121110-001,
-pojedyncze drzewo- 1 szt. lipy drobnolistnej (Tilia cordata), ), Ochotnica Dolna
dziatka nr ew. 2471/2 teren cmentarza kofo kosciofa, wg rejestru nr 121110-002.

Obowiagzujgce formy ochrony wystepujace w granicach obszaréw zmiany Studium:
Obszary zmiany Studium sg pofozone w calosci w zasiegu obszarow objetych ochrona

za wyjatkiem obszarow 3, 12, 28, 34, 35, 36 i 61, ktore sa objete czeSciowo granicami

obszarow objetych ochrona.

Oznaczenie

obszaru objetego Obowiazujgca forma ochrony przyrody

zmiang Studium

Ochotnica Gorna

Obszar 1 Potudniowomaftopolski Obszar Chronionego Krajobrazu,

Obszar 4 otulina GPN,

Obszar 5 Obszar Natura 2000 - Ostoja Gorczanska PLH 120018

Obszar 6

Obszar 7

Obszar 8

Obszar 11

Obszar 15

Obszar 3 Pofudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu,
otulina GPN,
czesciowo Obszar Natura 2000 - Ostoja Gorczaniska PLH 120018

Obszar 2 Gorczanski Park Narodowy (GPN),

Obszar 13 Obszar Natura 2000 — Ostoja Gorczanska PLH 120018,
Obszar Natura 2000 — Gorce PLB 120001,

Obszar 12 czesciowo Gorczanski Park Narodowy (GPN), czesciowo otulina
GPN, Obszar Natura 2000 — Ostoja Gorczanska PLH 120018,
Obszar Natura 2000 — Gorce PLB 120001, Pofudniowomatopolski
Obszar Chronionego Krajobrazu,
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Obszar 9

Obszar 10
Obszar 18
Obszar 19

Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu,

Obszar 14

Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu,
Obszar Natura 2000 - Ostoja Gorczanska PLH 120018,

Obszar 16
Obszar 17

Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu,
otulina GPN,

Ochotnica Dolna

Obszar 20
Obszar 21
Obszar 22
Obszar 23
Obszar 24
Obszar 25
Obszar 26
Obszar 27
Obszar 30
Obszar 31
Obszar 32
Obszar 33
Obszar 37
Obszar 38
Obszar 39
Obszar 40
Obszar 41
Obszar 42
Obszar 43
Obszar 44
Obszar 45
Obszar 46
Obszar 47

Pofudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu,

Obszar 28

Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu,
czesciowo Obszar Natura 2000 - Ostoja Gorczanska PLH 120018,

Obszar 29

Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu,
Obszar Natura 2000 - Ostoja Gorczanska PLH 120018,

Obszar 34
Obszar 35

Potfudniowomatoplski Obszar Chronionego Krajobrazu,
czesciowo w obszarze Natura 2000 Srodkowy Dunajec z
doptywami PLH 120088, otulina GPN

Obszar 36

Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu,
Obszar Natura 2000 — Ochotnica PLH120050,

Pomniki przyrody — grupa drzew wokéf kosciofa i drzewo na
cmentarzu (lipy drobnolistne - 12 szt. i dgb szyputkowy - 1 szt.)

Tylmanowa

Obszar 48
Obszar 49
Obszar 50
Obszar 51
Obszar 52
Obszar 53
Obszar 54
Obszar 55
Obszar 56
Obszar 57

Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu,

oraz otulina PPK
oraz otulina PPK
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Obszar 58

Obszar 59

Obszar 60

Obszar 62 oraz otulina PPK

Obszar 61 Potudniowomatoplski Obszar Chronionego Krajobrazu,
czesciowo Popradzki Park Krajobrazowy (PPK), Obszar Natura
2000 - Ostoja Popradzka PLH 120019,

Obszar 63 Popradzki Park Krajobrazowy (PPK),
Obszar Natura 2000 - Ostoja Popradzka PLH 120019,

Obszar 64 Popradzkiego Parku Krajobrazowego (PPK) ,
Obszar Natura 2000 — Ostoja Popradzka PLH 120019,

2. W zakresie ochrony elementéw systemu przyrodniczego dla obszarow objetych
zmiang Studium ustala sie nastepujace zasady gospodarki przestrzennej:

1) ochrona ciagu ekologicznego potoku Ochotnica obejmujace tereny wéd (WS)
oraz przylegte tereny ZE,

2) zachowanie zasiegu laséw oraz wprowadzanie zalesien na terenach ZL?2,

3) zachowanie istniejgcych ciekéw naturalnych wraz z ich zabudowa biologiczna
stanowiacych lokalne ciagi ekologiczne,

4) ochrona zieleni w jarach potokow i na terenach o duzych spadkach,

5) zachowanie ciggtosci ciekow.

3. W zakresie ochrony wod, dla obszaréw objetych zmiana Studium, w celu
przeciwdziatania zanieczyszczeniom wéd powierzchniowych i podziemnych, w
tym w zasiegu GZWP nr 438 Zbiornik warstw Magura (Nowy Sacz) i GZWP nr 439
Zbiornik warstw Magura (Gorce) ustanawia sie nastepujgce zasady ochrony
Jjakosci wod:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych do wod
powierzchniowych i gruntu,

2) zakaz magazynowania odpadow w sposob zagrazajgcy zanieczyszczeniem wod,
gleby i powietrza,

3) wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej Sciekow przemystowych za
zgoda uzytkownika sieci pod warunkiem wczesSniejszego zredukowania
zawartych w nich zanieczyszczen do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych.

4) czes¢ obszarow zmiany Studium, okreslonych ponizszej tabeli, w catosci
pofozonych jest w zasiequ Giéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP)
za wyjatkiem obszarow 43 i 44, ktore sg polozone czesciowo w granicach
zasiegu GZWP:

Oznaczenie obszaru
objetego Zasieg Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZ\WP)
zZmiang Studium
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Ochotnica Gérna

Obszar 9

Obszar 10
Obszar 11
Obszar 14
Obszar 18
Obszar 19

GZWP nr 439 Zbiornik warstw Magura (Gorce) — catosé
obszaréw

Ochotnica Dolna

Obszar 21
Obszar 22
Obszar 23
Obszar 24
Obszar 25
Obszar 26
Obszar 27
Obszar 28
Obszar 29
Obszar 30
Obszar 31
Obszar 32
Obszar 35
Obszar 39
Obszar 40
Obszar 41
Obszar 42
Obszar 47

GZWP nr 439 Zbiornik warstw Magura (Gorce) — catosé
obszaréw

Obszar 43
Obszar 44

GZWP nr 439 Zbiornik warstw Magura (Gorce) — w czesci
obszaréw

Tylmanowa

Obszar 48
Obszar 49
Obszar 50
Obszar 51
Obszar 52
Obszar 53
Obszar 54
Obszar 60

GZWP nr 439 Zbiornik warstw Magura (Gorce) — cafosé
obszarow

Obszar 61
Obszar 62
Obszar 63
Obszar 64

GZWP nr 438 Zbiornik warstw Magura (Nowy Sacz) —
calos¢ obszaru

4. Dla obszarow objetych zmiang Studium nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow,

ktéore moglyby istotnie pogorszyé warunki aerosanitarne w celu ograniczenia

zagrozen wynikajacych z zanieczyszczen powietrza. Nie dopuszcza sie

lokalizowania na terenach zabudowy mieszanej mieszkaniowo-usfugowej oraz w

sgsiedztwie terendw mieszkaniowych obiektow emitujgcych zanieczyszczenia

powietrza oraz odory pogarszajgce warunki mieszkaniowe.

5. W zakresie ochrony przed hatasem przeciwdziatanie pogarszaniu sie klimatu

akustycznego oraz ograniczanie istniejgcych zagrozen nastepowaé bedzie
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poprzez wykluczenie mozliwosci realizacji w obrebie zespoiow zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo usfugowej obiektow i urzadzen, ktére moglyby
powodowac istotne pogorszenie klimatu akustycznego.

Nie okresla sie zasad ochrony zt6z i eksploatacji gérniczej w granicach obszaréw
objetych zmiang Studium ze wzgledu na brak udokumentowanych
i zarejestrowanych zt6z kopalin.

3.5.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1.

Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw powinny by¢

obejmowane ochrona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zakres ochrony powinien byé ustalony w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony

zabytkow w procedurze sporzadzania planéw miejscowych z uwzglednieniem

dazenia do:

1) zachowania wartosciowych obiektow,

2) zapewnienia ekspozycji obiektdw m.in. poprzez zakaz przesfaniania obiektow
od strony drég publicznych,

3) dopuszczenia modernizacji i przebudowy w sposéb nie powodujacy utraty
wartosci kulturowych lub historycznych obiektu,

4) utrzymania lub przywracania historycznej kompozycji elewacji (w tym skali
i rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych),

5) dokonania dokumentacji konserwatorskiej w przypadku koniecznos$ci rozbiorki
obiektow,

6) ochrony i pielegnacji zieleni towarzyszacej kapliczkom.

Na obszarach objetych zmiana Studium obiekty wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow, ktore winny by¢ objete ochrong zgodnie z pkt.1, wystepuja w granicach

obszaru 36 i obejmuja:

1) Kosciét p.w. Znalezienia Krzyza Swietego w Ochotnicy Dolnej z 1566 r., 0s.
Centrum 102, nr ewidencji 1/1193,

2) Kapliczka Sw. Antoniego w Ochotnicy Dolnej z 1912 r., 0s. Centrum, nr
ewidencji 5/1193.

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane

do rejestru zabytkoéw, podlegajace ochronie prawnej ani obiekty stanowigce dobra

kultury wspofczesnej wymagajgce ochrony.

3.5.5 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Utrzymuje sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — tereny rolne z

wyodrebnieniem kategorii R. W terenach R wyklucza sie realizacje zabudowy
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kubaturowej. W terenie R utrzymuje sie istniejagcg zabudowe z mozliwoscig jej

remontoéw. Utrzymuje sie tereny rolne pofozone w terenach ZE.

3.5.6 Kierunki rozwoju komunikacji

1.

2.

Podtrzymuje sie gtdbwne kierunki i zasady rozwigzan komunikacyjnych wyrazone w
rozdz. 3.3 Ustalenia Studium, z zastrzezeniem pkt.2.

Zakiada sie, ze obstuga komunikacyjna obszaru zmiany Studium (obszar 34)
bedzie zapewniona przez odcinek drogi publicznej gminnej klasy D —,Droga
Rusnaki” o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.10 m.

Zapewnienie prawidfowych powigzan komunikacyjnych obszaru zmiany Studium
nastapi poprzez ukiad istniejacych drég, w tym drog gminnych oraz miejsc
parkingowych. Dopuszcza sie budowe dodatkowych drég oraz pieszych i

rowerowych ciggébw komunikacyjnych.

3.5.7 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

1.

Podtrzymuje sie gtéwne kierunki i zasady rozwigzan infrastruktury technicznej
wyrazone w rozdz. 3.4 Ustalenia Studium, z zastrzezeniem pkt.2.

Utrzymuje sie trasy istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV wraz ze
strefami technicznymi ograniczonej zabudowy oraz przebieg odcinka
potencjalnego gazociggu wysokiego cisnienia wg Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mafopolskiego, uchwafa ( Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r.).

Zakiada sie uzupefnienie wyposazenia obszaru w niezbedne obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Przyjmuje sie stosowanie w zakresie zaopatrzenia rozwigzan technicznych i
mediéw grzewczych ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do Srodowiska
poprzez stosowanie energii elektrycznej lub paliw ekologicznych niskoemisyjnych
lub alternatywnych zrodet energii.

Przyjmuje sie zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajgce na
indywidualnym gromadzeniu odpadow i zagospodarowywaniu ich zgodnie z
systemem gospodarki odpadami komunalnymi w gminie. Usuwanie odpadow
niebezpiecznych i zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza zgodnie z przepisami

w zakresie gospodarki odpadami.

3.5.8 Instrumenty realizacji polityki przestrzennej

Inwestycje celu publicznego

Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg:

—budowa nowych drog dojazdowych, w tym ,Drogi Rusnaki”, $ciezek

rowerowych oraz ciggow spacerowych,
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—budowa sieci wodociggowych,

—budowa sieci i urzadzen odprowadzenia sciekéw,
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie wystepuja.
Plany miejscowe
Okresla sie obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktéry dotyczy opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenach zmiany Studium dla obszaréw wymagajacych zgody na
przeznaczenie gruntoéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne; zgodnie z ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego uzyskania zgody odpowiednich
organow, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a
tereny te obejmuja grunty rolne klasy F |Il.
W granicach gminy Ochotnica Dolna nie okresla sie obszaréw wymagajacych scalenia
i podziatu nieruchomosci.
Wskazuje sie tereny, na ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem planéw obowigzujacych
obecnie na terenie gminy Ochotnica Dolna. Sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie dla terenow zagrozonych
osuwiskami MN/O.
Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Minimalny zakres planow
Minimalny zakres planéw obejmuje ustalenia obowigzkowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z dodatkowym uwzglednieniem nastepujacych wymagan wynikajacych z
wystepujgcych uwarunkowan:
We wszystkich kategoriach terenéw:

—okreslenie odlegtosci zabudowy od ciekéw, jezeli w obrebie obszaru znajduje
sie ciek naturalny,

—wyznaczenie terendw lokalnego systemu przyrodniczego,

—wyznaczenie stosownie do potrzeb lokalnych innych terendéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

W terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz ustug:

—zakres funkcjonalny ustug z wykluczeniem pewnych kategorii, jezeli wynika to
ze szczegolnych uwarunkowan wystepujacych na danym terenie lub w jego
otoczeniu,

—wyznaczenia w obrebie terendw o funkcjach mieszanych terenéw o funkcji
jednorodnej stosownie do potrzeb.
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Dopuszczalne odstepstwa

Dopuszcza sie odstepstwa od ustalen zmiany Studium w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

= korekty linii rozgraniczajacych drogi w celu poprawy geometrii trasy drogi,

* zmiany zasiegu przestrzennego terenéw okreslajacych kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany w zakresie ustalen dla poszczegdlnych obszaréw, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z okreslonymi w Studium celami rozwoju,
w nastepujacych sytuacjach:

—koniecznosci dostosowania do istniejacych podziatow nieruchomosci,

—koniecznosci Iokalizacji infrastruktury technicznej oraz Ilokalizacji drég
publicznych i wewnetrznych,

—koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,

—wyodrebnienia elementow lokalnego systemu przyrodniczego,

—koniecznosci dostosowania granic poszczegdélnych terenOw do istniejgcej
rzezby terenu oraz istniejgcych elementéow zagospodarowania — dopuszcza
sie korekte zasiegu obszaréw wyznaczonych w Studium o nie wiecej niz 30
m,

—koniecznos$ci wyznaczenia w obrebie terenéw o funkcjach mieszanych terenéow

o funkcji jednorodnej.

3.6.Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zakresie obszarow objetych zmiang Studium,
pofozonych w Ochotnicy Dolnej, Ochotnicy Gornej, Tylmanowej. Synteza ustalen

projektu zmiany Studium

Zgodnie z trescig uchwaly Nr XXXIII270/13 Rady Gmina Ochotnica Dolna z dnia 13
sierpnia 2013 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna
zmiany Studium obejmuja pod wzgledem terytorialnym fragmenty obszaru gminy w
Ochotnicy Gornej, Ochotnicy Dolnej i Tylmanowe;j.

Przystapienie do zmiany Studium wynika z potrzeby zmian w strukturze
przestrzennej [ lokalnych zasadach  zagospodarowania  przestrzennego
podyktowanych znaczng liczbg wnioskbw o zmiane przeznaczenia terenu w
poszczegdllnych sofectwach, ziozonych okresie od 2007 r. Przeprowadzona analiza
ww. wnioskow pod katem ich uwzglednienia bez naruszenia ustalen szczegoéfowych
polityki przestrzennej w obowigzujagcym dokumencie Studium, wykazafa, iz
wnioskowane zmiany kierunkéw zagospodarowania terenu na analizowanych

obszarach nie pokrywaja sie z ustaleniami zawartymi w obecnie obowigzujacym
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Studium. Aktualny zakres zmian podyktowany jest przez potrzeby inwestycyjne
mieszkancow zwigzanych z rozwojem budownictwa mieszkaniowego i usiug, a takze
odpowiada na zapotrzebowanie lokalnej spofecznosci jak wprowadzenie odcinka drogi
publicznej w Ochotnicy Dolnej i poprawg funkcjonowania cmentarza.

Rozwigzania ustalone w zmianie Studium przyjeto w wyniku:

— analizy uwarunkowan, o ktorych mowaw art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie
uzupetniajagcym,

— stanowiska organéw i instytucji zawiadomionych o przystapieniu do
sporzgdzania zmiany Studium,

— stanowiska wiadz samorzadowych gminy,

— rozpatrzenia przez Wojta Gminy wnioskow zgfoszonych do studium przez
osoby fizyczne i jednostki organizacyjne,

— analizy rozwigzan alternatywnych w zakresie wybranych zagadnien (np. skali i
kierunkoéw uzupetnien zabudowy),

— uwzglednienia uzyskanych uzgodnien i opinii do projektu zmiany Studium,

— przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,

— zaprezentowania projektu zmiany Studium w toku dyskusji nad wytozonym do
publicznego wgladu projektu.

Synteza ustalen projektu zmiany Studium

Celem zmiany dokumentu Studium jest modyfikacja kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego odnosnie wybranych obszarow gminy Ochotnica Dolna, przy
uwzglednieniu aktualizacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
wynikajgcych z nowelizacji przepisow prawa, programoéw i zamierzen inwestycyjnych
réznych podmiotéw, dokumentéw dotyczacych réznych aspektéw rozwoju.

Zasadnicza czes¢ uwarunkowan wynikajagcych z oceny réznych dziedzin rozwoju i
zagospodarowania przestrzennego oraz kierunkOw rozwoju przestrzennego i w
zakresie gminy Ochotnica Dolna pozostaje aktualna.

Aktualizacja i uzupefnienie uwarunkowan rozwoju obszarow objetych zmiana Studium
objeto m.in. problematyke, jak:

— uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego stanu zagospodarowania oraz
przeznaczenia terenu, a takze zwigzane z infrastrukturg techniczng i
komunikacja,

— uwarunkowania przyrodnicze w zakresie wystepowania obiektow i obszarow

przyrodniczych prawnie chronionych, Obszarow Natura 2000, zasiegu
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obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego, terenow osuwisk i terenéw
zagrozonych rucham masowymi, townych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
uwarunkowania kulturowe w zakresie ochronionych obiektow zabytkowych,
uwarunkowania wynikajgce z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych,

uwarunkowania wynikajacych z procesow demograficznych i z warunkow zycia.

Zmiany w zakresie kierunkOw zagospodarowania przestrzennego na obszarach

objetych zmiang Studium obejmuja:

w ramach ksztattowania zmian w strukturze przestrzennej ustalono w
ograniczonym zakresie nowe tereny mieszkaniowe z towarzyszacymi ustugami,
mieszkaniowo-usfugowe, zréznicowanych ustug na zasadzie lokalizowania
enklaw zabudowy, w poblizu terendw istniejagcych siedlisk Ilub terenéow
przeznaczonych pod enklawy zabudowy, uzupefniania ciggéw rozluznionej
zabudowy o zespofy zabudowy lub poszerzenia wyznaczonych dotychczas
obszarow wskazanych do zabudowy,

uporzadkowanie kierunkéw zagospodarowania bez wprowadzania terenéw z
mozliwoscia zainwestowania w rejonach graniczacych z sasiednimi gminami
wraz z niezbedna korektg przebiegu granic,

uporzadkowanie kierunkéw zagospodarowania na odcinku sieci 110 kV w
Tylmanowej w zwigzku z dostosowaniem jej przebiegu do stanu istniejacego,
ustalenia uzupefniajgce w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz
warunki zagospodarowania wynikajgce z zagrozen i uciazliwosci

ustalenia uzupefniajgce w zakresie zasad ochrony dziedzica kulturowego,
kierunki rozwoju komunikacji, obejmujgce wyznaczenie drogi klasy dojazdowej
, Drogi Rusnaki”,

kierunki rozwoju infrastruktury uzupefniajgce, w tym w zakresie poszerzenia
cmentarza.

Kategorie terenu i zasady ich zagospodarowania

Wyznaczone zostaly nastepujace kategorie terenoéw z zréznicowanymi wskaznikami i

parametrami urbanistycznymi:

MN, MN/O - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zagrozonych osuwiskami,
MU- Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

UK — Tereny koSciofa,

UP- Tereny ustug publicznych,

UT- Tereny ustug turystyki,

US- Tereny sportu i rekreacji,
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U-Tereny ustug,

ZC-Tereny cmentarzy,

R- Tereny rolne,

ZL1- Tereny laséw,

ZL2- Tereny rolne i do zalesienia,

WS- Tereny wod srédlgdowych,

ZE — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych,

KDD - Teren komunikacji drogowej.

Ustalenia uzupetniajgce w zakresie instrumentow polityki przestrzennej

obejmujag wskazanie gfownych kierunkéw dziatan w zakresie inwestycji celu
publicznego znaczeniu ponadlokalnym,

obejmuja okreslenie obszaréow z wymaganiem obowigzku opracowania planéw
miejscowych oraz gdzie zamierza sie sporzadzi¢ plany miejscowe wraz z

wytycznymi obejmujgcymi minimalny zakres planow.
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