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. PODSTAWA PRAWNA | CEL OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie spadzono w oparciu o art. 17 pkt. 4 ,Ustawy o planoivan
I zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 ma@&8e (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.
poz. 293) oraz art. 46 ,Ustawy o udgstianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko”

z dnia 3 padziernika 2008 roku, (Dz. U. z 2020r. p@a3, 284, 322).

Prognoz oddziatywania nasrodowisko opracowano zgodnie z art. 51 ,Ustawy
0 udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@dowisko” z dnia 3 palziernika 2008 roku,
(Dz. U. z 2019 poz. 1396 ze zm.).

Celem prognozy jest przedstawienie i ocenienietksku wptywu realizacji ustate
projektu miejscowego planu zagospodarowania pzastiego na cele i przedmiot ochrony
obszaru natura 2000, elemestgdowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szclegii
na ludzi, powietrze, powierzchniziemi cznie z gleb, kopaliny, wody powierzchniowe
I podziemne, klimatswiat zwierzcy i roslinny — we wzajemnym powzaniu, ekosystemy
oraz krajobraz, a tak dobra materialne i dobra kultury. Prognoza powijgdnoczénie
przedstawid@ maozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczagych szkodliwe
oddziatywanie nasrodowisko wynikajce z realizacji ustafe projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaraarodowisko dotycgca
projektu zmiany przeznaczeniagéei terendw w obowizujagcym M.P.Z.P. gminy Ochotnica
Dolna zatwierdzonym uchwaiNr XXIV/159/04 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 2
wrzesnia 2004 roku (Dz. Urgdowy Wojew. Matopolskiego Nr 309, poz. 3289 zzpo
Zmianami).

Opracowany plan zagospodarowania przestrzennedat aporadzony na podstawie
Uchwaly Rady Gminy Ochotnica Dolna Nr XIV/116/19dnia 28 padziernika 2019r iNr
VI/56/19 z dnia 26 marca 2019r.

ll. GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przesimego Gminy Ochotnica

Dolna dotycz przeznaczenia na tereny: zabudowy mieszkaniowepj@dzinnej i zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnegcpi terendow
potozonych we wsi Ochotnica Dolna i Tylmanowa.

Na dziatkach przeznaczonych pod zabuglownieszkaniow jednorodzing
oznaczonych symbolemviN plan dopuszcza realizgcjbudynkéw gospodarczych, gaya
obiektow matej architektury, wiat, altan, zielemzadzonej i uzbrojenia terenu oraz realizacj
urzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii 0 mocy nie przekraczeg)
100 kW (paneli fotowoltaicznych).

Na dziatkach przeznaczonych pod zabuglovmieszkaniow jednorodzing
z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej oznaczonyotbalem MN/ML plan dopuszcza
realizacg: zabudowy rekreacyjnej (rekreacji indywidualnefudynkéw gospodarczych,
garay, obiektow matej architektury, wiaty, altany, &#el urzdzonej i uzbrojenia terenu.

Nadto na planie nr 9 wyznaczas gereny zieleni nieugdzonej ZO obejmugcej
istniejgce zadrzewienia oraz zakrzaczenia. W terenachphghdopuszcza jedynie powstanie
ciggOw pieszych, obiektow matej architektury i siedrastruktury techniczne;.

Plan uwzgtdnia ustalenia Studium uwarunkofva kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna, wprowadzoobwadh Nr XXVI1/140/2000 Rady

Gminy Ochotnica Dolna z dnia 1 sierpnia 2000 roku.

e Plan Nr 1 — w Ochotnicy Dolnej (dz. Nr 465/5 i 465/6) dotyczmiany przeznaczenia
czesci terendw oznaczonych symbolem R (obszar uprawvpaih i zielenisrédpolnej,
tgk, pastwisk) na tereny zabudowy mieszkaniowej jeddrninnej z dopuszczeniem
zabudowy rekreacyjnej oznaczone symboMM/ML.

Zgodnie ze studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ochotnica Dolna (Studium) przedmiotowy teren poluy jest w obszarze funkcjonalnym
osadniczo - rolnym C1 i w terenach rolnych w tyigtki zielone, w przewzajacej czsci

w obszarze rezerw terenowych dla rozwoju zainwesatiavmieszkaniowo — ustugowego
do Wcislenia w planach miejscowych. Przylega rowmnielo terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i do terenéw rolnych.

* Plan Nr 2 — w Ochotnicy Dolnej (dz. Nr 7341) dotyczy zmiapgzeznaczenia €ZCi
terendw oznaczonych symbolem R (tereny rolne) manyezabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symboleMN. Czes¢ terenu oznaczona dodatkowym
indeksem literowym,/0” znajduje s¢ w obrbie osuwiska nieaktywnego. Zgodnie ze

Studium teren potany jest w obszarze funkcjonalnym rolno $ngm z kontrolowanym
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rozwojem osadnictwa B1, dodatkowo efz@owo w obszarze utrzymania rezerw
terenowych zainwestowania mieszkaniowo - ustugowedwmbne] wytworczeci

i rzemiosta. Cgéciowo w obszarze rolnym. Teren przylega rovinido obszaru
przeksztatcgé, uzupetni@ i intensyfikacji istniegcego zainwestowania mieszkalno-

ustugowego.

* Plan Nr 7 — Tylmanowa (dz. Nr 35) dotyczy zmiany przezna@etgsci terenow
oznaczonych symbolem: R (obszar upraw polowycteléai srodpolnej, 4k, pastwisk) na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaezsymbolenmMN. Nieznaczna
czes¢ terenu od strony potudniowo-wschodniej gilajjest zasigiem osuwiska okresowo
aktywnego, oznaczonego indeksem literowymaq”. Zgodnie ze studium teren patmy
jest w obszarze intensywnego rozwoju osadnictwa@& obszaru C3 g&¢ tekstowa
Studium ustala: ,Przy planowanej nowej zabudowyadgsjej koncentracji wzdiu
istniegcych drég regionalnych i gminnych w zwartych zespbt w nawizaniu do
istniejgcego zainwestowania do pelnego wykorzystania isiteg i projektowanej
infrastruktury technicznej (w tym szczegolnie kéredji). Program zagospodarowania:
mieszkalnictwo (zabudowa rolnicza, zabudowa jeddmrma) wraz z ustugami
I urzadzeniami obstugi poziomu podstawowego przy wzbogacerogramu ustug
turystycznych. W Studium ok§la sk zasegi potencjalnych terendw mieszkaniowych,

ktorych ucislenie w dostosowaniu do potrzeb ngéina etapie plandéw miejscowych

Teren przylega do wyznaczonego w Studium obszarzymtnia rezerw terenowych

zainwestowania mieszkaniowo — ustugowego, drobiyejyarczaci i rzemiosta.

e Plan Nr 8 — w Tylmanowej (dz. Nr 1315/7 i 1347/2) dotyczyiany przeznaczenia i
terenébw oznaczonych symbolem: R (obszar upraw palowi zielenisrodpolnej, &k,
pastwisk) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednzrogtj oznaczone symbolelhiN.
Zgodnie ze Studium teren patmy jest w obszarze funkcjonalny®3 rolno — lénym z
kontrolowanym rozwojem osadnictwa lub ograniczonpmwojem zainwestowania i w
poblizu terenbw mieszkalnictwa jednorodzinnego. Terenylpga do obszaru
mieszkalnictwa jednorodzinnego. W Studium @gkaesi zasegi potencjalnych terenéw

mieszkaniowych, ktérychsaislenie w dostosowaniu do potrzeb mgétna etapie plandéw

miejscowych
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e Plan Nr 9 — w Tylmanowe] (dz. Nr 2948/33) dotyczy zmiany g@@aczenia GZcCi
terenébw oznaczonych symbolem: R (obszar upraw palowi zielenisrodpolnej, &k,
pastwisk) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednzroej z dopuszczeniem zabudowy
rekreacyjnej oznaczone symboleMN/ML oraz cz$¢ dziatki na tereny zieleni
nieurzdzonej oznaczone symboled®.

Zgodnie ze studium teren patmy jest w obszarze intensywnego rozwoju osadiaic®®

I w terenach mieszkalnictwa jednorodzinnego.

[ll. METODA OPRACOWANIA

Prognoz oddziatywania wykonano na podstawie wizji w teegnjOpracowania
ekofizjograficznego” dla potrzeb miejscowego plamagospodarowania przestrzennego
gminy Ochotnica Dolna oraz istnaelych materiatdw archiwalnych spgdzonych wraz ze
Studium uwarunkow@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gn@opotnica
Dolna.

Analizowano wpltyw i ewentualne skutki realizacjigzezegdlnych ustaleplanu na
takie elementysrodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, pomshBnk ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi,swiat rcslinny, zwierzcy, we wzajemnym powkaniu tych
elementowsrodowiska.

Analiza skutkéw realizacji ustalgplanu nasrodowisko nie ograniczataesivytacznie
do obszaru obejmagego same ustalenia, ale wykraczata poza ickgasi

W prognozieanalizowano trafn&g doboru rozwizan niektorych (znanych na etapie
opracowania prognozy) systemow infrastruktury téctmej w aspekcie poziomu
zabezpieczenigrodowiska.

W prognozieuwzglkdniono skutki dotychczasowego zagospodarowaniaueek i te
wynikajgce z ustal® dotychczas obowrujacego planu.

Zakres oceny dostosowano do specyfiki dziakdnoprojektowanej na terenie
bedacym przedmiotem opracowania oraz terenasiesinich.

Ponadto przy spogdzaniu niniejszej prognozy wykorzystano:

* Kleczkowski A.S., Mapa obszarow Gtéwnych ZbiornikoWéd Podziemnych

w Polsce wymagagych ochrony. 1: 500 000;

» Liro A. (red.), Koncepcja krajowej sieci ekologiggrECONET — POLSKA. Fundacja

IUCN POLAND. Warszawa 1995;
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Ocena jakéci, zagraenia i zanieczyszczenia wod podziemnych woj. h@adeskiego

— P.G. Krakow 1992;

* Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 — GUGIK — 2000;

e Ochrona przyrody niegwionej na obszarze woj. nowgkeckiego — PIG Krakéw
1995;

« Raporty o stanigrodowiska woj. nowagleckiego i matopolskiego — WEDNowy
Sacz i Krakow;

e Ochrona przyrodniczegwmodowiska cztowieka — praca zbiorowa — PWN 1976r.

e Szata rélinna Polski — praca zbiorowa — PWN. 1977 r.

* Prognozowanie skutkow przyrodniczych planow zagdapmwania przestrzennego —

poradnik metodyczny. Krakéw 1998.

IV. PROPOZYCJE METODY | CZ ESTOTLIWO SCI MONITORINGU SKUTKOW
REALIZACJI USTALE N PLANU

W celu okrélenia skutkow realizacji ustaleplanu proponuje sidokonanie przez
osole wyznaczop przez wojta Gminy wizji terenowej w rejonie opragavanego planu.
Wskazane jest by wizja byta prowadzona raz ng pat, zgodnie z zapisami ustawy
0 planowaniu przestrzennym, dotycymi sporadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (co bytoby podstawlo sporadzenia analizy skutkéw realizacji planu na
srodowisko). Wizja powinna ldyprzeprowadzona w celu oklenia skutkow wywotanych

w srodowisku w wyniku realizacji planu.

V. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Ze wzgkdu na znaczne oddalenie obszaru gminny od grarsigstywa oraz znikome
negatywne oddzialywanie zabudowy mieszkaniowe] dmadowisko przyrodnicze nie
przewiduje s} transgranicznego oddziatywania rsaodowisko, projektowanych zmian

w planie zagospodarowania przestrzennego.
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VI.

CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA

OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM

Plan Nr 1

>

>

Obszar olyty zmiarg planu potaony jest w potnocnej e&ci wsi Ochotnica Dolna
w rejonie osiedla ,,Osobie”. W pohli dziatek objtych planem znajduje gibudynek
mieszkalny nr 17.

Pod wzgtdem morfologicznym i geomorfologicznym teren dziajkotozony jest

w srodkowej partii zbocza gorskiego, nachylonego ganée w kierunku pdétnocnym
tj. w kierunku doliny pocztkowego fragmentu potoku bez nazwy. Same dziatki
nachylone g kierunku potnocnym i posiadgjredni spadek terenu ok. 20%.

Pod wzgtdem geologicznym teren paiony jest w olgbie jednej z najwikszych
jednostek tektonicznych Karpat Zegtrznych — ptaszczowiny magurskiej, w jej strefie
facjalnej zwanej glecly (bystrzyck). Zbudowana jest ona ze skat osadowych wieku
kredowego i paleogeskiego sktadacych s¢ z naprzemianlegtych piaskowcow i tupkow
— typowych utworow fliszowych. Utwory trzecigidowe gébszego podiza przykryte g
czwartorzdem wyksztalconym w obbie dziatki w postaci glin, rumoszy i zwietrzelin
0 zmiennej myzszaci, uzalenionej gtéwnie od ta nachylenia zbocza. Na zboczach
stromych jest ona mniejsza i¢sto wykazuje tendencje do zsuwania sitworzenia
sptywdw powierzchniowych warstw gruntu. Catoprzykrywa warstwa gleby grubd

ok. 0,3 m.

Wg MOTZ sporzadzonej dla gminy Ochotnica Dolna w ramach SOPOtkizaajdup sie
poza osuwiskami i terenami zagomymi osuwaniem.

Wody powierzchniowe w najlidszym gsiedztwie dziatek nie wygbuja.

Wody podziemne wygpujg w dwoch poziomach wodoiaych trzecio i
czwartorzdowym. Wody podziemne poziomu trzecigapwego wysipuja na gkbokadici
kilkunastu metréw, a wody poziomu czwartgawego wysipujs W postaci sczen
praktycznie w catym profilu czwartogdu. Wody podziemne poziomu trzecigipwego
wystepuja na gebokasci kilkunastu metrow i znajdajsie w | klasie czystéci, a wody
horyzontu czwartoklowego znajduaj sic najprawdopodobniej rowntew | klasie
czystaci w zwigzku z brakiem powdej dziatki wickszychzrodet zanieczyszche

Tereny obgty planem potaony jest w obgbie gtéwnego zbiornika woéd podziemnych

GZWP 439 warstw Magura (Gorce). Z uwagi na ochréZWP plan ustala zakaz zrzutu
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nieoczyszczonycliciekéw do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadémiejscach do
tego nie wyznaczonych. Dzialka nie ma obecniezliwosci odprowadzenigciekow
sanitarnych do gminnego systemu kanalizacyjnegawzgi m. innymi na koniecz{é
ochrony GZWP plan ustala docelowo odprowadzeugiekéw do zbiorczego systemu
kanalizacyjnego. Do czasu wykonania sieci kanayjpeg plan dopuszcza odprowadzenie
sciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikbwesawo oprénianych z wywozem
sciekdw na oczyszczalkaksciekow.

Na terenie opracowania nie ma obiektéwctlmh ochrom konserwatorsk przyrody

i zabytkow.

Na terenie olgjtym planem nie wyspuja obszary o szczegoélnej atorodndci
biologicznej pokrycia rdinnego. Dziatki stanowigka kasna. Gleby s sklasyfikowane
jako RV.

Zabudowania mieszkalne znajagic w odlegtéci ok. 160 m na potnocny — wschod od
dziatek.

Teren nie jest eksponowany w krajobrazie.

Plan Nr 2

>

>

Obszar oljty zmiarg planu potaony jest w potnocnej g&ci wsi Ochotnica Dolna
w rejonie osiedla ,Chrobaki”. Dziatka zlokalizowaneast po zachodniej stronie ul.
Miynne w poblzu zabudowa mieszkalnych Nr 116A, 117A i 117B. Po przeciwnej
stronie ulicy na wysokiei dziatki znajduje si budynek mieszkalny nr 116B.

Pod wzgédem morfologicznym i geomorfologicznym teren dzialgotozony jest
w dolnej partii zbocza gorskiego, nachylonego gainee w kierunku potudniowym tj.
w kierunku doliny potoku bez nazwy. Sama dziatksstala wsgpnie zniwelowana,
wzdtuz jej potnocnej i potudniowej granicy wygtuja skarpy wysokéci 1,0 m.

Pod wzgtdem geologicznym teren paiony jest w olgbie jednej z najwikszych
jednostek tektonicznych Karpat Zegtrznych — ptaszczowiny magurskiej, w jej strefie
facjalnej zwanej slecly (bystrzyck). Zbudowana jest ona ze skat osadowych wieku
kredowego i paleogeskiego sktadacych s¢ z naprzemianlegtych piaskowcow i tupkow
— typowych utwordw fliszowych. Utwory trzecia@owe gebszego podiza przykryte s
czwartorzdem wyksztalconym w obbie dziatki w postaci glin, rumoszy i zwietrzelin o

zmiennej mazszaci, uzalenionej gidbwnie od #a nachylenia zbocza. Na zboczach
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stromych jest ona mniejsza i¢sto wykazuje tendencje do zsuwania sitworzenia
sptywdw powierzchniowych warstw gruntu. Catoprzykrywa warstwa gleby grubad
ok. 0,3 m.

» Wg MOTZ sporadzonej dla gminy Ochotnica Dolna w ramach SOPO wdola i
zachodnia og¢ dziatki obgta zmiam znajduje si w osuwisku nieaktywnym.

» Wody powierzchniowe w najlidszym gsiedztwie dziatki reprezentowang [grzez potok
bez nazwy przeptywagy w odlegtéci ok. 70 m na potudnie od dziatki. Dolina potoku
jest zadrzewiona.

» Wody podziemne wyspujg w dwodch poziomach wodokmych trzecio |
czwartorzdowym. Wody podziemne poziomu trzecigapwego wysipuja na gkbokadici
kilkunastu metréw, a wody poziomu czwartgawego wysipujs W postaci sczen
praktycznie w catym profilu czwartogdu. Wody podziemne poziomu trzecigidpwego
wystepuja na gebokasci kilkunastu metrow i znajdajsie w | klasie czystéci, a wody
horyzontu czwartoklowego znajduj sic najprawdopodobniej rowntew | klasie
czystaci w zwigzku z brakiem powsej dziatki wickszychzrodet zanieczyszche

» Na terenie opracowania nie ma obiektow ebfsjh ochrom konserwatorsk przyrody
i zabytkow.

» Na terenie olkjym zmiary nie wystpuja obszary o szczegoélnej atorodndci
biologicznej pokrycia rédinnego. Cezs¢ dziatki zostata zniwelowana i pozbawiona
roslinnosci. Gleby g sklasyfikowane jako RVI. Na terenie dzialki nie sigpuja
zadrzewieniasrodpolne, ktére podlegajochronie. Wzdha wschodniej i zachodniej
granicy dziatki w miedzach wygiuja pojedyncze drzewa owocowelify) nasadzone
przez wiaciciela terenu. Najbtisze zadrzewienigrodpolne (ostzyna i leszczyna)
wystepuja na dziatkach gsiednich graniczych z terenem opracowania zmiany planu od
strony pétnocne;j.

» Budynek mieszkalny znajdujecsiv odlegt@ci 30 m na potudnie od dziafki.

» Teren nie jest eksponowany w krajobrazie.

» Teren jest cgciowo uzbrojony, teren ma mkwos¢ odprowadzeniasciekéw do

istniejgcej, gminnej kanalizacji sanitarne;j.
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Plan Nr 7

» Obszar ohjty zmiary potazony jest w potnocno — zachodniejeéei wsi Tylmanowa
w rejonie osiedla ,Rzeka”. Dziatka zlokalizowanastjew poblzu zabudowa
mieszkalnych nr 372A i 372B.

» Pod wzgédem morfologicznym i geomorfologicznym teren dzialgotozony jest
w dolnej partii zbocza gorskiego, nachylonego gainee w kierunku potudniowym tj.
w kierunku doliny rzeki Ochotnica. Sama dziatkamaana jest w kierunku potudniowo-
wschodnim, d&redni spadek terenu w jej @lie wynosi ok. 20%.

» Pod wzgtdem geologicznym teren pdalony jest w olxbie jednej z najwikszych
jednostek tektonicznych Karpat Zegtrznych — ptaszczowiny magurskiej, w jej strefie
facjalnej zwanej glecly (bystrzyck). Zbudowana jest ona ze skat osadowych wieku
kredowego i paleogeskiego sktadacych s¢ z naprzemianlegtych piaskowcow i tupkow
— typowych utworow fliszowych. Utwory trzecigidowe gébszego podiza przykryte g
czwartorzdem wyksztalconym w obbie dziatki w postaci glin, rumoszy i zwietrzelin
0 zmiennej Myzszaci, uzalenionej gtdwnie od kta nachylenia zbocza. Na zboczach
stromych jest ona mniejsza i¢sto wykazuje tendencje do zsuwania sitworzenia
sptywdw powierzchniowych warstw gruntu. Catoprzykrywa warstwa gleby grubd
ok. 0,3 m.

» Wg MOTZ sporadzonej dla gminy Ochotnica Dolna w ramach SOPO ¢ghohwo —
wschodni nargnik dziatki znajduje si w okresowo aktywnym osuwisku.

» Wody powierzchniowe w najliszym gsiedztwie dziatki reprezentowang [grzez rzek
Ochotnica przeptywaga w odlegitagci ok. 80 m na potudniowy — zachdd od dziatki.

» Wody podziemne wyspuja w dwdch poziomach wodokmych trzecio i
czwartorzdowym. Wody podziemne poziomu trzecigitpwego wysipuja na gkbokaici
kilkunastu metrow, a wody poziomu czwartgiawego wysipuja w postaci sczen
praktycznie w catym profilu czwartogdu. Wody podziemne poziomu trzecigipwego
wystepuja na gebokdasci kilkunastu metrow i znajdajsie w | klasie czystéci, a wody
horyzontu czwartorkdowego znajdwj sie najprawdopodobniej rowniew | klasie
czystaci w zwigzku z brakiem powsej dziatki wickszychzrodet zanieczyszche

» Na terenie opracowania nie ma obiektow ¢bfgh ochrog konserwatorsk przyrody
i zabytkow.
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» Na terenie oltym zmiary nie wystpuja obszary o szczegoélnej morodndci
biologicznej pokrycia rdinnego. Dziallk stanowi 4ka kasna. Gleby s sklasyfikowane
jako RIVb.

» Budynek mieszkalny znajdujecsiv odlegtadci 80 m na wschod od dziatki.

» Teren nie jest eksponowany w krajobrazie.

» Teren jest cgciowo uzbrojony, teren ma mlwos¢ odprowadzenidciekdw sanitarnych

do istniejcej, gminnej kanalizacji sanitarne;j.

Plan Nr 8

» Obszar ohjty zmiarg potazony jest w pdinocnej e#ci wsi  Tylmanowa
w rejonie osiedla ,Czeczugi”. Wasiedztwie dziatek objych planem znajduj sie
zabudowania mieszkalne nr 41C i 36F. Bdrpdnio styka si z wyznaczonymi
w obowgzujgcym planie terenami budowlanymi, oznaczonymi syreisoMMJ. Posiada
dobre padczenie z drog publicznry.

» Pod wzgédem morfologicznym i geomorfologicznym teren dzialgotozony jest
w dolnej partii zbocza gorskiego, nachylonego gainée w kierunku potnocno —
wschodnim tj. w kierunku doliny rzeki Dunajec. San@atki nachylone sw kierunku
pétnocno — wschodnim, &edni spadek terenu w ich g@bie wynosi ok. 10%.

» Pod wzgtdem geologicznym teren pdalony jest w obgbie jednej z najwikszych
jednostek tektonicznych Karpat Zegtrznych — ptaszczowiny magurskiej, w jej strefie
facjalnej zwanej glecly (bystrzyck). Zbudowana jest ona ze skat osadowych wieku
kredowego i paleodgeskiego skladacych s¢ z naprzemianlegtych piaskowcéw i tupkdw
— typowych utworow fliszowych. Utwory trzecig@owe gébszego podiza przykryte s
czwartorzdem wyksztalconym w obbie dziatki w postaci glin, rumoszy i zwietrzelin o
zmienne] mazszdaici, uzalenionej gtdbwnie od #ta nachylenia zbocza. Na zboczach
stromych jest ona mniejsza i¢sto wykazuje tendencje do zsuwania sitworzenia
sptywow powierzchniowych warstw gruntu. Cagprzykrywa warstwa gleby grubo
ok. 0,3 m.

» Wg MOTZ sporadzonej dla gminy Ochotnica Dolna w ramach SOPO tkiziabjcte
zmiarg znajdug Sie poza osuwiskami i terenami zagomymi osuwaniem.

» Wody powierzchniowe w najliszym gsiedztwie dziatek nie wygpuja.

» Wody podziemne wyspuja w dwbch poziomach wodokmych trzecio i

czwartorzdowym. Wody podziemne poziomu trzecigitpwego wysipuja na gkbokaici
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kilkunastu metréw, a wody poziomu czwartgawego wysipujs W postaci sczen
praktycznie w catym profilu czwartogdu. Wody podziemne poziomu trzecigidpwego
wystepuja na gebokasci kilkunastu metrow i znajdajsie w | klasie czystéci, a wody
horyzontu czwartoklowego znajduj sic najprawdopodobniej rowntew | klasie
czystagci w zwigzku z brakiem powsej dziatek wekszychzrodet zanieczyszcshe

» Tereny obgty potozony jest w obgbie gtdbwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 439
warstw Magura (Gorce). Z uwagi na ochgoisZWP plan ustala zakaz zrzutu
nieoczyszczonyclciekéw do waéd i gleby, zakaz gromadzenia odpadémigjscach do
tego nie wyznaczonych. Teren ma aiiwos¢ odprowadzeniaciekoOw sanitarnych do
istniejgcej, gminnej kanalizacji sanitarnej, znajhgj st w s3siedztwie dziatki.

» Na terenie opracowania nie ma obiektow ¢bfgh ochrog konserwatorsk przyrody
i zabytkow.

» Na terenie olgtym zmiary nie wystpuja obszary o szczegoélnej mgorodndci
biologicznej pokrycia rdinnego. Dziatki stanowigka kasna. Gleby s sklasyfikowane
jako RIVa.

» Zabudowania mieszkalne znajggic w odlegtégci ok. 30-50 m na pétnocny- wschod od
dziatek.

» Teren nie jest eksponowany w krajobrazie.

» Teren jest agsciowo uzbrojony z maiwoscig odprowadzenidciekOw poprzez istnigga

kanalizac} sanitarg na oczyszczalgisciekdw zlokalizowang w Tylmanowej.

Plan Nr 9

» Obszar olgty opracowaniem pofmny jest w zachodniej ezci wsi Tylmanowa
w rejonie osiedla ,Miazgi”. W pohtu dziatki obgtej zmiary znajduj sie zabudowania
mieszkalne nr 247C i 248A. Przylega do istatej drogi gminnej.

» Pod wzgédem morfologicznym i geomorfologicznym teren dzialgotozony jest
w dolnej partii zbocza gorskiego, nachylonego gainés w kierunku potudniowym. Sama
dziatka nachylona jest w kierunku potnocno — wscthiog asredni spadek terenu w jej
obrebie wynosi ok. 15%.

» Pod wzgtdem geologicznym teren pdalony jest w obxbie jednej z najwikszych
jednostek tektonicznych Karpat Zegtrznych — ptaszczowiny magurskiej, w jej strefie

facjalnej zwanej glecly (bystrzyck). Zbudowana jest ona ze skat osadowych wieku
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kredowego i paleogskiego sktadacych s¢ z naprzemianlegtych piaskowcow i tupkow
— typowych utworow fliszowych. Utwory trzecigidowe gébszego podiza przykryte g
czwartorzdem wyksztalconym w obbie dziatki w postaci glin, rumoszy i zwietrzelin o
zmiennej mazszaci, uzalenionej gibwnie od #a nachylenia zbocza. Na zboczach
stromych jest ona mniejsza i¢sto wykazuje tendencje do zsuwania sitworzenia
sptywdw powierzchniowych warstw gruntu. Catoprzykrywa warstwa gleby grubad
ok. 0,3 m.

» Wg MOTZ sporadzonej dla gminy Ochotnica Dolna w ramach SOPOtkizianajduje
sie poza osuwiskami i terenami zagomymi osuwaniem. Pétnocno — wschodni riaik
dziatki przeznaczony w planie pod zieleieuradzory ZO przylega do osuwiska
nieaktywnego.

» Wody powierzchniowe w najiszym gsiedztwie dziatki reprezentowane Przez
Ciemni Potok przeptywagy w odlegtdci ok. 130 m na potudnie od dziatki.

» Wody podziemne wyspuja w dwdch poziomach wodokmych trzecio i
czwartorzdowym. Wody podziemne poziomu trzecigitpwego wysipuja na gkbokaici
kilkunastu metrow, a wody poziomu czwartgiawego wysipuja w postaci sczen
praktycznie w catym profilu czwartogdu. Wody podziemne poziomu trzecigipwego
wystepuja na gkbokasci kilkkunastu metréw i znajdajsie w | klasie czystéci, a wody
horyzontu czwartorkdowego znajdwj sie najprawdopodobniej rowniew | klasie
czystaci w zwigzku z brakiem powsej dziatek wekszychzrodet zanieczyszche

» Na terenie opracowania nie ma obiektow ¢bfgh ochrog konserwatorsk przyrody
i zabytkow.

» Na terenie MN/ML nie wyspuja obszary o szczegoélnej aorodndci biologicznej
pokrycia rélinnego. Gleby s sklasyfikowane jako LV.

» Budynek mieszkalny znajdujecgpo przeciwnej stronie drogi na wysadkodziaiki.

» Teren nie jest eksponowany w krajobrazie.

» Teren jest ogciowo uzbrojony, ma midiwos¢ odprowadzenigciekdw do istniejcej,

gminnej kanalizacji sanitarnej.
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VIl. OBSZARY PODLEGAJ ACE OCHRONIE NA TERENIE OPRACOWANIA
| CELE ICH OCHRONY UWZGL EDNIONE W PROJEKCIE PLANU

Tereny obgte zmiam planu potgone § w Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, ktory funkcjonuje w oparcduuchwa¢ Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 202QDz. Urz. Wojew. Matopolskiego
z dnia 22 maja 2020r., poz. 3482). Zgodnie z astami planu obowzuje przestrzeganie
zasad, nakazow i zakazéw odomych w tej uchwale, w tym w szczegdéeo obowizuje
ochrona zadrzewiesrodpolnych, przydreznych i nadwodnych.

Tereny obgte opracowaniem poione g poza obszarami Natura 2000 -
zatwierdzonymi i projektowanymi Obszarami Specjpli@chrony - Dyrektywa Ptasia
I Specjalnymi Obszarami Ochrony - Dyrektywa Siddisa.

Teren obgty planem nr 8 w Tylmanowej patony jest w otulinie Popradzkiego Parku
Krajobrazowego, funkcjonggego w oparciu o uchwat Nr  XLII/640/17 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 237daiernika 2017r. (Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego
z dnia 10 listopada 2017r. poz. 7239) w sprawier&gkiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorej obowgzuja zasady ochronyrodowiska zabezpieczmie park przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikdw zewtrznych, okrélone w ustawie o ochronie przyrody.

Tereny obgte planami nr 1 i 8 polmne g w obrbie gtébwnego zbiornika waod
podziemnych GZWP 439 warstw Magura (Gorce). W celurony tego zbiornika tekst planu
ustala zakaz zrzutu nieoczyszczonyclekéw do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadow

w miejscach do tego nie wyznaczonych.

VIIl. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJ ETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZ ACYM ODDZIALYWANIEM

Projektowane zagospodarowanie nie powoduje zgagp oddzialywania na
srodowisko, a jego oddziatywanie n&odowisko nie wykracza poza tereny gibj

opracowaniem.

IX. ISTNIEJ ACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Gtownym problemem ochrongrodowiska na terenie opracowania i catej gminy jest

brak maliwosci zastosowania gazu (z uwagi na brak sieci gazodejceléw grzewczych
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a dostpne media (poza opalem statym) jak olej opatowy emgrgia elektrycznagszbyt
drogie. Emisja zanieczyszazeatmosferycznych zwrana z ogrzewnictwem jest coraz
mniejsza z uwagi na sukcesyyvwymiare starych piecow na nowe klasy V. Sukcesywna
wymiana piecow wynika rowniez podgtej przez Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego
uchwaly Nr XXXII/452/17 z dnia 23.01.2017rw sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa matopolskiego ograniéze zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastpuje spalanie paliw.Nowo realizowane budynki muszzastosowa do
ogrzewania paleniska kategorii V. System odprowadzaciekow sanitarnych jest
praktycznie rozwjzany — gmina odprowadzgcieki na gming, zbiorcz oczyszczalni
sciekow zlokalizowag w Tylmanowej. Problem z odprowadzenidggiekOw do istnigjcej
zbiorczej kanalizacji sanitarnej majereny, dla ktorych rozbudowa kanalizacji gminnej
nastpi w p&niejszym etapie. Z podd terendw olgtych zmiam planu tylko teren objy
planem nr 1 nie ma obecnie aivosci podhczenia s do zbiorczej kanalizacji sanitarnej.
Do czasu realizacji wkagiwych odcinkéw kanalizacji gminnej zgodnie z ustahmi planu
scieki bedg odprowadzane do szczelnego, bezodptywowego zkmokresowo oprianego

I Wywozone na oczyszczakii

X. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ORAZ SPOSO BY
W JAKICH TE CELE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE P LANU

Dziatki objcte opracowaniem potone § w Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Na obszarze Potudniowonméiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowgzuje m. innymi czynna ochrona ekosysteméwnyeh, nielénych
i wodnych w celu zachowania ich trwé&o oraz zwékszenia ranorodndci biologiczne;.
Cele te zostaly uwzgtinione w ustaleniach ogoinych uchwaty.

Teren obgty planem nr 8 w Tylmanowej patony jest w otulinie Popradzkiego Parku
Krajobrazowego, dla ktorej oboszuja zasady ochronygrodowiska zabezpieczaje park
przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zexvenych, okrélone w ustawie o ochronie

przyrody.
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Xl. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Tereny obgte zmian planu potaone g poza istnigjcymi i potencjalnymi obszarami
Natura 2000 i nie ¢tlg oddziatywd niekorzystnie na cele i przedmiot obszaru Nat@®@02

Teren obgty planem nr 8 w Tylmanowej patony jest w otulinie Popradzkiego Parku
Krajobrazowego, dla ktorej tekst planu ustala olaek przestrzegania zasad ochrony
srodowiska zabezpieczgych park przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow

zewretrznych, okrélonych w ustawie o ochronie przyrody.

Xll. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA

Realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekreagyjs@owoduje pewne zmiany

w srodowisku, nieuniknione przy tego rodzaju inwesagty.

Krajobraz
Realizacja ustafe planu spowoduje pewne zmiany w krajobraziegzame gtownie
z powstaniem obiektow kubaturowych oraz elementdfsastruktury technicznej. Obszary

opracowania niegseksponowane krajobrazowo.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja inwestycji wplynie na zmiany stosunkéwodwych spowodowane
odwodnieniem obszarowym wokot obiektéw kubaturowydfptyw ten mae zaznaczy sie
w zmianach drég przeptywu wody podziemnej w osadexnivartorzdowych i utworach
zwietrzeliny.

Projektowane zmiany spowodovamogy réwniez zanieczyszczeniesrodowiska
gruntowo - wodnego w przypadku ztej gospodarki wmdnsciekowe] oraz gospodarki
odpadami z projektowanych obiektow. Ustalenia zmiglanu zawarte w uchwale narzugcaj
na inwestorow zakaz odprowadzania nieoczyszczokgielkow do wod i gruntu oraz zakaz
gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyzmgeh. Scieki sanitarne z terenéw
opracowania (za wyjkiem terenu okjtego planem nr 1)¢olg odprowadzane do istnigjej,
gminnej kanalizacji sanitarnej padkonej do istnigcej oczyszczalni sciekow

w Tylmanowej. Dla planu nr 1 do czasu realizacgcsi kanalizacyjnej dopuszczagsi
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mozliwos¢ odprowadzeniaciekow do szczelnego, bezodptywowego zbiornika sdwne

opr&nianego z wywgeniemsciekdw na oczyszczakai

Szata raslinna i zwierzeca

Realizacja planu spowoduje likwidaajslinnosci na czsci terendw przewidzianych
do zmiany. Na terenach @bym zmiana planu nie wygtuja zbiorowiska rélinnosci
naturalnej. Na terenie aitym planem nr 2 znajdgjsic nasadzone drzewka owocowe (gat.
sliwa wegierka). Nie stwierdzono wygtowania stanowisk #&in chronionych. Giéwne
przeobraenia szaty réinnej zwigzane g z nas¢gpujacymi czynnikami:
- nieodwracalg likwidacja pokrywy ralinnej w miejscu budowy obiektow kubaturowych

i infrastruktury powierzchniowej,

- chwilowy likwidacja pokrywy raglinnej w miejscach prowadzenia prac budowlanych.
Ze wzgkdu na niewiellg powierzchng terendw przewidzianych do zmiany planu, zniszezeni

szaty rglinnej bedzie niewielkie.

Powietrze atmosferyczne

Realizacja planu — wprowadzenie zabudowyzendy¢ przyczyry pogorszenia
przewietrzalnéci terenu oraz spowoduje zkszenie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego zwranego z ogrzewaniem obiektow. Jednak wazki z uchwaj
antysmogow Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego naklaglzg obowyzek na stosowanie
palenisk klasy 5, emisja zanieczysaczbedzie niewielka. Mae nasipi¢ niewielkie

zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza,gaane ze wzrostem ruchu pojazdow.

Powierzchnia ziemi hcznie z glely

W miejscu powstania obiektow kubaturowych i gglzer infrastruktury drogowe;j
nasgpi catkowita likwidacja gleb oraz nagi niezledna niwelacja terenu. Z punktu widzenia
wartasci produkcyjnych gleb, przeznaczenie terendéw podhvz@stowanie nie stanowi

istotnego zagreenia, ze wzgidu na niewielki zagp terendw przewidzianych do zabudowy.

Klimat akustyczny
Realizacja planu m@ by przyczym zwickszenia halasu zwzanego gtownie ze
zwickszonym ruchem komunikacyjnym. Zmiana planu zagdapmvania przestrzennego nie

przewiduje realizacji ustug na tych terenach, ktbneguty g zrédtem wzmaonego hatasu.
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Zwiekszenie emisji hatasu ngpt rowniez na etapie budowy poszczegodlnych obiektow,

jednak ucizliwo$¢ ta kedzie krotkotrwata i ograniczysdo czasu budowy.

Zdrowie ludzi
Realizacja zabudowy mieszkalnej jednorodzinniej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekrearyjme spowoduje negatywnego

oddziatywania na zdrowie ludzi.

Xlll. ROZWI AZANIA MAJ ACE NA CELU ZAPOBIEGANIE | OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO

Krajobraz

W celu ochrony krajobrazu tekst zmiany planu zohawje do ksztaltowania
architektury harmonizagej z krajobrazem. Forma i gabaryty budynkéw powinawizywat
do form architektury miejscowej. Zgodnie z zapisactiwaty obowdzuje:

* Dla nowych budynkéw mieszkalnych i rekreacji indigualnej ustala sidachy dwu-
lub wielospadowe odcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przeldzaal 30
do 55 stopni. Kalenice i okapy dachu mussc¢ poziome. Zakaz otwierania pofaci
dachowych (déwietlenie poddasza) na odcinkugkszym niz 70% diugdci dachu,
liczonej pomé¢dzy krawedziami okapu. Obowzuje zakaz realizacji dachéw ptaskich.

Dopuszcza sizastosowanie facjat, lukarn i okien potaciowych.

Maksymalna wysok& budynkéw: mieszkalnych nie me przekrocz§ 11 m, rekreaciji
indywidualnej: 9 m, budynkéw gospodarczych i ggra/r m, obiektow nie ddacych
budynkami: 6 m.

e Poziom parteru (poziom + 0,00) winiendwyniesiony nie wjcej niz 1,20 m. od

sredniego poziomu terenu lub 0,70 m od strony poksive).

» zakaz realizacji zabudowy mieszkalnej szeregowej.

 w wykonczeniu elewacji budynkdéw wyklucza esistosowanie oktadzin panelami

Z tworzyw sztucznych, natg stosowa materiaty tradycyjne lub ich imitacje (drewno,
kamien itp.). Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowyielb w kolorze naturalnego
drewna oraz kamienia.

» stosowanie pokky dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odeidmzu,

czerwieni, zieleni, szakoi, czerni).
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* poddasza magby¢ doswietlone przyzyciu okien w szczytach, otwardachowych
(w tym pulpitowych) Bdz okien potaciowych.

Wprowadzone w ustaleniach zmiany planu parametryztakewania zabudowy
i zagospodarowania terendw z uwagi na ocirkr@jobrazu g bardziej rygorystyczne ai
ustalenia w tym zakresie oktene w planie obowizujgcym, uchwalonym uchwat
Nr XXIV/159/04 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia ®@izesnia 2004 roku. Plan z 2004r.
ustala wysok& budynkéw na terenach MMJ do 12 m. i wysgkgarteru nad terenem
1,20m. ale w przypadku rozgzan nowatorskich budynkOw te parametry nie nmu&sc
zachowane. Zmiana planu wprowadzane wysokéci budynkéw w zalenosci od ich
funkcji ograniczajc t3 wysokaé: budynki mieszkalne 11 m., poziom parteru 1,20qah.
terenu lub 0,70 m. od terenu, budynki rekreacjiymdualnej 9 m., gatey i budynkéw
gospodarczych 7 m. Plan z 2004r. nie odpowiada afzoygcym przepisom w szczegokw
ustawie o planowaniu i zagospodarowania przestggennNie ustala wskanikow
intensywndci zabudowy ani powierzchni zabudowy. Ustala nas®hi minimalg
powierzchng dziatki tylko 350 m2, podczas gdy w projektowarkgjianie planu przyjmuje si
minimalmg powierzchng nowo wydzielanej dziatki dla wolnostgjej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej 600 m2. Zatem wprowadzone do uchwagprawie zmiany planu parametry
ksztattowania zabudowy, architektury i zagospodarue terenu wptywaj korzystniej na
krajobraz i co najwaniejsze § zgodne z obowrzujagcym Studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy OchotnicadDétdérego ustalenia nie mpgyc
naruszone w planie miejscowym. Przy opracowywanpezpnnaley przestrzega ustalé

Studium i obowdzujacych przepiséw a nie ustalstarego planu z 2004r.

Wody powierzchniowe i podziemne

Uchwata planu wprowadza zakaz zrzdétiekéw (nie dotyczy wod opadowych) do
wod i gleby oraz gromadzenia odpadow w miejscach tdgo nie wyznaczonych
i zobowhzuje do odprowadzaniasciekbw komunalnych do kanalizacji sanitarnej
Z wylaczeniem planu nr 1, dla ktérego do czasu wykonsieie kanalizacyjnej dopuszcza si
realizacg szczelnych, bezodptywowych zbiornikbw okresowoGapianych z wywaeniem
sciekdw na oczyszczaki

Usuwanie  odpadéw  statych  komunalnych  poprzez  graevdd ich
w przystosowanych pojemnikach okresowo apranych i w sposob zorganizowany

wywozonych zgodnie z prowadzona politygminy Ochotnica Dolna. Oboyaduje realizacja
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ustalé ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopagki 2010” dla Gminy

Ochotnica Dolna.

Szata raslinna i zwierzeca

Uchwata planu zobowtuje do zachowania co najmniej 30 % powierzchnaliizi
jako biologicznie czynnej. Powinno to w ¢§zi zrekompensowa straty w r@linnosci
powstale w miejscu budowy obiektow kubaturowych. @mane plany nie zmienij
uzytkowania terenow laséw i zadrzewjeoznaczonych w ewidencji gruntéw jako ,Ls”
i ,LZ", oraz nie uszczuplajobudowy biologicznej wbd phacych.

W zagospodarowaniu dziatek ob@aiije ochrona zadrzewienia oraz realizacja zieleni

gatunkéw rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskia ztagodzenia negatywnych zmian

w krajobrazie.

Powietrze atmosferyczne

Ustala s¢ indywidualny sposéb zaopatrzenia w ciepto. Uss&lagrzewanie obiektow
oparte o néniki energii zapewniage spetnienie wymagaochronysrodowiska w zakresie
ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodipiepisami odbnymi w tym réwnie

Z uchwad antysmogow Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego.

Klimat akustyczny

W zakresie ochrony przed hatasem obyawje, zgodnie z przepisami etnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatastrosowisku dla terenédw oznaczonych
symbolem MN i MN/ML - jak dla terendw przeznaczohnygod zabudow mieszkaniow

jednorodzing.

Powierzchnia ziemi hcznie z glely

Wedtug ,Mapy osuwisk i terendéw zagtonych ruchami masowymi’gppracowanej
przez Pastwowy Instytut Geologiczny w ramach realizacji jpkdu SOPO dla gminy
Ochotnica Dolna ¢&¢ terenu obgtego planem nr 2 (w Ochotnicy Dolnej) pgéma jest
w obrebie osuwiska nieaktywnego, oznaczonego w planiebsyem ,on”. Czs¢ terenu
objctego planem nr 7 (w Tylmanowej) patna jest w olgbie osuwiska aktywnego
okresowo, oznaczonego dodatkowym indeksem literowgan”. Na etapie projektowym
budynkédw obowjzuje ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienbiektow

I wykonanie niezbdnych opracowazgodnie z przepisami agbmymi.
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XIV. ROZWI AZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWI AZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANOW LUB WYJA SNIENIE BRAKU ROZWI AZAN
ALTERNATYWNYCH

W projekcie planu nie przedstawiono rozwan alternatywnych, poniewazmiana
planu dotyczy dziatek pokonych w gsiedztwie zabudowy mieszkalnej. Polne g
w sgsiedztwie istniejcej zabudowy, posiadajdobry dostp do drég publicznych oraz s
uzbrojone w wystarczgge sieci infrastruktury technicznej w tym posiadanazliwosé
odprowadzaniaciekow sanitarnych na gmigmczyszczalnigciekow w Tylmanowe;j.

Dziatki stanowy wilasna¢ prywatry inwestorow o okrdonych zamierzeniach
inwestycyjnych.

W miejscowym (zmienianym) planie zagospodarowaniaegtrzennego z 2004r.
przeznaczono pod zabudewnaczne powierzchnie terendw alegscztych terendw jest
niemazldiwva do wykorzystania z uwagi na bardzo trudne tédsawanie terenu, trudn
dostpnas¢ komunikacyjna, czsciowe zadrzewienie samosiejkami. Obgaujacy plan
miejscowy uchwalony uchwatRady Gminy ochotnica Dolna Nr XXIV/159/04 z dnia
21.09.2004r. zostat opracowany w oparciu 0 nieobpwaca juz ustawe z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2198r 15 poz. 139 ze zm.) i obecnie nie
odpowiada przepisom prawa. Rysunek tego planu opaty jest na niedoktadne] mapie
w skali 1:5000. Dlatego w najabzym czasie wtadze Gminy Ochotnica Dolna zamierzaj
przysgpi¢ do opracowania nowego planu po zak@eniu procedury opracowania Studium.
Wowczas zostanzweryfikowane tereny budowlane m. innymi pagdekn ochrony przyrody,
krajobrazu przyrodniczego i kulturowego, i wyelimmane te tereny, ktére z uwagi na obecne
uwarunkowania prawnegtly niemaliwe do wykorzystania. W zweku z powyszym zmiag
planu obgto tylko te tereny, ktére odpowiadapbowizujagcym przepisom prawa, niecdn
negatywnie oddzialywa na $rodowisko i zaspok@j najpilniejsze potrzeby rodzin

wnioskugcych o budow budynkéw mieszkalnych.
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XV. STRESZCZENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesinago Gminy Ochotnica
Dolna dotyczy przeznaczenia na tereny: zabudowy smkeniowej jednorodzinnej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepapuszczeniem zabudowy rekreacyjnegqui
terenow potdgonych we wsi Ochotnica Dolna i Tylmanowa.

Na dziatkach przeznaczonych pod zabu@ownieszkaniow jednorodzinm
oznaczonych symbolem MN dopuszcza sakie powstanie: budynkow gospodarczych,
garazy, obiektow matej architektury, wiat, altan, zielemrzgdzonej i uzbrojenia terenu.
Dopuszcza i realizacg urzgdzei: wytwarzagcych energe z odnawialnychzrodet energii
0 mocy nie przekraczagej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

Na terenach przeznaczonych pod zabudowmieszkaniow jednorodzinm
z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej oznaczonyechbselem MN/ML dopuszcza i
powstanie: zabudowy rekreacyjnej (rekreacji indywalnej), budynkéw gospodarczych,
garazy, obiektow matej architektury, wiaty, altany, zeeli urzgdzonej i uzbrojenia terenu.

Na terenach olgtych planem nr 9 wyeliminowano z terenéw budowlahyczsé
dzialki zadrzewionej i zakrzaczonej i wprowadzonej jprzeznaczenie pod zidle
nieurzgdzona oznaczona symbolem ZO. W terenach ZO dopassegzpowstanie aqgow
pieszych, obiektow matej architektury i sieci inBtuktury technicznej.

Nowo wyznaczone tereny pod zabu@owieszkaly jednorodzinmg i zabudow
mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej znajdigie
w bezpérednim ggsiedztwie terendw mieszkalnictwa jednorodzinnegozagrodowego
z ustugami podstawowymi z dopuszczeniem ustug pabiich, komercyjnych,
mieszkalnictwa pensjonatowego i rekreacyjnego iuadawy mieszkaniowej jednorodzinnej,
a Jjego wprowadzenie jest zgodne ze ,Studium uwammki i kierunkow
zagospodarowania”.

Zmiany w Planie Zagospodarowania Przestrzennegp zyodne z wytycznymi
zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pprsami prawa doty@grymi ochrony
srodowiska.

Tereny proponowane do zmiany planu, pgéme g w Potudniowomatopolskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, ktory funkcjonujp@ oparciu o uchwaé Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 272D20r. (Dz. Urz. Wojew.
Matopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz. 3482). Naszarze Potudniowomatopolskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu obog#uje czynna ochrona ekosystemowsHgch,
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nielesnych i wodnych w celu zachowania ich trwam oraz zwgkszenia rgnorodnasci
biologicznej. Cele te zostaty uwedhione w ustaleniach ogolnych uchwaty.

Tereny obgte planami potdgone g poza istniggcymi i projektowanymi obszarami
Natura 2000 oraz lokalnymi korytarzami ekologicznymRealizacja ustalé planu nie
wplynie negatywnie na obszar ochrony siedlisk Na&ur2000 oraz nie powoduje

transgranicznego oddziatywania rgodowisko.

Teren obgty planem nr 8 w Tylmanowej poiony jest w otulinie Popradzkiego
Parku Krajobrazowego, dla ktérej obogdujg zasady ochronyrodowiska zabezpieczgje
park przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewamych, okr&lone w ustawie
o ochronie przyrody.

Tereny obgte planami nr 1 i 8 potéone g w obrbie gidbwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 439 warstw Magura (Gorce). Ohgmumje ochrona zbiornika gtownie
poprzez zakaz zrzutu nieoczyszczongabkdéw do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadow
w miejscach do tego nie wyznaczonych.

Zmiany przeznaczenia terenow powodgujpewne, bardzo niewielkie zmiany
w srodowisku przyrodniczym.

Wysypig tutaj niewielkie zmiany w krajobrazie zgaane z powstaniem budynkow.
Wysoka@¢ i forma budynkédw kubaturowych ma lByzgodnie z uchwat dostosowana do
miejscowych warunkéw krajobrazowych i ograniczona wysokdéé: 11 m dla budynkow
mieszkalnych, 9 m dla budynkéw rekreacji indywidnaj, 7 m dla budynkow
gospodarczych i gagy, 6 m dla obiektow niedagcych budynkami.

Nie powinno nasgpi¢ zanieczyszczeniesrodowiska gruntowo - wodnego
w przypadku odprowadzanidciekow komunalnych do istnigpej, gminnej kanalizaciji
sanitarnej z dopuszczeniem dla terenu gbpo planem nr 1 realizagj szczelnych
bezodptywowych zbiornikbw okresowo ofm@anych z wywozendciekOw na oczyszczaki
Po wykonaniu niezkdnego odcinka sieci kanalizacyjnefcieki z tego terenu dulg
odprowadzane rowntedo istniegcego systemu gminnego.

Usuwanie odpadéw statych  komunalnych  poprzez gromeade ich
w przystosowanych pojemnikach okresowo amiéanych i w sposob zorganizowany
wywgionych zgodnie z prowadzona poligggminy Ochotnica Dolna. Obowkizuje realizacja
ustale? ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopolgioe 2010” dla Gminy

Ochotnica Dolna.

24



ProGeo — Piotr Prokopczuk

Nie nasgpi tef znacgce zniszczenie stinnosci. Wprowadzone zmiany nie
powodug zmiany yytkowania terenow oznaczonych w ewidencji jako ,Ld.z” i nie
powodug zmniejszenia obudowy biologicznej potokow. Uchwatarowadza jednoczrie
obowigzek zachowania co najmniej 30 % powierzchni dziajako biologicznie czynnej.
W zagospodarowaniu dziatki obogzuje ochrona zadrzewienia oraz realizacja zieleni
gatunkow rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskialla ztagodzenia negatywnych
zmian w krajobrazie.

Wedtug ,Mapy osuwisk i terendw zagtonych ruchami masowymi”, opracowanej
przez Pastwowy Instytut Geologiczny w ramach realizacji pktu SOPO dla gminy
Ochotnica Dolna Czes¢ terenu obgtego planem nr 2 (w Ochotnicy Dolnej) pdiona jest
w obrebie osuwiska nieaktywnego, oznaczonego w planie lsylem ,on”. Czsé terenu
objetego planem nr 7 (w Tylmanowej) pciona jest w obgbie osuwiska aktywnego
okresowo, oznaczonego dodatkowym indeksem literowgao”. W przypadku realizacji
obiektow budowlanych na etapie projektowym obgauije ustalenie geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow 1 wykonanie niedhych opracowa zgodnie
Z przepisami odtonymi.

Wzrost emisji zanieczyszezeatmosferycznych zwrany z ogrzewaniem obiektow
bedzie niewielki, przy zastosowaniu zgodnych z uclywadsnikdw energii zapewniajcych
ochrone powietrza przed zanieczyszczeniem.

Realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnejzabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekreagyjne spowoduje negatywnego
oddziatywania na zdrowie ludzi.

Przepisy ogoélne i szczegétowe zawarte w uchwalewieeadzagcej plan
zagospodarowania przestrzennego oraz w niniejszegpozie, zabezpieczagrodowisko

naturalne przed niekorzystnym wptywem projektowamynian.
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Piotr Prokopczuk
ul. Tarnowska 21
33-300 Nowy Sacz

OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczam, ze spelniam wymagania zawarte w ust. art. 74a Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(tekst jednolity — Dz. U. 2016 poz.353).

Posiadam ukonczone studia magisterskie na Wydziale Geologii, Geofizyki i Ochrony
Srodowiska AGH w Krakowie.

Prognozy oddzialywania na srodowisko opracowuje od roku 2000.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.
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Joanna Krok
Biata Nizna 388
33-330 Grybow

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania zawarte w ust. art. 74a Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity — Dz. U. 2016 poz.353).

Posiadam ukonczone studia magisterskie na Wydziale Geologii, Geofizyki
i Ochrony Srodowiska AGH w Krakowie oraz 9 — letnie doswiadczenie w pracach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia

OLOG
mgr inZ.|Jognna Krok
upr, -16153
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