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. PODSTAWA PRAWNA | CEL OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie spadzono w oparciu o art. 17 pkt. 4 ,Ustawy o planoivan
I zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 ma@&8e (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.
poz. 293) oraz art. 46 ,Ustawy o udgstianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko”

z dnia 3 padziernika 2008 roku, (Dz. U. z 2020r. p@a3, 284, 322).

Prognoz oddziatywania nasrodowisko opracowano zgodnie z art. 51 ,Ustawy
0 udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@dowisko” z dnia 3 palziernika 2008 roku,
(Dz. U. z 2019 poz. 1396 ze zm.).

Celem prognozy jest przedstawienie i ocenienietksku wptywu realizacji ustate
projektu miejscowego planu zagospodarowania pzastiego na cele i przedmiot ochrony
obszaru natura 2000, elemestgdowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szclegii
na ludzi, powietrze, powierzchniziemi cznie z gleb, kopaliny, wody powierzchniowe
I podziemne, klimatswiat zwierzcy i roslinny — we wzajemnym powzaniu, ekosystemy
oraz krajobraz, a tak dobra materialne i dobra kultury. Prognoza powijgdnoczénie
przedstawid@ maozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczagych szkodliwe
oddziatywanie narodowisko wynikajce z realizacji ustateprojektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaraarodowisko dotycgca
projektu zmiany przeznaczeniagéei terendw w obowizujagcym M.P.Z.P. gminy Ochotnica
Dolna, zatwierdzonego uchwgaNr XXIV/159/04 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnid 2
wrzesnia 2004 roku. (Dz. Ukdlowy Wojew. Matopolskiego Nr 309, poz. 3289 zzpo
Zmianami).

Opracowana zmiana planu zagospodarowania przesggerzostata spagdzona na
podstawie Uchwaly Rady Gminy Ochotnica Dolna Nr KIV6/19 z dnia 28 pgalziernika
2019r iNr VI/56/19 z dnia 26 marca 2019r.

ll. GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przesimego Gminy Ochotnica

Dolna dotycz przeznaczenia na tereny zabudowy hotelowo-pensjaef oraz ustug sportu



ProGeo — Piotr Prokopczuk

i rekreacji dwoch gsiadupcych ze solp terendw potaonych w miejscowsri Ochotnica
Dolna

Na terenach tych przewidujegsiealizacg zabudowy hotelowej, pensjonatowej wraz
z niezlgdnymi funkcjami towarzysgymi, ustug sportu i rekreacji (w tym: boiska demgi
basen kryte i otwartéciezki zdrowia, kegielnie, SPA, urgdzenia dawiczen, grill itp.).

Dopuszcza si mazliwos¢ realizacji: ustug gastronomii, ustug handlu (o pow
sprzeday do 1000 m?), funkcji mieszkalnej w budynkach gshvych, budynkow
gospodarczych, gairg obiektbw matej architektury, wiat, altan, zialemrzadzonej
i uzbrojenia terenu.

Plan uwzgtdnia ustalenia Studium uwarunkofva kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna, wprowadzoobwah Nr XXVI1/140/2000 Rady
Gminy Ochotnica Dolna z dnia 1 sierpnia 2000 rokgp@&n. zmianami (zwanego dalej
Studium).

Plan Nr 3 —w Ochotnicy Dolnej dziatki nr 2268/8 i 2285/2 gcinej powierzchni ok.
2,05 ha dotyczy zmiany przeznaczeniasczterendw oznaczonych symbolem MMJ (tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagrodowego zgastu podstawowymi z dopuszczeniem
ustug publicznych, komercyjnych, mieszkalnictwa genatowego i rekreacyjnego) na tereny
zabudowy hotelowo-pensjonatowej oraz ustug sportoelireacji oznaczone symbolem
MP/UT.1. Na dziatkach oljych zmiam planu przewiduje si realizaci zabudowy
hotelowej, pensjonatowej wraz z niednymi funkcjami towarzysgymi, ustug sportu
I rekreacji (w tym: boiska do gier, basen krytetwarte, sciezki zdrowia, kegielnie, SPA,
urzadzenia doéwiczen, grill itp.). Dopuszcza si mazliwosé realizacji: ustug gastronomii,
ustug handlu (o pow. sprzegado 1000 m?), funkej mieszkala w budynkach ustugowych,
budynkéw gospodarczych, gayaobiektéw matej architektury, wiat, altan, zialenzadzonej
I uzbrojenia terenu. Dopuszcza ¢ sirealizacg urzdzen wytwarzagcych energi
z odnawialnyctzrodet energii o mocy nie przekraczegj 100 kW (paneli fotowoltaicznych).
Zgodnie ze Studium dziatki ofig zmiam planu potaone g w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej MU oraz w obszarze Cgnsywnego rozwoju osadniczego oraz
w Poludniowomatopolskim Obszarze Chronionego Kregab. Przylega od strony
wschodniej i zachodnie do obszaru przekszfategzupelnié i intensyfikacji istniegcego

zainwestowania mieszkaniowo-ustugowego. Od pétmozylega do drogi powiatowe;j.
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Plan Nr 4 —w Ochotnicy Dolnej dziatki nr: Nr 2288/5, 2288/6, 2292 i 2290/13
0 tacznej powierzchni ok. 0,64 ha dotyczy zmiany praezenia cgsci terenéw oznaczonych
w planie miejscowym z 2004r. symbolem: ZNRL (tereagudowy biologicznej rzek
i potokéw) na tereny zabudowy hotelowo-pensjonajom&z ustug sportu i rekreacji
oznaczone symbolerMP/UT.2 i tereny zieleni nieuggdzonej oznaczone symbole#lJ
i tereny zieleni urgdzonej w obszarze szczegélnego zagmoia powodzj wodami
o prawdopodobigstwie przewyszenia Q 1% oznaczone symbolétl/zz. Na dziatkach
objetych zmian planu oznaczonych symboleP/UT.2 przewiduje sj realizacg zabudowy
hotelowej, pensjonatowej wraz z niednymi funkcjami towarzysgymi, ustug sportu
I rekreacji (w tym: boiska do gier, basen krytetwarte, sciezki zdrowia, kegielnie, SPA,
urzadzenia doéwiczen, grill itp.). Dopuszcza si mazliwosé realizacji: ustug gastronomii,
ustug handlu (o pow. sprzedado 1000 m?), funkcji mieszkalnej w budynkach gskvych,
budynkéw gospodarczych, gayaobiektéw matej architektury, wiat, altan, ziglenzadzonej
I uzbrojenia terenu. Dopuszcza ¢ sirealizacg urzadzen wytwarzagcych energi
z odnawialnyctzrodet energii o mocy nie przekraczegj 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

Przeznaczeniem podstawowyme@d terenu objtego zmiana planu, oznaczonego
symbolem ZU jest zielé urzzdzona skiadem gatunkowym nawijaca do warunkow
siedliskowych.Na terenie tym dopuszczae goowstanie: gigoéw pieszych, obiektow malej
architektury i sieci infrastruktury technicznej.
Cze$¢ terenu ZU potgona jest w obszarze szczegodlnego zagm@ powodz wodami Q1%,
oznaczonym dodatkowym symbolem ,/zz”. W terenacthtpbowizuje zakaz realizacji
obiektéw budowlanych z dopuszczeniem sieci inftadgtry technicznej. Obowzuja
rowniez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wygtkaz przepiséw odbnych
dotyczcych ochrony przez powodgzi

Zgodnie ze Studium dzialki ofip zmia potozone g w obszarze C1 intensywnego
rozwoju osadniczego, €Zxiowo w obszarze utrzymania rezerw terenowych zestewania
mieszkaniowo-ustugowego, drobnej wytworézid rzemiosta i cgsciowo w terenach rolnych
oraz w Potudniowomatopolskim Obszarze ChronionKgaobrazu. Tereny obje zmian

planu bezpérednio przylegaj do drogi publicznej powiatowej (drogi gtdwnej prawies).
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[ll. METODA OPRACOWANIA

Prognoz oddziatywania wykonano na podstawie wizji w teegnjOpracowania
ekofizjograficznego” dla potrzeb miejscowego plamagospodarowania przestrzennego
gminy Ochotnica Dolna oraz istnaelych materiatdw archiwalnych spgdzonych wraz ze
Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gn@opotnica
Dolna.

Analizowano wpltyw i ewentualne skutki realizacjigzezegdlnych ustaleplanu na
takie elementysrodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, pomshBnk ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi,swiat rcslinny, zwierzcy, we wzajemnym powkaniu tych
elementowsrodowiska.

Analiza skutkéw realizacji ustalegplanu nasrodowisko nie ograniczataesiytacznie
do obszaru obejmagego same ustalenia, ale wykraczata poza ickgasi

W prognozieanalizowano trafn&& doboru rozwizan niektorych (znanych na etapie
opracowania prognozy) systemow infrastruktury téctmej w aspekcie poziomu
zabezpieczenigrodowiska.

W prognozieuwzglkdniono skutki dotychczasowego zagospodarowaniaueek i te
wynikajace z ustalé dotychczas obowzujacego planu z 2004r.

Zakres oceny dostosowano do specyfiki dziakdnoprojektowanej na terenie
bedacym przedmiotem opracowania oraz terenashesinich.

Ponadto przy spogdzaniu niniejszej prognozy wykorzystano:

* Kleczkowski A.S., Mapa obszarow Gtéwnych ZbiornikoWéd Podziemnych

w Polsce wymagagych ochrony. 1: 500 000;

» Liro A. (red.), Koncepcja krajowej sieci ekologiggrECONET — POLSKA. Fundacja

IUCN POLAND. Warszawa 1995;

» Ocena jakéci, zagraenia i zanieczyszczenia wéd podziemnych woj. naaeskiego

— P.G. Krakow 1992;

* Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 — GUGIK — 2000;
e Ochrona przyrody nieywionej na obszarze woj. nowmkeckiego — PIG Krakéw

1995;

« Raporty o stanigrodowiska woj. nowagleckiego i matopolskiego — WEONowy

Sqcz i Krakow;

* Ochrona przyrodniczega@odowiska cztowieka — praca zbiorowa — PWN 1976r.
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» Szata rélinna Polski — praca zbiorowa — PWN. 1977 r.
* Prognozowanie skutkow przyrodniczych planow zagdapmwania przestrzennego —

poradnik metodyczny. Krakéw 1998.

IV. PROPOZYCJE METODY | CZ ESTOTLIWO SCI MONITORINGU SKUTKOW
REALIZACJI USTALE N PLANU

W celu okrélenia skutkow realizacji ustaleplanu proponuje sidokonanie przez
osole wyznaczop przez wojta Gminy wizji terenowej w rejonie opragavanego planu.
Wskazane jest by wizja byta prowadzona raz ng pat, zgodnie z zapisami ustawy
0 planowaniu przestrzennym, dotycymi sporadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (co bytoby podstawlo sporadzenia analizy skutkéw realizacji planu na
srodowisko). Wizja powinna liyprzeprowadzona w celu oklenia skutkow wywotanych w
srodowisku w wyniku realizacji planu.

Podmioty prowadgce dziatalné¢ gospodarcg, korzystajce ze srodowiska s
zobowgzane do prowadzenia automonitoringu w zakresie asganej emisji i poboru wody.
Metodyka i czstotliwos¢ monitoringu jestcisle okre&lona w Prawie Ochrongrodowiska,
Prawie Wodnym i Ustawie o odpadach oraz w przepisagkonawczych do w/w ustaw.
Dane te stz do naliczania optat za gospodarcze korzystsnogowiska.

W/w dane mog by¢ wykorzystane w celu okikenia skutkéw wywotanych

w srodowisku w wyniku powstania okilenej dziatalngci.

V. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Ze wzgkdu na znaczne oddalenie obszaru gminny od grarsiggtywa oraz znikome
negatywne oddzialywanie zabudowy pensjonatowe] anaiig sportu i rekreacji nie
przewiduje s} transgranicznego oddzialywania eodowisko, projektowanej zmiany w

planie zagospodarowania przestrzennego.
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VI.

CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA

OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM

Plan Nr 3

>

Obszar olty zmiary potazony jest w zachodniej ¢zci wsi Ochotnica Dolna w rejonie
przysiotka ,Barbarowka’. Dziatki zlokalizowaneg spo potudniowej stronie drogi
powiatowej (ul. Rownie) poradlzy zabudowaniami nr 3 i 80A. Po przeciwnej stronie
drogi znajduje si Pensjonat ,Jurkowski” i budynek mieszkalny Nr 2.

Pod wzgtdem morfologicznym i geomorfologicznym dziatka paloa jest w olgbie
doliny Potoku Ochotnica, na jej terasie niskiejwegionej na ok 7,0 m nadedni stan

wody w jego korycie. Same dziatki gupetnie ptaskie.

» Pod wzgtdem geologicznym teren pdalony jest w obgbie jednej z najwikszych

>

jednostek tektonicznych Karpat Zegtrznych — ptaszczowiny magurskiej, w jej strefie
facjalnej zwanej glecly (bystrzyck). Zbudowana jest ona ze skat osadowych wieku
kredowego i paleodgeskiego skladacych s¢ z naprzemianlegtych piaskowcéw i tupkdw
— typowych utworow fliszowych. Utwory trzecig@owe gébszego podiza przykryte s
czwartorzdem wyksztalconym w rejonie badanej dziatki w post&kompleksu
otoczakdéw,zwiréw, piaskow i pospotek przykrytych wargfvwnad gliniastych, ddacych
typowymi utworami akumulacji rzeczno-lodowcowej.

Wg MOTZ sporzdzonej dla gminy Ochotnica Dolna w ramach SOPOtkizi@tozone g
poza osuwiskami i terenami zagomymi osuwaniem.

Wody powierzchniowe w najldszym gsiedztwie dziatki reprezentowang [grzez Potok
Ochotnica przeptywafa w odlegtgci ok. 120 m na poéinoc od dziatek. Obudowa
biologiczna potoku jest zadrzewiona.

Wody podziemne wyspuja w dwdch poziomach wododmych paleogeskim

i czwartorzdowym. Wody podziemne poziomu paleagikiego wystpuja na gebokasci
kilkunastu metrow i znajdeyj sie w | Kklasie czystéci. Woda horyzontu
czwartorzdowego w obgbie dolin posiada swobodne zwierciadto zawarte
w przepuszczalnych utworach kamienisto zwirowych. Znajduje s ona
prawdopodobnie w Il klasie czysto, w zwigzku z gsiedztwem bardzo ruchliwej drogi

powiatowej (gtdbwnej we wsi), licznej zabudowy izdprzepuszczalriaia gruntéw.

» Na terenie opracowania nie ma obiektow ¢bfgh ochrog konserwatorsk przyrody

i zabytkow.
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» Na terenie oltym zmiary planu nie wysipuja obszary o szczegolnej agorodndci
biologicznej pokrycia rdinnego. Dziatki stanowigka kasna. Gleby s sklasyfikowane
jako RIVD, LIV, RV.

» Zabudowania mieszkalne przylegao wschodniej i zachodniej granicy dziatek.

» Teren nie jest eksponowany w krajobrazie.

» Teren jest uzbrojony. Posiada beg@eani dosip do istniegcej, gminnej kanalizacji

sanitarnej.

Plan Nr 4

» Obszar oljty zmiarg planu potagony jest w zachodniej ezci wsi Ochotnica Dolna
w rejonie przysiotka ,Barbaréwka”. Dziatki zlokabzvane g po potnocnej stronie drogi
powiatowej o dé&¢ duzym natzeniu ruchu (ul. Réwnie) oraz od strony wschodnigyp
drodze publicznej do przysidtka Kuce. W pahliterenu znajduje si Pensjonat
~Jurkowski” i budynek Nr 2, w ktérym prowadzong sstugi turystyki. Teren (plan nr 4)
objety jest zmiag planu w celu realizacji funkcji zabudowy hotelowensjonatowej oraz
ustug sportu i rekreacji jako kontynuacja istaogj funkcji pensjonatowej i rekreacyjnej
w pensjonacie ,Jurkowski” przez tego samego inweasto

» Pod wzgédem morfologicznym i geomorfologicznym dziatka paloa jest w olabie
doliny Potoku Ochotnica, na terasie wyniesionepk&,0 — 6,0 m naéredni stan wody
w korycie potoku. Same dziatky gupetnie ptaskie.

» Pod wzgtdem geologicznym teren pdalony jest w obxbie jednej z najwikszych
jednostek tektonicznych Karpat Zegtrznych — ptaszczowiny magurskiej, w jej strefie
facjalnej zwanej glecly (bystrzyck). Zbudowana jest ona ze skat osadowych wieku
kredowego i paleodgskiego sktadacych s¢ z naprzemianlegtych piaskowcow i tupkdw
— typowych utworow fliszowych. Utwory trzecig@owe gébszego podiza przykryte s
czwartorzdem wyksztalconym w rejonie badanej dziatki w post&kompleksu
otoczakdéw,zwiréw, piaskow i pospotek przykrytych wargfvwnad gliniastych, ddacych
typowymi utworami akumulacji rzeczno-lodowcowe.

» Wg MOTZ sporadzonej dla gminy Ochotnica Dolna w ramach SOPOtkizitozone g
poza osuwiskami i terenami zagomymi osuwaniem.

» Wody powierzchniowe w najliszym gsiedztwie dziatki reprezentowang grzez Potok
Ochotnica przeptywaga w odlegigci ok. 25 m na pétnoc od dziatek. Obudowa

biologiczna potoku jest zadrzewiona.
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» Wody podziemne wyspuja w dwoch poziomach wodosaych paleogiskim
I czwartorzdowym. Wody podziemne poziomu paleagkiego wysipuja na gebokasci
kilkunastu metrow i znajdyj sie w | Kklasie czystéci. Woda horyzontu
czwartoredowego w obgbie dolin posiada swobodne zwierciadto zawarte
w przepuszczalnych utworach kamienisto =zwirowych. Znajduje s ona
prawdopodobnie w Il klasie czyst, w zwigzku z gsiedztwem bardzo ruchliwej drogi,
licznej zabudowy, i diy przepuszczalriaia gruntow.

» Niewielki fragment terenu pokonego w pétnocno-zachodniej eézi potozona jest
w obszarze szczegoblnego zagmia powodzj wodami Q1%, oznaczonym dodatkowym
symbolem ,/zz". B cze$¢ terenu wydcza sé z terendéw budowlanych i przeznacza si
w planie na tereny zieleni ydzonej oznaczone symbolem ZU.

» Na terenie opracowania nie ma obiektow ebfjh ochrom konserwatorsk przyrody
i zabytkow.

» Na terenie olgtym zmiary planu nie wysipuja obszary o szczegolnej mtorodndci
biologicznej pokrycia rdinnego. Nie wysipuja tu zadrzewienia i zakrzaczenia. Dzialki
zostaly cgsciowo zniwelowane | pozbawione niskiej shanosci. Gleby g
sklasyfikowane jako RIVDb, LV, RV.

» Na dzialce ssiadupcej od strony zachodniej terenu znajduje Budynek mieszkalny
z ustugami turystyki, zrealizowany na terenach vegzonych w planie z 2004r. pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing, zagrodow z ustugami podstawowymi
z dopuszczeniem mieszkalnictwa pensjonatowego,eaekmnego, ustug publicznych
I komercyjnych o symbolu MMJ. W dalszej zachodrugjsci terenu MMJ znajduje @i
pensjonat ,Jurkowski” tego samego inwestora.

» Teren nie jest eksponowany w krajobrazie.

» Teren jest w petni uzbrojony. Posiada kanaligaggnitarg — zatemscieki komunalne
z terenu inwestycji ¢tla odprowadzane istniggym kolektorem na gminrnoczyszczalni

sciekdw w Tylmanowej.

VIl. OBSZARY PODLEGAJ ACE OCHRONIE NA TERENIE OPRACOWANIA
| CELE ICH OCHRONY UWZGL EDNIONE W PROJEKCIE PLANU

Tereny proponowane do zmiany planu polee § w Potudniowomatopolskim

Obszarze Chronionego Krajobrazu, ktéry funkcjonwye oparciu o uchwat Sejmiku

10



ProGeo — Piotr Prokopczuk

Wojewodztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 igtmia 2020r. (Dz. Urz. Wojew.
Matopolskiego z dnia 22 maja 2020r., poz. 3482). AWigzku z tym obowjzuje
przestrzeganie zasad, nakazow i zakazéwstikrgch w tej uchwale, w tym w szczegdhco
obowigzuje ochrona zadrzewiesrédpolnych, przydrenych i nadwodnych. Na terenie
opracowania nie wyspuja zadrzewienia i zakrzaczenia. Na rysunku planu wy#naczono
stret zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych oiil irzegowej rzeki — zakaz ten
nie dotyczy obiektow i ugdzer dopuszczonych do realizacji uchw&ejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego wymieniopwyzej.

Potnocna cgs¢ terenu objtego planem nr 4 patona jest w obszarze ochrony siedlisk
,Natura 2000” pn.Srodkowy Dunajec z doptywan@PLH 120088). Doptyw Dunajca — rz.
Ochotnica znajduje siok. 25m. od poétnocnej granicy terenu opracowakiiapétnocnej
czesci terenu wyznaczono pas zieleni adzonej o symbolu ZU. W zakresie oddziatywania

inwestycji na obszar Natura 2000 obexija wymagania okrdone w przepisach oglonych.

VIII. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZ ACYM ODDZIALYWANIEM

Projektowane zagospodarowanie nie powoduje zgagop oddzialywania na
srodowisko, a jego oddziatywanie né&odowisko nie wykracza poza tereny gbj
opracowaniem. Dziatki obfe zmianami przylegaj bezpdrednio do drogi powiatowej
o dwzym natzeniu ruchu, od strony wschodniej do drogi publigaie przysiétka Kuce i od
zachodu do terenédw mieszkalnictwa jednorodzinnegozaigrodowego z ustugami
podstawowymi z dopuszczeniem ustug publicznych, émgnych, mieszkalnictwa

pensjonatowego i rekreacyjnego MMJ.

IX. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Gtownym problemem ochrongrodowiska na terenie opracowania i catej gminy jest
brak maliwosci zastosowania gazu (z uwagi na brak sieci gazodejcelow grzewczych
a dos¢pne media (poza opatem statym) jak olej opatowy emgrgia elektrycznagszbyt
drogie. Emisja zanieczyszazeatmosferycznych zwkana z ogrzewnictwem jest coraz
mniejsza z uwagi na sukcesyavwymiarg starych piecéw na nowe klasy V. Sukcesywna

wymiana piecow wynika rowniez podgtej przez Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego
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uchwaly Nr XXXII/452/17 z dnia 23.01.2017rw sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa matopolskiego ograniéze zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastpuje spalanie paliw.Nowo realizowane budynki muszzastosowa do
ogrzewania paleniska kategorii V. System odprowadzaciekow sanitarnych jest
praktycznie rozwjzany — gmina odprowadzgcieki na zbiorcg oczyszczalri $ciekow
zlokalizowara w Tylmanowej. Tereny opracowania (plany nr 3 pdsiada petne uzbrojenie
w tym kanalizagj sanitarg i scieki bedg oczyszczane na gminnej oczyszczaloiekow

w Tylmanowej.

X. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ORAZ SPOSO BY
W JAKICH TE CELE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE P LANU

Dziatki objte zmianami poleone § w Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Na obszarze Potudniowonméiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowjzuje czynna ochrona ekosystemévnigeh, nielénych i wodnych w celu
zachowania ich trwaksi oraz zwekszenia ranorodndci biologicznej. Cele te zostaly
uwzglkdnione w ustaleniach ogélnych uchwaty.

Potnocna cgi¢ terenu olgtego planem nr 4 potona jest w obszarze ochrony siedlisk
,Natura 2000” pn.Srodkowy Dunajec z doptywan(PLH 120088). Na obszarze tym
obowigzuje specjalna ochrony siedlisk zgodnie z przepisantzegélnymi, a realizacja
przeds¢wzieé na tym terenie nie nie oddziatywdé negatywnie na obszar ,Natura 2000".
W zwigzku z tym - w zakresie oddziatywania inwestycji ataszar Natura 2000 oboyzuja

wymagania okrdone w przepisach oglonych.

Xl. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Potnocna cgi¢ terenu olgtego planem nr 4 potona jest w obszarze ochrony siedlisk
,Natura 2000” pnSrodkowy Dunajec z doptywar(PLH 120088). Obszar ten zyziany jest
z ochron siedlisk r@lin nadrzecznych oraz kilku gatunkow ryb zamiesz&ugh wody rzeki
Ochotnica. Teren obly planem nr 4 nie wkracza w obszar zadrzéwiezakrzaczeé
tegowych oraz nie ingeruje w wody rzeki. Ponadto ualawwprowadza zakaz zrzutu

nieoczyszczonych sciekbw do wdd i gleby, w zwrku z tym projektowane
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zagospodarowanie niedzie oddziatywato niekorzystnie na cele i przednoloszaru Natura
2000.

Xll. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA

Realizacja zabudowy pensjonatowo — hotelowej orafugu sportu i rekreacji,

spowoduje pewne zmiany ésodowisku, nieuniknione przy realizacji tego rodeajwestycji.

Krajobraz

Realizacja ustafe planu spowoduje pewne zmiany w krajobraziegzame gtownie
Z powstaniem obiektéw kubaturowych i elementowadze rekreacji. Obszary opracowania
nie g eksponowane krajobrazowo. Oba tereggiadlup ze sob przez drog powiatowg
(publiczrg). Od strony wschodniej terenu otggo planem nr 4 przebiega droga publiczna do

przysiotka Kuce.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja inwestycji wplynie na zmiany stosunkéwodwych spowodowane
odwodnieniem obszarowym wokot obiektéw kubaturowydfptyw ten mae zaznaczy sie
w zmianach drég przeptywu wody podziemnej w osadexniartorzdowych i utworach
zwietrzeliny.

Projektowana zmiana planu nie spowoduje zanieczgsuesrodowiska gruntowo -
wodnego oraz gospodarki odpadami z projektowanyumkktow. Naterenach opracowania
istnieje kanalizacja sanitarna. Ustalenia zmiargnpl zawarte w zakazujodprowadzania
nieoczyszczonyckciekow do wod i gruntu oraz wprowadzajakaz gromadzenia odpadow w
miejscach do tego nie wyznaczonycfcieki sanitarne z terendéw opracowanigdd
odprowadzane do istnigjej, gminnej kanalizacji sanitarnej pecdtonej do istniejcej

oczyszczalnéciekbw w Tylmanowe.

Szata raslinna i zwierzeca

Realizacja planéw spowoduje ¢dziows likwidacje roslinnosci na czsci terenu
przewidzianego do zmiany. Teren ¢lyj planem nr 3 stanowika kana, natomiast teren
objety planem nr 4 zostat zniwelowany i ¢gziowo pozbawiony rdinnosci. Giéwne

przeobraenia szaty rdinnej zwigzane g z nas¢pujacymi czynnikami:
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- nieodwracalg likwidacjs pokrywy rglinnej w miejscu budowy obiektéw kubaturowych
I infrastuktury powierzchniowej,

- chwilowg likwidacja pokrywy ralinnej w miejscach prowadzenia prac budowlanych.

Powietrze atmosferyczne

Realizacja planu — wprowadzenie zabudowyzendy przyczyry pogorszenia
przewietrzalnéci terendw oraz spowoduje nieznaczne c¢kszenie zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego zwanego z ogrzewaniem obiektéw. To zanieczyszczaoie
by¢ zminimalizowane przez zastosowanie energii stamgicdo ogrzewania obiektéw. Me
nasgpi¢c rowniez niewielkie zwgkszenie zanieczyszczenia powietrza, gzane ze

wzmazonym ruchem komunikacyjnym.

Powierzchnia ziemi hcznie z glelay

W miejscu powstania obiektéw kubaturowych i ggzenr infrastruktury drogowe;j
nasgpi catkowita likwidacja gleb oraz nasgi niezledna niwelacja terenu. Z punktu widzenia
wartasci produkcyjnych gleb, przeznaczenie terenu podweastowanienie stanowi istotnego
zagraenia, gdy tereny objte zmiam planu § czsciowo zniwelowane i pozbawione

roslinnosci oraz ze wzgidu na niewielki zagp terendéw przewidzianych do zabudowy.

Klimat akustyczny

Realizacja planu m® by przyczyrm zwickszenia hatasu zgazanego gtdwnie ze
zwigkszonym ruchem komunikacyjnym zganym z dojazdem pojazdow do obiektow i ich
funkcjonowaniem. Wzrost tenetizie niewielki, gdy tereny objte zmiam potazone g
w bezpdrednim gsiedztwie drogi powiatowej o znacznej emisji hataszanieczyszcze
atmosferycznych oraz wsiedztwie drogi do przysiotka Kuce.

Zwigkszenie emisji halasu nagpt réwniez na etapie budowy poszczegdinych

obiektow, jednak ugiliwos¢ ta kedzie krotkotrwata i ograniczysdo czasu budowy.

Zdrowie ludzi

Realizacja zabudowy hotelowo — pensjonatowej orsligu sportu i rekreacji nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na zdrowieiludezeciwnie w obiektach sportu i
rekreacji prowadzoneeha zabiegi odnowy biologicznej, SPA oraz aktywédizyczna na

urzadzeniach rekreacji i sportu w tym na basenach.
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Xlll. ROZWI AZANIA MAJ ACE NA CELU ZAPOBIEGANIE | OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO

Krajobraz

W celu ochrony krajobrazu uchwata planu zolyawje do ksztattowania architektury

harmonizujcej z krajobrazem. Forma i gabaryty budynkéw powimawihzywat do form

architektury miejscowej. Plan ustala:

Dachy o kcie nachylenia gtébwnych pofaci w przedziale od 16 %0 stopni

z dopuszczeniem zmniejszenig&nachylenia potaci dachu do 5 stopni dla budynkéw
ustug sportu.

Maksymalna wysok&: hotelu, pensjonatu - 15 m, pozostatych budynkétugowych

— 12 m, budynkdéw gospodarczych i ggra 8 m, obiektow nie ¢dagcych budynkami -

6 m.

Dachy o kcie nachylenia gtébwnych pofaci w przedziale od 16 %0 stopni

z dopuszczeniem zmniejszenig&nachylenia potaci dachu do 5 stopni dla budynkéw
ustug sportu.

W wykonczeniu elewacji budynkow wyklucza ¢sistosowanie okladzin panelami

z tworzyw sztucznych, natg stosowa materiaty tradycyjne lub ich imitacje (drewno,
kamien itp.). Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowykel w kolorze naturalnego
drewna oraz kamienia.

stosowanie pokky dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odeidmzu,
czerwieni, zieleni, szafoi, czerni).

poddasza megby¢ doswietlone przyzyciu okien w szczytach, otwardachowych

(w tym pulpitowych) Bdz okien potaciowych.

Wprowadzone w ustaleniach zmiany planu parametrgtakewania zabudowy
i zagospodarowania terenéw z uwagi na octitaajobrazu g bardziej rygorystyczne i
ustalenia w tym zakresie oktene w planie obowizujacym, uchwalonym uchwatNr
XXIV/159/04 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 21zeénia 2004 roku. Plan z 2004r.
nie r&nicuje wysokeéci budynkéw ustugowych. Ustala wysako budynkow dla
wszystkich ustug wysoko 13 m. ale w przypadku rozgzan nowatorskich budynkow te
parametry nie mugz by¢ zachowane. Zmiana planu wprowadzazne wysokgci
budynkéw w zalenosci od ich funkcji ograniczag ta wysokaci do wielkagci podanej

wyzej. Plan z 2004r. nie odpowiada obgmuijacym przepisom w szczegokw ustawie o
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planowaniu i zagospodarowania przestrzennym. NtalaisvskanikOw intensywnéci
zabudowy ani powierzchni zabudowy. Wprowadzone dovaty w sprawie zmiany planu
parametry ksztaltowania zabudowy, architektury gaspodarowania terenu wplywaj
korzystniej na krajobraz i co najwaejsze § zgodne z obowrzujgcym Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gralnkiotnica Dolna,
ktorego ustalenia nie mggoy¢ naruszone w planie miejscowym. Przy opracowywaniu
mpzp naley przestrzega ustalé Studium i obowjzujagcych przepiséw a nie ustale
starego planu z 2004r.

Dodatkowo wanym jest fakt,ze na gsiednich terenach MMJ przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing, zagrodow z ustugami podstawowymi z

dopuszczeniem__mieszkalnictwa pensjonatowego, reWrego, ustug publicznych i

komercyjnychrealizowane $ obecnie oprocz budynkéw mieszkalnych rovinadiekty
ustugowe, pensjonatowe, rekreacyjne z gityyni parametrami o wysokoi praktycznie
bez ogranicziew przypadku rozwizah nowatorskich, ktore ostatnig slos¢ powszechne.
Realizacja zabudowy hotelowo-pensjonatowej orazadme&h sportu i rekreacji jest
kontynuacy funkcji terendbw MMJ z wyczeniem jedynie zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej ale z dopuszczeniem funkcji mieszkalmej budynkach ustugowych.
Realizacja zabudowy o funkcjach ustalonych w zn@iapianu nie stworzyadnych
konfliktow z gsiednimi terenami i mieszkaami. Przeciwnie, stwarza miejsca pracy dla
mieszkacoéw. Dodatkowo obiekty zabudowy hotelowo-pensjonajozaopatryj sie w
zdrowg, regionall zywnosé¢ u mieszkacow wsi. Mieszkacy wspotpracyj z inwestorami
ustug rekreacji m. innymi poprzesawiadczenie réwniz ustug w zakresie turystyki
gorskiej (konnej, pieszej). Z kolei mieszikg map mazliwos¢ korzystania z obiektow i
urzadzen rekreacji (basen, SPA, sitownia,clgrelnia itp.). Takie inwestycje w Gminie
Ochotnica Dolna o wiagtej funkcji turystyki i rekreacji gpotrzebne i oczekiwane przez
spoteczéstwo Gminy zyjace] z turystyki. Stworzenie odpowiedniej infrastiudy

turystycznej spowoduje uaktywnienie gospodarczenange.

Wody powierzchniowe i podziemne

Uchwata planu wprowadza zakaz zrzuétekéw (nie dotyczy wod opadowych) do
wod i gleby oraz gromadzenia odpadéw w miejscach tdgo nie wyznaczonych
i zobowhzuje do odprowadzanigciekbw komunalnych do istnigej gminnej kanalizacji

sanitarnej z odprowadzenieitiekdw na gming oczyszczalri w Tylmanowe;.
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Usuwanie odpadéw statych komunalnych poprzez graedd ich w
przystosowanych pojemnikach okresowo apianych i w sposdb zorganizowany
wywozonych zgodnie z prowadzgmpolityka gminy Ochotnica Dolna. Obowduje realizacja
ustaléh ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopolg&ie2010” dla Gminy

Ochotnica Dolna.

Szata raslinna i zwierzeca

Uchwata planu zobowruje do zachowania co najmniej 15 % powierzchnai#tzi
jako biologicznie czynnej. Powinno to w ¢8zi zrekompensowa straty w r@linnosci
powstate w miejscu budowy obiektow kubaturowych. @wiane plany nie zmienigj
uzytkowania terenow lasow i zadrzewjeoznaczonych w ewidencji gruntéw jako ,Ls”
i ,Lz", oraz nie uszczuplaj obudowy biologicznej wod phgeych. Na terenach afiych
opracowaniem nie znajdugic zadrzewienigrodpolne, nadwodne i przydnoe. W przypadku
terenu ohjtego planem nr 4 najlikze zadrzewienia nadwodne p. Ochotnica znajsigjna
terenie gsiadugcym od strony poétnocnej — poeaizy korytem potoku a drggwewretrzng
(poza granig opracowania). Dodatkowo w poétnocnejes@ terenu MP/UT.2 wyznaczono
tereny zieleni urgdzonej ZU skiadem gatunkowym na®ijagcym do warunkow
siedliskowych.

W zagospodarowaniu dziatki obayzuje ochrona zadrzewienia oraz realizacja zieleni
gatunkow rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskila ztagodzenia negatywnych zmian

w krajobrazie.

Powietrze atmosferyczne

Ustala s¢ indywidualny sposéb zaopatrzenia w ciepto. Ussalagrzewanie obiektow
oparte o néniki energii zapewniage spetnienie wymagaochronysrodowiska w zakresie
ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodpzepisami oditonymi w tym réwnie
Z uchwa4 antysmogow Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego.
Plan dopuszcza realizadjirzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnycherodet energii o
mocy nie przekraczagej 100 kW (paneli fotowoltaicznych), ktéra peoby¢ wykorzystana do

celow grzewczych jako najbardziej czyste paliwoegreze.

Klimat akustyczny
W zakresie ochrony przed hatasem obyawje, zgodnie z przepisami gbnymi,

przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasgradowisku dla terendw oznaczonych
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symbolem MP/UT.1 i MP/UT.2 — jak dla terenow przazzonych na cele rekreacyjno-

wypoczynkowe.

XIV. ROZWI AZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWI AZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANOW LUB WYJA SNIENIE BRAKU ROZWI AZAN
ALTERNATYWNYCH

W projekcie planu nie przedstawiono rozwan alternatywnych, poniewazmiana
planu nr 3 i 4 dotyczy dziatek paionych bezpgrednio przy drodze powiatowej o dum
natzeniu ruchu, plan nr 4 rownigrzy drodze publicznej do przysiétka Kuce i ysiedztwie
terenébw mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagrodawegy ustugami podstawowymi,
z dopuszczeniem ustug publicznych, komercyjnych,eszkalnictwa pensjonatowego
i rekreacyjnego. Dzialki nie posiadagzczegolnych walorow krajobrazowych i nigcgnne
przyrodniczo. Dziatki stanowiwtasnag¢ prywatry inwestorow o okrdonych zamierzeniach
inwestycyjnych. Teren o#fy planem nr 3 stanowi kontynuacje funkcji istaeggo
w sgsiedztwie pensjonatu ,Jurkowski” stan@aych wiasnéc¢ tego samego inwestora.

Wyznaczenie w planie terenéw zabudowy hotelowo-josasowej oraz ustug sportu
i rekreacji (plan nr 3 i 4) praktycznie w jednymsahrze mgiwym do zagospodarowania na
ten cel jest bardzo korzystne z punktu widzenidugbsych terendw i wzajemnej wspoétpracy
pensjonatow i urdzen sportu i rekreacji. Nie bez znaczenia jegtiexdztwo istnigjcego
pensjonatu ,Jurkowski”, inwestora planowanych otbek o tej samej funkcji na terenie
objetym planem nr 4.

Zatem g to optymalne lokalizacje terenéw zabudowy hotelgpeosjonatowej oraz
ustug sportu i rekreacji.

Warto zaznaczy ze w miejscowym (zmienianym) planie zagospodaroava
przestrzennego z 2004r. przeznaczono pod zabudoaczne powierzchnie terenéw alescz
tych terendw jest niemitiwa do wykorzystania z uwagi na bardzo trudne tedsawanie
terenu, trudg dostpna¢ komunikacyjm, czs$ciowe zadrzewienie samosiejkami.
Obowigzujacy plan miejscowy uchwalony uchwatRady Gminy ochotnica Dolna Nr
XXIV/159/04 z dnia 21.09.2004r. zostat opracowangparciu 0 nieobowujaca juz ustave
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrigen(t.j. Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139
ze zm.) i obecnie nie odpowiada przepisom prawauRgk tego planu opracowany jest na
niedokfadnej mapie w skali 1:5000. Dlatego w nagdym czasie wiadze Gminy Ochotnica

Dolna zamierzaj przysgpi¢ do opracowania nowego planu po zakeniu procedury
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opracowania Studium. Wowczas zogtaweryfikowane tereny budowlane m. innymi pod
katem ochrony przyrody, krajobrazu przyrodniczego ultlrowego, i wyeliminowane te
tereny, ktore z uwagi na obecne uwarunkowania pealyda niemaliwe do wykorzystania.
W zwigzku z powyszym zmiapg planu (plan nr 3 i 4) objo tylko te tereny, ktore
odpowiadaj obowhgzujacym przepisom prawa, niee¢dls negatywnie oddziatywa na
srodowisko, stworz warunki do wypoczynku zaréwno turystom jaki i nzkaicom gminy,
przyczyng sie do uaktywnienia gospodarczego Gminy Ochotnica Banwiodicej funkcji
turystyki i rekreacji. Nadto wyznaczenie terendijetych zmiam planu nie narusza ustéle
Studium.

XV. STRESZCZENIE

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przzstnego Gminy Ochotnica
Dolna dotycz przeznaczenia na tereny zabudowy hotelowo-pendmmej oraz ustug
sportu i rekreacji dz. Nr 2268/8 i 2285/2 gcznej powierzchni ok. 2,05 ha i dz. Nr 2288/5,
2288/6, 2290/12 i 2290/13 q@dznej powierzchni ok. 0,64 ha paionych w miejscowsti
Ochotnica Dolna.

Na terenach tych przewiduje ¢realizacg zabudowy hotelowej, pensjonatowej wraz
z niezlgdnymi funkcjami towarzysgcymi, ustug sportu i rekreacji (w tym: boiska doegj
basen kryte i otwartesciezki zdrowia, kiegielnie, SPA, urgdzenia daéwiczet, grill itp.).
Dopuszcza gi mcgliwosé realizacji: ustug gastronomii, ustug handlu (o pavsprzeday do
1000 m?), funkcji mieszkalnej w budynkach ustugowybudynkdéw gospodarczych, gasa
obiektéw matej architektury, wiat, altan, zielenrzgdzonej i uzbrojenia terenu na
terenach oznaczonych symbolami: MP/UT.1 i MP/UT.2.

Plan dopuszcza realizagjurzgdze: wytwarzagcych energg z odnawialnychirodet energii
0 mocy nie przekraczagej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

Dodatkowo na terenie obfym planem nr 4 w po6inocnej efci terenu gsiadujgcej
z terenami obudowy biologicznej potoku Ochotnicazwgczono tereny zieleni ugdzonej
skladem gatunkowym nawzujgcym do warunkéw siedliskowych, oznaczone symboléin Z
Na tym terenie dopuszczagstiggi piesze, obiekty matej architektury i sieci inBauktury
technicznej.

Czesé terenu ZU poldona jest w obszarze szczegolnego zégm@ powodz; wodami Q1%,

oznaczonym dodatkowym symbolem ,/zz”. W terenacthtpbowgzuje zakaz realizacji
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obiektow budowlanych z dopuszczeniem sieci infraktury technicznej. Obovgizujg
rowniez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wyjika z przepisow odbnych
dotyczcych ochrony przez powodzi

Nowo wyznaczone tereny pod zabu@owensjonatow oraz ustugi sportu
i rekreacji znajdug sie w bezpsrednim gsiedztwie terendw mieszkalnictwa
jednorodzinnego i zagrodowego z ustugami podstawniyyz dopuszczeniem ustug
publicznych, komercyjnych, mieszkalnictwa pensjoomego i rekreacyjnego, a ich
wprowadzenie jest zgodne ze ,Studium uwarunkawea kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego”.

Zmiany w Planie Zagospodarowania Przestrzennegp zmodna z wytycznymi
zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pprsami prawa doty@grymi ochrony
srodowiska.

Tereny proponowane do zmiany planu, pgéme g w Potudniowomatopolskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na obszarze Potadiomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowizuje czynna ochrona ekosystemowsrigch, nielgnych
i wodnych w celu zachowania ich trwala oraz zwgkszenia rgnorodnasci biologicznej.
Cele te zostaty uwzginione w ustaleniach ogélnych uchwaty.

Potnocna cesé terenu obgtego planem nr 4 pokpna jest w obszarze ochrony
siedlisk ,Natura 2000” pn.Srodkowy Dunajec z doptywami (PLH 120088). Na obszar
tym obowgzuje specjalna ochrony siedlisk zgodnie z przepisantzegolnymi, a realizacja
przedsgwzigé na tym terenie nie mge oddzialywd negatywnie na obszar ,Natura 2000
W zwigzku z tym - w zakresie oddziatywania inwestycjiatzsszar Natura 2000 obowzujg
wymagania okr&lone w przepisach ogbnych.

Obszar ,Natura 2000” pn.Srodkowy Dunajec z doptywami (PLH 120088) jest
zwigzany z ochropg siedlisk ralin nadrzecznych oraz trzech gatunkow ryb zamiegzkych
wody potoku Ochotnica. Teren atty planem nr 4 nie wkracza w obszar zadrzetvie
i zakrzaczé tegowych oraz nie ingeruje w wody rzeki. Ponadto uetiavwprowadza zakaz
Zrzutu nieoczyszczonycliciekow do wod i gleby, w zggku z tym projektowane
zagospodarowanie nie ¢llzie oddziatywato niekorzystnie na cele i przedmidszaru
Natura 2000. Teren ten posiada petne uzbrojeniepmtsie’ kanalizacji sanitarnej.

Zmiany przeznaczenia terenow powoduje pewne, bardrewielkie zmiany

w srodowisku przyrodniczym.
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Wysypig tutaj niewielkie zmiany w krajobrazie zgaane z powstaniem budynkow.
Wysoka@¢ i forma budynkéw kubaturowych ma lByzgodnie z uchwat dostosowana do
miejscowych warunkow krajobrazowych i ograniczona mysok&é: 15 m dla hotelu,
pensjonatu; 12m dla pozostatych budynkéw ustugowy@hm dla budynkéw gospodarczych
i garazy; 6 m dla obiektow nie dglgcych budynkami.

Nie powinno nasgpi¢ zanieczyszczeniesrodowiska gruntowo - wodnego
Tereny mag mcgliwosé odprowadzeniasciekoOw sanitarnych do istnigcej gminnej
kanalizacji sanitarnej odprowadzagej scieki do istniegcej zbiorczej oczyszczalni
zlokalizowanej w Tylmanowe;j.

Usuwanie odpadéw statych  komunalnych  poprzez gromeade ich
w przystosowanych pojemnikach okresowo amiéanych i w sposob zorganizowany
wywgonych zgodnie z prowadzona poligggminy Ochotnica Dolna. Obowrizuje realizacja
ustale? ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopolgioe 2010” dla Gminy
Ochotnica Dolna.

Nie nasypi teZ znacgce zniszczenie gtinnosci, gdy dziatki po zrealizowaniu
budynkow lgdg zagospodarowane zielenurzgdzory oraz urgzdzeniami sportu i rekreacji.
Wprowadzone zmiany planu nie powodugmiany gytkowania terendw oznaczonych w
ewidencji jako ,Ls i Lz” i nie powodwy zmniejszenia obudowy biologicznej potokdw.
Uchwata wprowadza jednocs@ie obowizek zachowania co najmniej 15 % powierzchni
dziatki jako biologicznie czynnej. W zagospodarowandziatki obowgzuje ochrona
zadrzewienia oraz realizacja zieleni gatunkow radego pochodzenia zgodnie z
siedliskiem, dla ztagodzenia negatywnych zmian &j&brazie.

Nie przewiduje s istotnego wzrostu natenia hatasu czy emisji zanieczyszgze
atmosferycznych wskutek projektowanej dziataiop w zwigzku z potdeniem dziatek
w bezpérednim sgsiedztwie drogi powiatowej znacznej emisji hatasaaow gsiedztwie
drogi publicznej gminnej do przysiotka Kuce.

Wzrost emisji zanieczyszezeatmosferycznych zweany z ogrzewaniem obiektow
bedzie niewielki, przy zastosowaniu zgodnych z uclyvadsnikdw energii zapewniajcych
ochrong powietrza przed zanieczyszczeniem. Dopuszcza rgalizacg urzgdzei
wytwarzagcych energg z odnawialnychirodet energii o mocy nie przekraczajej 100 kW
(paneli fotowoltaicznych) — energia ta m® by wykorzystana rownig do celow

grzewczych.
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Realizacja zabudowy hotelowo — pensjonatowe] oraug sportu i rekreacji nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na zdrowie iluBezyjeta funkcja przyczyni g do
poprawy zdrowia ludzi poprzez korzystanie z gqazei sportu i rekreacji, odnowy
biologicznej, SPA, sitowni, basenu itp.

Przepisy ogolne i szczegOtowe zawarte w uchwalgravde zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz ningjszprognozie, zabezpieczaj

srodowisko naturalne przed niekorzystnym wptywem jpkbowanych zmian.

22



ProGeo — Piotr Prokopczuk

Piotr Prokopczuk
ul. Tarnowska 21
33-300 Nowy Sacz

OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczam, ze spelniam wymagania zawarte w ust. art. 74a Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(tekst jednolity — Dz. U. 2016 poz.353).

Posiadam ukonczone studia magisterskie na Wydziale Geologii, Geofizyki i Ochrony
Srodowiska AGH w Krakowie.

Prognozy oddzialywania na srodowisko opracowuje od roku 2000.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.
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