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. PODSTAWA PRAWNA | CEL OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie spadzono w oparciu o art. 17 pkt. 4 ,Ustawy o planoivan
I zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 ma@&8e (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.
poz. 293) oraz art. 46 ,Ustawy o udgstianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko”

z dnia 3 padziernika 2008 roku, (Dz. U. z 2020r. p@a3, 284, 322).

Prognoz oddziatywania nasrodowisko opracowano zgodnie z art. 51 ,Ustawy
0 udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@dowisko” z dnia 3 palziernika 2008 roku,
(Dz. U. z 2019 poz. 1396 ze zm.).

Celem prognozy jest przedstawienie i ocenienietksku wptywu realizacji ustate
projektu miejscowego planu zagospodarowania pzastiego na cele i przedmiot ochrony
obszaru natura 2000, elemestgdowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szclegii
na ludzi, powietrze, powierzchniziemi cznie z gleb, kopaliny, wody powierzchniowe
I podziemne, klimatswiat zwierzcy i roslinny — we wzajemnym powzaniu, ekosystemy
oraz krajobraz, a tak dobra materialne i dobra kultury. Prognoza powijgdnoczénie
przedstawid@ maozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczagych szkodliwe
oddziatywanie nasrodowisko wynikajce z realizacji ustafe projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaraarodowisko dotycgca
projektu zmiany przeznaczeniagéei terendw w obowizujagcym M.P.Z.P. gminy Ochotnica
Dolna zatwierdzonego uchwgaNr XXIV/159/04 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 2
wrzesnia 2004 roku.

Opracowany plan zagospodarowania zostat gpaony na podstawie Uchwaly Rady
Gminy Ochotnica Dolna Nr XIV/116/19 z dnia 28zgaiernika 2019r Nr VI/56/19 z dnia 26

marca 20109r.

ll. GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrego Gminy Ochotnica
Dolna dotyczy zmiany przeznaczeniag&d terenOw oznaczonych symbolem MMJ (tereny

mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagrodowego zgsstu podstawowymi z dopuszczeniem
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ustug publicznych, komercyjnych, mieszkalnictwa genatowego i rekreacyjnego) na tereny
ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji miesa&pbznaczone symboletdbKM.2.

Zmiana planu dotyczy dziatki nr 2734/33 o powierzclk. 0,115 ha, polmnej
we wsi Tylmanowa. Na dziatce przewiduje sealizacg ustug komercyjnych w tym handlu,
gastronomii, ustug podstawowych (zaktad fryzjerdkbsmetyczny, krawiec itp.) a tak
myjni samochodowe.

Dopuszcza si takze realizagj: ustug zdrowia, funkcji mieszkalnej w budynku
ustugowym, funkcji noclegowej, rzemiosta (wytworstwroduktow regionalnych), budynkow
gospodarczych, garg, obiektow matej architektury, zieleni wadzonej, wiaty, altany,
uzbrojenie terenu. Na terenie elgjn zmiary planu dopuszczagiokalizacg budynkoéw w
odlegtcci 1,5 m od granicy z dziadksasiedng lub przy granicy dziatki jak rownierealizacg
urzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii 0 mocy nie przekraczeg)
100 kW (paneli fotowoltaicznych).

Zgodnie ze Studium przedmiotowy teren paloy jest w obszarze przeksztaice
uzupetnié i intensyfikacji istniegcego zainwestowania mieszkaniowo — ustugowego.tkzia
objeta zmian planu przylega do obszaru intensywnego rozwojdmisava C3.

Plan uwzgtdnia ustalenia Studium uwarunkofva kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna, wprowadzoobwadh Nr XXVI1/140/2000 Rady

Gminy Ochotnica Dolna z dnia 1 sierpnia 2000 roku.

[ll. METODA OPRACOWANIA

Prognoz oddziatywania wykonano na podstawie wizji w teegnjOpracowania
ekofizjograficznego” dla potrzeb miejscowego plamagospodarowania przestrzennego
gminy Ochotnica Dolna oraz istnaelych materiatdw archiwalnych spgdzonych wraz ze
Studium uwarunkow@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gn@opotnica
Dolna.

Analizowano wplyw i ewentualne skutki realizacjigzezegdlnych ustaleplanu na
takie elementysrodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, pomshBnk ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi,swiat rcslinny, zwierzcy, we wzajemnym powkaniu tych
elementowsrodowiska.

Analiza skutkéw realizacji ustalegplanu nasrodowisko nie ograniczataesiytacznie

do obszaru obejmagego same ustalenia, ale wykraczata poza ickgasi
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W prognozieanalizowano trafni@ doboru rozwgzan niektérych (znanych na etapie
opracowania prognozy) systemow infrastruktury téchmej w aspekcie poziomu
zabezpieczenigrodowiska.

W prognozieuwzgkdniono skutki dotychczasowego zagospodarowaniaueek i te
wynikajace z ustalé dotychczas obowzujacego planu.

Zakres oceny dostosowano do specyfiki dziakdnoprojektowanej na terenie
bedacym przedmiotem opracowania oraz terenasiesnich.

Ponadto przy spogdzaniu niniejszej prognozy wykorzystano:

* Kleczkowski A.S., Mapa obszarow Gtoéwnych ZbiornikoWwéd Podziemnych

w Polsce wymagagych ochrony. 1: 500 000;

» Liro A. (red.), Koncepcja krajowej sieci ekologiggrECONET — POLSKA. Fundacja

IUCN POLAND. Warszawa 1995;

» Ocena jakéci, zagraenia i zanieczyszczenia wod podziemnych woj. naaeskiego

— P.G. Krakow 1992;

* Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 — GUGIK — 2000;
e Ochrona przyrody niegwionej na obszarze woj. nowgkeckiego — PIG Krakéw

1995;

« Raporty o stanigrodowiska woj. nowagleckiego i matopolskiego — WEDNowy

Sacz i Krakéw;

e Ochrona przyrodniczegwmodowiska cztowieka — praca zbiorowa — PWN 1976r.
e Szata rélinna Polski — praca zbiorowa — PWN. 1977 r.
* Prognozowanie skutkow przyrodniczych planow zagdapmwania przestrzennego —

poradnik metodyczny. Krakéw 1998.

IV. PROPOZYCJE METODY | CZ ESTOTLIWO SCI MONITORINGU SKUTKOW
REALIZACJI USTALE N PLANU

W celu okrélenia skutkow realizacji ustaleplanu proponuje sidokonanie przez
osole wyznaczop przez wojta Gminy wizji terenowej w rejonie opragavanego planu.
Wskazane jest by wizja byta prowadzona raz ng pat, zgodnie z zapisami ustawy
0 planowaniu przestrzennym, dotycymi sporadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym (co bytoby podstawlo sporadzenia analizy skutkéw realizacji planu na
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srodowisko). Wizja powinna liyprzeprowadzona w celu oklenia skutkow wywotanych w
srodowisku w wyniku realizacji planu.

Podmioty prowadgce dziatalné¢ gospodarcg, korzystajce ze srodowiska s
zobowgzane do prowadzenia automonitoringu w zakresie asganej emisji i poboru wody.
Metodyka i czstotliwos¢ monitoringu jestcisle okre&lona w Prawie Ochrongrodowiska,
Prawie Wodnym i Ustawie o odpadach oraz w przepisagkonawczych do w/w ustaw.
Dane te stz do naliczania optat za gospodarcze korzystsnogowiska.

W/w dane mog by¢ wykorzystane w celu okikenia skutkéw wywotanych

w srodowisku w wyniku powstania okilenej dziatalngci.

V. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Ze wzgkdu na znaczne oddalenie obszaru gminny od grarsiggtywa oraz znikome
negatywne oddziatywanie ustug komercyjnych z dopesaiem zabudowy mieszkaniowej na
srodowisko przyrodnicze nie przewiduje sransgranicznego oddziatywania éradowisko,

projektowanej zmiany w planie zagospodarowaniagirzennego.

VI. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM

» Obszar ohjty zmiary potozony jest wsrodkowej czsci wsi Tylmanowa w rejonie
osiedla ,Mostki”. Dziatka zlokalizowana jest po haclniej stronie drogi wojewddzkiej
nr 969 pomgdzy zabudowaniami mieszkalnymi Nr 270 i 271. Naabtd znajduje si
budynek ustugowy nr 270a oraz myjnia samochodoveae bezp&rednio przylega do
drogi wojewddzkiej relacji Nowy &z — Krascienko — Nowy Targ.

» Pod wzgédem morfologicznym i geomorfologicznym dziatka paloa jest w olabie
doliny rzeki Dunajec, na jej terasie niskiej, wysi@nej na ok 3,0 m nadledni stan wody
w jej korycie. Sama dziatka jest zupetnie ptaska.

» Pod wzgtdem geologicznym teren pdalony jest w obxbie jednej z najwikszych
jednostek tektonicznych Karpat Zegtrznych — ptaszczowiny magurskiej, w jej strefie
facjalnej zwanej glecly (bystrzyck). Zbudowana jest ona ze skat osadowych wieku
kredowego i paleodgskiego sktadacych s¢ z naprzemianlegtych piaskowcow i tupkdw
— typowych utworow fliszowych. Utwory trzecig@owe geébszego podiza przykryte s

czwartorzdem wyksztalconym w rejonie badanej dziatki w post&kompleksu
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otoczakdéw,zwiréw, piaskow i pospotek przykrytych warsfwnad gliniastych, ddacych
typowymi utworami akumulacji rzeczno-lodowcowe.

Wg MOTZ sporadzonej dla gminy Ochotnica Dolna w ramach SOPOlk&ipotazona
jest poza osuwiskami i terenami zagyoymi osuwaniem.

Wody powierzchniowe w najldszym gsiedztwie dziatki reprezentowang grzez rzek
Dunajec przeptywapa w odlegitéci ok. 40 m na wschod od dziatki. Dolina rzeki jest
zadrzewiona.

Terenu objty planem potaony jest w ob¢bie gtdwnego zbiornika wéd podziemnych —
GZWP 439 warstw Magura (Gorce). Z uwagi na ochr@aWP plan ustala zakaz zrzutu
nieoczyszczonychciekéw do waéd i gleby, zakaz gromadzenia odpadémigjscach do
tego nie wyznaczonych. Teren opracowania mazlimos$¢ odprowadzeniasciekOw
sanitarnych do gminnego systemu kanalizacyjnegarzatem sciekdw na istniejca
oczyszczalrg w Tylmanowej.

Wody podziemne wyspuja w dwdch poziomach wododmych paleogeskim

i czwartorzdowym. Wody podziemne poziomu paleagikiego wystpuja na gebokasci
kilkunastu metrow i znajdeyj sie w | Kklasie czystéci. Woda horyzontu
czwartorzdowego w obgbie dolin posiada swobodne zwierciadto zawarte
w przepuszczalnych utworach kamienisto zwirowych. Znajduje s ona
prawdopodobnie w Il klasie czysto, w zwigzku z gsiedztwem bardzo ruchliwej drogi
duzg przepuszczalrigia gruntow.

Na terenie opracowania nie ma obiektéw¢tlmh ochrom konserwatorsk przyrody

i zabytkow.

Na terenie okjtym zmiarg nie wystpuja obszary o szczegodlnej adorodndci
biologicznej pokrycia rdinnego. Dziatka jest zagospodarowana i utwardz@ieby g
sklasyfikowane jako Bi.

Dziatka jest ogrodzona.

Zabudowania mieszkalne przylegdjo potnocnej i potudniowej granicy dziatki.

Teren nie jest eksponowany w krajobrazie.

Teren jest uzbrojony, posiada kanalizacje sanjtaBrak jest sieci gazowej (podobnie jak

w catej gminie).



ProGeo — Piotr Prokopczuk

VIl. OBSZARY PODLEGAJ ACE OCHRONIE NA TERENIE OPRACOWANIA
| CELE ICH OCHRONY UWZGL EDNIONE W PROJEKCIE PLANU

Teren proponowany do zmiany planu patoy jest w Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, ktéry funkcjonuje w oparciuchwa¢ Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 202(Iz. Urz. Wojew. Matopolskiego z
dnia 22 maja 2020r., poz. 3482). W zzku z tym obowjzuje przestrzeganie zasad, nakazow
i zakazow okrédonych w tej uchwale, w tym w szczegéésoobowizuje ochrona

zadrzewi@ $rodpolnych, przydranych i nadwodnych.

Znajduje s¢ poza obszarami sieci Natura 2000, tj. poza zatlmerymi

i projektowanymi Obszarami Specjalnej Ochrony - dkgywa Ptasia i Specjalnymi

Obszarami Ochrony - Dyrektywa Siedliskowa.

VIIl. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJ ETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZ ACYM ODDZIALYWANIEM

Obszar ohjty projektem zmiany planu przylega swopoinocny, potudniowy
i zachodna grani@ do terendéw mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagweetjo z ustugami
podstawowymi z dopuszczeniem ustug publicznych, émmnych, mieszkalnictwa
pensjonatowego i rekreacyjnego. Od strony  wsclepduio dziatki przylega droga

wojewddzka o diym natzeniu ruchu.

IX. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Gtownym problemem ochron§rodowiska na terenie opracowania i catej gminy jest
brak maliwosci zastosowania gazu (z uwagi na brak sieci gaoseelow grzewczych a
dostpne media (poza opatem statym) jak olej opatowyeazgrgia elektryczna zbyt drogie.
Emisja zanieczyszcaeatmosferycznych zwrana z ogrzewnictwem jest coraz mniejsza z
uwagi na sukcesywinwymiarg starych piecow na nowe klasy V. Sukcesywna wymiana
piecow wynika rownig z podgtej przez Sejmik Wojewodztwa Matopolskiego uchwhity
XXXI/452/17 z dnia 23.01.2017rw sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
matopolskiego ograniczei zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji, @ryth nasgpuje
spalanie paliw.Nowo realizowane budynki zgodnie z obemijacymi przepisami mugz

zastosowa do celow grzewczych paleniska kategorii V. Systedprowadzaniaciekow



ProGeo — Piotr Prokopczuk

sanitarnych jest rozwkany. Tylmanowa posiada zbiorczy system kanalizagjnitarnej
z odprowadzeniendciekdw na istnigjca gminna oczyszczalnie zlokalizowana w pétnocne;j
czesci wsi Tylmanowa. Gospodarka odpadami jest uregat@v—smieci wywazone § poza

obszar gminy.

X. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ORAZ SPOSO BY
W JAKICH TE CELE ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE P LANU

Dziatka obgta zmiam planu potaona jest w Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Na obszarze Potudniowonméigego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowjzuje m. innymi czynna ochrona ekosystemownyeh, nielénych
i wodnych w celu zachowania ich trwééd oraz zwegkszenia ranorodndci biologiczne.

Cele te zostaty uwzgtinione w ustaleniach ogolinych uchwaty.

Xl. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Teren obty zmiana planu pofmny jest poza istniggymi i potencjalnymi obszarami

Natura 2000 i nie ¢nizie oddziatywa niekorzystnie na cele i przedmiot obszaru Nat@®@02

Xll. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA

Realizacja ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabyd mieszkaniowej,

spowoduje pewne zmiany é&kodowisku, nieuniknione przy tego rodzaju inwesdgty.

Krajobraz

Realizacja ustate planu spowoduje pewne zmiany w krajobrazieagzame gtownie
Z powstaniem obiektéw kubaturowych oraz innych @etow infrastruktury technicznej.
Obszar opracowania nie jest eksponowany krajobrazoWickszc¢ terenu jest ju

zainwestowana budynkami ustugowymi w tym myjsamochodow

Wody powierzchniowe i podziemne
Realizacja inwestycji wplynie na zmiany stosunkéwodwych spowodowanych

odwodnieniem obszarowym wokot obiektow kubaturowydfptyw ten mae zaznaczy si
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w zmianach drog przeptywu wody podziemnej w osadexniartorzdowych i utworach
zwietrzeliny. Jednakdalzie on nieznaczny z uwagi na istgmEg zagospodarowanie terenu w
tym jego utwardzenie.

Projektowana zmiana planu nie wptynie na pogor&eanieczyszczenigodowiska
gruntowo — wodnego. Teren opracowania posiadagpldasiest podiczony do istniejcej
gminnej kanalizacji sanitarnej. Gospodarka odpadastiuregulowana.

Projektowana zmiana planu w odniesieniu do isinggj myjni samochodowej nie
spowodowa zanieczyszczenigrodowiska gruntowo - wodnego wynikag, ze strony
przypadkowego wylania paliw, parkowania i porusaasi samochoddw. Jest to zagenie
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ilavatacigzkimi.

Ustalenia zmiany planu zoboyzujs do odprowadzenigciekOw z powierzchni placow
utwardzonych, parkingdw zgodnie z wymogami ékaeymi w przepisach ogdbnych.

Projektowana zmiana planu @e spowodowa zanieczyszczeniesrodowiska
gruntowo - wodnego w przypadku ztej gospodarki wmdnsciekowe] oraz gospodarki

odpadami z projektowanych obiektow.

Szata raslinna i zwierzeca

Teren obgty zmiarg planu jest w wikszaci zagospodarowany, utwardzony i
pozbawiony rélinnosci. Gtowne przeobraenia szaty rdinnej zwigzane § z nasgpujagcymi
czynnikami:
- nieodwracalg likwidacja pokrywy rglinnej w miejscu budowy obiektéw kubaturowych

I infrastuktury powierzchniowej,

- chwilowg likwidacja pokrywy ralinnej w miejscach prowadzenia prac budowlanych.
Ze wzgkdu na niewiellf powierzchng terenu przewidzianego do zmiany planu i istue]

zagospodarowanie, zniszczenie szaglimoej bedzie znikome.

Powietrze atmosferyczne

Realizacja planu — wprowadzenie nowej zabudowyemnmt przyczyry pogorszenia
przewietrzalnéci terenu oraz mae spowodowa zwigckszenie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego zwzanego z ogrzewaniem obiektéw. Ng&t maze réwniez niewielkie
zwig¢kszenie zanieczyszczenia powietrza,gaane ze wzmamnym ruchem komunikacyjnym
chat w poréwnaniu z zanieczyszczaniem powodowanyaymunatzeniem ruchu na drodze

wojewddzkiej przylegajcej do terenu obfego planem zanieczyszczenie tolbie znikome.

10
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Powierzchnia ziemi hcznie z glelay

W miejscu powstania obiektéw kubaturowych i ggzer infrastruktury drogowe;j
nasgpi catkowita likwidacja gleby. Z punktu widzenia s@ci produkcyjnych gleb,
przeznaczenie terenu pod zainwestowamestanowi istotnego zagrenia, gdy teren objty

zmiarg jest w wekszasci zainwestowany i utwardzony.

Klimat akustyczny

Realizacja planu m® by przyczym zwickszenia halasu zwzanego gtownie ze
zwigkszonym ruchem komunikacyjnym zganym z dojazdem pojazdéw do obiektu i jego
funkcjonowaniem. Wzrost tenefizie niewielki, gdy teren opracowania patony jest
bezpdrednio przy ruchliwej drodze wojewddzkiej 0 znagzemisji hatasu i zanieczyszaze
atmosferycznych.

Zwigkszenie emisji hatasu ngpt réwniez na etapie budowy poszczegdlnych

obiektow, jednak ugiliwos¢ ta kedzie krotkotrwata i ograniczysido czasu budowy.

Zdrowie ludzi
Realizacja ustug komercyjnych z dopuszczeniem flimkieszkaniowej nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi. Teest juz obecnie zabudowany budynkiem

ustugowym i myjna samochodow

Xlll. ROZWI AZANIA MAJ ACE NA CELU ZAPOBIEGANIE | OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO

Krajobraz
W celu ochrony krajobrazu uchwata dot. zmiany planbowigzuje do ksztalttowania
architektury harmonizggej z krajobrazem. Forma i gabaryty budynkéw powinawhzywat
do form architektury miejscowej. Plan ustala:
« Dachy o kcie nachylenia gtébwnych potaci w przedziale od 5 80 stopni
z dopuszczeniem zmniejszenigt& nachylenia potaci dachu do 0 stopni dla obiektu
myjni samochodowe.
* Maksymalna wysok&: pozostatych budynkow ustugowych - 12 m, budynkéw
gospodarczych i gaig - 8 m, obiektow nie drlacych budynkami - 6 m.

* Obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkalnej szeregow
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» dopuszcza giremont, przebudoyy rozbudow i nadbudow istniegcych budynkéw
z maliwoscia dostosowania gabarytow i wysakd do architektury budynkow
istniejgcych. Dopuszcza @i zmiany funkcji istnieggcych budynkow na funkej
okreslong w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym terenu

* w wykonczeniu elewacji budynkow wyklucza esistosowanie oktadzin panelami
z tworzyw sztucznych, natg stosowa materiaty tradycyjne lub ich imitacje (drewno,
kamien itp.). Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowyktl w kolorze naturalnego
drewna oraz kamienia. Dla budynkéw ustug komerainfyKM dopuszcza si
elewacyjne plyty wielowarstwowe.

» stosowanie pokky dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odeidmzu,
czerwieni, zieleni, szaoi, czerni).

* poddasza megby¢ doswietlone przyzyciu okien w szczytach, otwardachowych
(w tym pulpitowych) Bdz okien potaciowych.

Wprowadzone w ustaleniach zmiany planu parametrgtakewania zabudowy

I zagospodarowania terendw z uwagi na ocfitaajobrazu s bardziej rygorystyczne i

ustalenia w tym zakresie olktene w planie obowgzujacym, uchwalonym uchwatNr

XXIV/159/04 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 21zeénia 2004 roku. Plan z 2004r.

nie r&nicuje wysokéci budynkéw ustugowych. Ustala wysako budynkéw dla

wszystkich ustug wysoko 13 m. ale w przypadku rozgaan nowatorskich budynkow te
parametry nie mugz by¢ zachowane. Zmiana planu wprowadzazng wysokdci
budynkéw w zalenosci od ich funkcji ograniczaf t3 wysokaci do wielkaci podanej

wyzej. Plan z 2004r. nie odpowiada obemijacym przepisom w szczegOkw ustawie o

planowaniu i zagospodarowania przestrzennym. NtalaisvskanikOw intensywnéci

zabudowy ani powierzchni zabudowy. Wprowadzone dovaty w sprawie zmiany planu
parametry ksztaltowania zabudowy, architektury gaspodarowania terenu wplywaj
korzystniej na krajobraz i co naja@ejsze § zgodne z obowkzujagcym Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gralnfiotnica Dolna,
ktGrego ustalenia nie medoy¢ naruszone w planie miejscowym. Przy opracowywaniu
mpzp naley przestrzega ustalé Studium i obowjzujagcych przepiséw a nie ustale
starego planu z 2004r. opracowanego w oparciu@ni®igzujace juz przepisy prawa.

Dodatkowo wanym jest fakt,ze na gsiednich terenach MMJ przeznaczonych pod

zabudow mieszkaniow jednorodzing, zagrodow =z ustugami podstawowymi z

dopuszczeniem__mieszkalnictwa pensjonatowego, reyjrezgo, ustug publicznych i
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komercyjnychrealizowane & obecnie oprécz budynkéw mieszkalnych rownabiekty
ustug komercyjnych z przgtiymi parametrami o wysokoi praktycznie bez ogranicaev
przypadku rozwjzan nowatorskich, ktére ostatniog sdos¢ powszechne. Realizacja
zabudowy ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkadgszkalne] jest kontynuagj
funkcji terenébw MMJ z wyjczeniem jedynie zabudowy mieszkaniowej i zagrodailejz
dopuszczeniem funkcji mieszkalne] w budynkach ustagh. Realizacja zabudowy o
funkcjach ustalonych w zmianie planu nie stworadnych konfliktow z sgsiednimi
terenami i mieszlkecami. Teren jest obecnie zainwestowany. Ustugi kogpee utatwi
obstug ruchu turystycznego w gminie Ochotnica Dolna dag/stow przejedzapcych
przez gmig w kierunku Krgcienka, Szczawnicy i Nowego Targu. Taka funkcjayprz
drodze wojewodzkiej jest bardzo potrzebna. Rtayy planie funkcja terenu jest zgodna z
wiodaca w gminie Ochotnica Dolna funkgjturystyki i rekreacji. Takie inwestycjea s
potrzebne i oczekiwane przez spotesteo zyjace W wikszaci z turystyki. Stworzenie
odpowiedniej infrastruktury turystycznej i obstuguchu turystycznego spowoduje

uaktywnienie gospodarcze w gminie.

Wody powierzchniowe i podziemne

Uchwata planu wprowadza zakaz zrzétuiekéw do wéd i gleby oraz gromadzenia
odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i widmuje do odprowadzanigiekow
komunalnych do istniegej zbiorczej kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie woéd opadowych zgodnie z przepisamicbogmi. Wskazane
stosowanie systemow odprowadzania wéd opadowycttygpana retencjonowaniu wody lub
czasowo opgniajacych odptyw.

W zagospodarowaniu terenu obgmije uwzgtdnienie wymogdéw ochronyrodowiska
dotyczcych ochrony wod powierzchniowych i podziemnychegrzanieczyszczeniem przez
odpady orazscieki technologiczne z mycia samochodéw. Odprowadzéciekow z
powierzchni placéw utwardzonych, parkingdbw, myjaimschodowej zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odbnych.

Usuwanie odpadow statych komunalnych poprzez graewd ich w
przystosowanych pojemnikach okresowo apranych i w sposob zorganizowany
wywozonych zgodnie z prowadzona politygminy Ochotnica Dolna. Oboyaduje realizacja
ustalé ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopagki 2010” dla Gminy

Ochotnica Dolna.
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Szata raslinna i zwierzeca

Uchwata planu z uwagi na obecne zainwestowanie vznzaje do zachowania co
najmniej 5 % powierzchni dziatki, jako biologiczniezynnej. Powinno to w ¢&ci
zrekompensow@ straty w rdlinnosci powstale w miejscu ewentualnej budowy obiektow
kubaturowych. Omawiany plan nie zmieniaytkowania terenow lasow i zadrzewje
oznaczonych w ewidenciji gruntéw jako ,Ls” i ,Lz"r&e nie uszczupla obudowy biologicznej
waod ptyrgcych.

W zagospodarowaniu dziatki obayuje ochrona zadrzewienia oraz realizacja zieleni
gatunkdéw rodzimego pochodzenia zgodnie z siediskda ztagodzenia negatywnych zmian

w krajobrazie.

Powietrze atmosferyczne

Ustala s¢ indywidualny sposéb zaopatrzenia w ciepto. Ussalagrzewanie obiektow
oparte o0 néniki energii zapewniage spetnienie wymagaochronysrodowiska w zakresie
ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodpizepisami oditonymi w tym réwnie
z uchwaj antysmogow Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego.
Plan dopuszcza realizadjirzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnycherodet energii o
mocy nie przekraczagej 100 kW (paneli fotowoltaicznych), ktéra peoby¢ wykorzystana do
celow grzewczych jako najbardziej czyste paliwoegrzze. Po doprowadzeniu gazu do

gminy kedzie maliwos¢ jego wykorzystania do celow grzewczych.

Klimat akustyczny

W zakresie ochrony przed hatasem obyawje, zgodnie z przepisami gtnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasgradowisku dla terendbw oznaczonych
symbolem UKM.2 — jak dla terenéw przeznaczonycleala mieszkalno-ustugowe.
Podstawowym warunkiem powstania inwestycji jestaogzenie jej uaizliwosci zgodnie z
zasadami zawartymi w uchwale Sejmiku Wojewodztwa todalskiego w sprawie

Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajabr

14



ProGeo — Piotr Prokopczuk

XIV. ROZWI AZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWI AZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANOW LUB WYJA SNIENIE BRAKU ROZWI AZAN
ALTERNATYWNYCH

W projekcie planu nie przedstawiono rozwan alternatywnych, poniewazmiana
dotyczy dziatki potaonej bezpérednio przy drodze wojewoddzkiej. Dziatka nie posiad
wi¢kszych walorow przyrodniczych, a projektowane zagdsrowanie jest spojne
z kierunkami zagospodarowania przedstawionymi wdiBta uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania gminy Ochotnica Dolna. Dziallem®ivi wiasné¢ prywatry inwestora
o okr&lonych zamierzeniach inwestycyjnych.

Warto zaznaczy ze w miejscowym (zmienianym) planie zagospodaroava
przestrzennego z 2004r. przeznaczono pod zabudoaczne powierzchnie terenéw alescz
tych terendw jest niemitiwa do wykorzystania z uwagi na bardzo trudne tedszwanie
terenu, trude dostpna¢ komunikacyjm, czs$ciowe zadrzewienie samosiejkami.
Obowigzujagcy plan miejscowy uchwalony uchwgatRady Gminy ochotnica Dolna
Nr XXIV/159/04 z dnia 21.09.2004r. zostat opracowam oparciu 0 nieobowrujaca juz
ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestryga (t.j. Dz. U. z 1999r. Nr 15
poz. 139 ze zm.) i obecnie nie odpowiada przepipmawa. Rysunek tego planu opracowany
jest na niedoktadnej mapie w skali 1:5000. Dlategmajblizszym czasie wtadze Gminy
Ochotnica Dolna zamierzgjprzysgpi¢c do opracowania nowego planu po zakzeniu
procedury opracowania Studium. Wowczas zastaweryfikowane tereny budowlane m.
innymi  pod Ilgtem ochrony przyrody, krajobrazu przyrodniczego ultlkrowego,

i wyeliminowane te tereny, ktére z uwagi na obegwarunkowania prawnegtla niemaliwe
do wykorzystania. W odniesieniu do zmiany planwaigphr 11) obejmuje ona tereny, ktore
byly przeznaczone pod zabudpwznacznie $ zabudowane. Wyznaczenie terenowetimh

zmiarg planu nie narusza ustal&tudium.

XV. STRESZCZENIE

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przastnego Gminy Ochotnica
Dolna dotyczy przeznaczenia na tereny ustug komgnggh z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej dziatki nr 2734/33 o powierzchni ok105 ha, potgonej we wsi Tylmanowa.
Na dziatce przewiduje girealizacg ustug komercyjnych w tym handlu, gastronomii, ugfu

podstawowych (zaktad fryzjerski, kosmetyczny, kemitp.), a take myjnia samochodowa.
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Dopuszcza gitakze realizacg: ustug zdrowia, funkcji mieszkalnej w budynku ugiowym,
funkcji noclegowej, rzemiosta (wytworstwo produktowegionalnych), budynkow
gospodarczych, gagg, obiektow matej architektury, zieleni ugdzonej, wiaty, altany,
uzbrojenie terenu. Dopuszcza @i realizacg urzgdzer wytwarzagcych energg
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczaiej 100 kW (paneli
fotowoltaicznych).

Nowo wyznaczony teren pod ustugi komercyjne z dapmeniem funkcji
mieszkaniowej znajduje &i w bezpsrednim gsiedztwie terendw mieszkalnictwa
jednorodzinnego i zagrodowego z ustugami podstawuivyz dopuszczeniem ustug
publicznych, komercyjnych, mieszkalnictwa pensjooego i rekreacyjnego i drogi
wojewodzkiej, a jego wprowadzenie jest zgodne zZediBm uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania”. Teren jest obecnie zainwestowdnglynkiem ustugowym i myjgi
samochodow.

Zmiana w miejscowego planu zagospodarowania przestnego jest zgodna
Z wytycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograiiym oraz przepisami prawa
dotyczcymi ochronysrodowiska.

Teren obgty zmiana planu potéony jest w Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Na obszarze Potudniowomadtgkiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowgzuje m. innymi czynna ochrona ekosystemowsnlch, nielgnych
i wodnych w celu zachowania ich trwala oraz zwgkszenia rgnorodnasci biologiczne;.
Cele te zostaty uwzginione w ustaleniach ogélnych uchwaty.

Teren obgty planem potdony jest poza istnigcymi i projektowanymi obszarami
Natura 2000 oraz lokalnymi korytarzami ekologicznynRealizacja planu nie wptynie
negatywnie na obszar ochrony siedlisk Natura 200@2 nie powoduje transgranicznego

oddziatywania nasrodowisko.

Teren obgty planem potdony jest w obgbie gtdwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP 439 warstw Magura (Gorce). Obapzuje ochrona zbiornika gtdwnie poprzez zakaz
Zrzutu nieoczyszczonyaitiekéw do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadomigjscach

do tego nie wyznaczonych. Teren posiada kanalizagnitarrg.

Zmiana przeznaczenia terenu powoduje pewne, niekigel zmiany
w srodowisku przyrodniczym.
Wysypig tutaj niewielkie zmiany w krajobrazie zgaane z powstaniem budynkow.

Wysoka@¢ i forma budynkédw kubaturowych ma lByzgodnie z uchwat dostosowana do
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miejscowych warunkow krajobrazowych i ograniczonaa nwysokéé: 12,0 m dla
pozostatych budynkow ustugowych, 8,0 m dla budynkgmspodarczych i gagg, 6 m dla
obiektow nie ladgcych budynkami.

Nie powinno nasjpi¢ zanieczyszczenie srodowiska gruntowo—wodnego
poniewg teren posiada zbiorgz kanalizacg sanitarna z odprowadzeniendciekOw na
istniejgca oczyszczalnie w Tylmanowe;.

Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisantiebmymi. Wskazane
stosowanie systemow odprowadzania wod opadowychtyappana retencjonowaniu wody
lub czasowo opgniajgcych odptyw.

W zagospodarowaniu terenu obayzuje uwzggdnienie wymogow ochronyrodowiska
dotycgcych ochrony wod powierzchniowych i podziemnychqatzanieczyszczeniem przez
odpady orazscieki technologiczne z mycia samochodéw. Odprowadzesciekow z
powierzchni placéw utwardzonych, parkingdbw, myjraraochodowej zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach ogbnych.

Usuwanie odpadéw statych  komunalnych  poprzez gromeade ich
w przystosowanych pojemnikach okresowo amiéanych i w sposob zorganizowany
wywgonych zgodnie z prowadzona poligggminy Ochotnica Dolna. Obowkizuje realizacja
ustale? ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopoksggo 2010” dla Gminy
Ochotnica Dolna.

Nie nasgpi teZ znaczce zniszczenie stinnosci. Wprowadzona zmiana planu nie
powoduje zmiany fytkowania terenu oznaczonego w ewidencji jako ,LsLz” i nie
powoduje zmniejszenia obudowy biologicznej potokOw. uwagi na istniegce
zainwestowanie i utwardzenie dziatki, plan wprowadbbowgzek zachowania co najmniej
5 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej.

W zagospodarowaniu dziatki obogduje ochrona zadrzewienia oraz realizacja
Zieleni gatunkow rodzimego pochodzenia zgodnie =diskiem, dla ztagodzenia
negatywnych zmian w krajobrazie.

Nie przewiduje s istotnego wzrostu natenia hatasu czy emisji zanieczyszgze
atmosferycznych wskutek projektowanej dziatadop w zwigzku z potdeniem dziatki
w bezpsérednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej 0 znacznej emisji sata

Wzrost emisji zanieczyszezeatmosferycznych zwrany z ogrzewaniem obiektow
bedzie niewielki, przy zastosowaniu zgodnych z uclywadsnikdw energii zapewniajcych

ochrone powietrza przed zanieczyszczeniem.
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Realizacja ustug komercyjnych z dopuszczeniem fynkueszkalnej nie spowoduje
negatywnego oddzialywania na zdrowie ludzi. Zmiandanu obejmuje teren jg
zainwestowany ustugami komercyjnymi.

Przepisy ogolne i szczegOlowe zawarte w uchwale pravde zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego oraz niniejszejgpozie, zabezpieczajsrodowisko

naturalne przed niekorzystnym wptywem projektowangjiany.
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Piotr Prokopczuk
ul. Tarnowska 21
33-300 Nowy Sacz

OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczam, ze spelniam wymagania zawarte w ust. art. 74a Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(tekst jednolity — Dz. U. 2016 poz.353).

Posiadam ukonczone studia magisterskie na Wydziale Geologii, Geofizyki i Ochrony
Srodowiska AGH w Krakowie.

Prognozy oddzialywania na srodowisko opracowuje od roku 2000.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.
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Joanna Krok
Biata Nizna 388
33-330 Grybow

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania zawarte w ust. art. 74a Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity — Dz. U. 2016 poz.353).

Posiadam ukonczone studia magisterskie na Wydziale Geologii, Geofizyki
i Ochrony Srodowiska AGH w Krakowie oraz 9 — letnie doswiadczenie w pracach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia

OLOG
mgr inZ.|Jognna Krok
upr, -16153
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