PROJEKT
wytozony
do publicznego wgladu

UCHWALA Nr
Rady Gminy Ochotnica Dolna
z dnia

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ochotnica Dolna

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pozn. zm.), art.3 ust.1, art.15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 293 z pdzn. zm.) zwanej dalej ,ustawg”,

Rada Gminy Ochotnica Dolna stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna
i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1 - PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ochotnica Dolna, uchwalonego uchwatg Nr XXIV/159/04 Rady Gminy Ochotnica Dolna z
dnia 21 wrzesnia 2004 roku (Dz. Urzedowy Wojew. Matopolskiego Nr 309, poz. 3289 z
pdzn. zmianami) — zwang w tekscie niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Rozstrzyga sie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji
zapisywanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadah wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych jak na zatgczniku nr 2 do uchwaty.

3. Plan zostat opracowany w oparciu o uchwate Rady Gminy Ochotnica Dolna Nr XIX/161/20
z dnia 20 stycznia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna.

§ 2.

. Tresc¢ niniejszej uchwaty stanowi czes¢ tekstowg planu.

. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 jako zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Ochotnica Dolna — podjete w trybie art. 20 ,ustawy” — o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisywanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — jako zatgcznik Nr 2,

3) dane przestrzenne tworzone dla ,planu”, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ,ustawy”
jako zatgcznik Nr 3.

3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenu, warunkow i zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym szczegdlnych warunkéw wynikajgcych z potrzeby
ochrony Srodowiska, =zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania innych przepiséw odrebnych.
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5. Integralng czescig ustalen planu sg nastepujgce elementy rysunku planu:

1) granice terenow objetych planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz o roznych warunkach
zabudowy i zagospodarowania wraz z symbolami identyfikujgcymi (o ktorych mowa w
ust.8), zgodnie z czescig tekstowg planu, wymieniong w ust. 1.

6. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia i elementy objasnione w legendzie — nie

stanowigce ustalen, o ktérych mowa w ust. 5.

7. Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie tras urzgdzen liniowych zwigzanych z rozbudowg systemow infrastruktury
technicznej stuzacej wyposazeniu inzynierskiemu terendéw przeznaczonych do
zainwestowania stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, jezeli nie koliduje
to z innymi ustaleniami planu,

2) wyznaczenie i urzadzenie drég dojazdowych wewnetrznych do terenéw
przeznaczonych do zainwestowania, pod warunkiem, ze nie bedzie to stanowic
utrudnienia w wykorzystaniu terendw przylegtych do drogi zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie.

8. Stosuje sie podstawowe literowe symbole identyfikacyjne terendw:

1) U — tereny zabudowy ustugowej (§ 11 ust.1),

2) KP —tereny parkingu (§ 11 ust. 2).

§ 3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Studium - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone uchwatg Nr XXVI1/140/2000 Rady
Gminy Ochotnica Dolna z dnia 1 sierpnia 2000 roku (z pdézn. zmianami) Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna,

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Ochotnica Dolna,
obejmujgcg ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone
na zatgczniku graficznym Nr 1 do tej uchwaty,

2) przepisach odrebnych (szczegdlnych) - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi wedtug stanu prawnego obowigzujgcego
na dzien uchwalenia planu; w czasie procesu realizacji planu okreslone powotania w
niniejszej uchwale nalezg do zmieniajgcych sie przepisow;

3) uchwale antysmogowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego Nr XXXI1/452/17 z dnia 23.01.2017r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa mafopolskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia, ktére
zostato ustalone planem jako przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego
nalezy rozstrzygac¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu
zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie w sposob okreslony w
ustaleniach planu;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie ciggte na rysunkach planu,
wyznaczajgce tereny o roznym przeznaczeniu oraz o zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku lub innych obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w
kierunku drogi; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: schody
zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,



9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat sumy
powierzchni rzutow wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej,

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej,

11) srednim poziomie terenu — rozumie sie przez to $rednig arytmetyczng poziomow terenu
od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu budowlanego,

12) wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to dla budynkéw wysoko$¢ okreslong w
przepisach odrebnych; dla innych obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami
wysokos¢ mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu,

13) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 0 do 5 stopni,

14) ustugach komercyjnych — rozumie sie przez to ustugi nastawione na osiggniecie zysku,

15) straganie — rozumie sie przez to rodzaj niewielkiego prowizorycznego sklepu, pod
namiotem lub w drewnianej budce (nie bedgcych budynkami) a takze stét zadaszony z
roztozonym towarem.

§4.

W obszarze objetym planem obowigzujgce Studium, o ktérym mowa w § 3 nie wskazuje
obszaréw przestrzeni publicznych wymagajgcych okreslenia szczegélnych warunkow
ksztattowania.

§5.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do
tymczasowego zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed
uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu
uzyskania przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

§ 6.

W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala sie co nastepuje :

1) Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w szczegélnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
atmosferycznych, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

3) W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego
symbolem U — jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkalno-ustugowe.

4) Tereny objete planem potozone sg w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, utworzonym uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z
dnia 27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz. 3482). W
zwigzku z tym obowigzuje przestrzeganie zasad, nakazow i zakazow okreslonych w
okreslonych w tej uchwale.

5) Obowigzuje zachowanie wymogdéw ochrony przyrody, sSrodowiska i ksztattowania tadu
przestrzennego. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje ochrona zadrzewienia oraz
realizacja zieleni gatunkéw rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Sklep
https://pl.wikipedia.org/wiki/St%C3%B3%C5%82

6) W zwigzku z potozeniem terenéw w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza (pas od 50 do

150m. od granic cmentarza) obowigzuje zachowanie wymogéw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych cmentarzy w tym odnoszacych sie do sposobu zaopatrzenia w
wode.

§7.

Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego.

1.

2.

Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem. Forma i gabaryty
obiektow budowlanych powinny nawigzywac do architektury regionalne;.

W wykonczeniu elewacji budynkow wyklucza sie stosowanie okfadzin panelami z tworzyw
sztucznych, nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne lub ich imitacje (drewno, kamien, cegta
itp.). Kolorystyka elewacji w kolorach jasnych lub w kolorze naturalnego drewna oraz
kamienia.

. Obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie

brazu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni).
Poddasza mogg by¢ doswietlone przy zyciu okien w szczytach, otwaré dachowych
(w tym pulpitowych) badz okien potaciowych.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m. od granicy z dziatkg sgsiednig

lub przy granicy dziatki pod warunkiem spetnienia wymogdéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

. Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych

stosownie do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw

okreslone sg w § 11 uchwaty.

§ 8.

Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci

1. Nie ustala sie warunkéw scalania nieruchomosci.
2. Nie ustala sie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki.
3. Dopuszcza sie podziaty dziatek wynikajgce z koniecznosci poszerzenia terenéw sasiednich,

regulacji praw wtasnosci, wydzielenia drég.

§9.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.

1.

Zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekdéw (nie dotyczy wod opadowych na terenie ,U”) do
wod i gleby, zakaz gromadzenia odpaddéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.
Zaopatrzenie w wode z istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode.

Odprowadzenie sciekdw komunalnych do istniejgcej, zbiorczej kanalizacji sanitarne;.
Odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskazane stosowanie
systeméw odprowadzania wéd opadowych opartych na retencjonowaniu wody lub
czasowo opoOzniajgcych odptyw. Odprowadzenie $ciekéw 2z powierzchni placow
utwardzonych parkingéw, stanowisk postojowych zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

Usuwanie odpadow statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach okresowo opréznianych i w sposdb zorganizowany wywozonych zgodnie z
prowadzona politykg gminy Ochotnica Dolna. Obowigzuje realizacja ustalen ,Planu
Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego” dla obszaru Gminy Ochotnica
Dolna.

6. Doprowadzenie gazu docelowo z sieci gazowych na warunkach okre$lonych w

przepisach odrebnych.



7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

Ustala sie indywidualny sposéb zaopatrzenia w ciepto. Ustala sie ogrzewanie obiektéw
oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan ochrony srodowiska w
zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi w
tym zgodnie z uchwatg antysmogowa.

Doprowadzenie energii elektrycznej na bazie istniejgcych sieci elektroenergetycznych w
oparciu o przepisy odrebne.

Obowigzuje zachowanie zasad ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej dopuszcza
sie realizacje uzbrojenia terenu z zakresu ftgcznosci publicznej w celu zapewnienia
telekomunikacji.

Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, obiektéw i urzgdzen w tym stacji transformatorowych w oparciu o
przepisy odrebne. Dopuszcza sie przetozenie i skablowanie kablem doziemnych linii
elektroenergetycznych napowietrznych niskiego napiecia po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

Obowigzuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych oraz od stacji
transformatorowych jak réwniez docelowo od gazociggow w wielkosciach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

§ 10.

Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1.

Ustala sie powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym:
1) terendéw oznaczonych symbolem U zjazdami z drogi publicznej klasy L po spetnieniu
procedur okreslonych w przepisach odrebnych,

2) terendw oznaczonych symbolem KP istniejgcym zjazdem z drogi publicznej klasy L

przez dziatke nr 2991/2 oraz z istniejacej drogi utwardzonej (na terenie UP) przez teren
oznaczony symbolem ,1.UKs”.
Wyznacza sie na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy (na terenie U) od drogi
publicznej klasy L.
Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych nie wyréznionych na rysunku planu.
Dla terenu ,U” obowigzuje zapewnienie minimalnych wskaznikéw stanowisk postojowych
(w tym w garazach) - co najmniej 1 stanowisko na 10 m? powierzchni sprzedazowej z
mozliwo$cig zabezpieczenia tych miejsc na ogdlnodostepnym parkingu znajdujgcym sie w
bezposrednim sgsiedztwie.

5. Wskaznik stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowg :

1) 1 stanowisko na kazde 15 stanowisk postojowych na terenie KP,

2) 1 stanowisko postojowe dla obstugi funkcji ustugowej na terenie ,U” (w przypadku

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej) z mozliwoscig zapewnienia tego miejsca na
parkingu KP.

Rozdziat 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11.

1. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ OZNACZONE SYMBOLEM - U

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi handlu (komercyjne) zwigzane z funkcjag sakralna,
b) zielen urzadzona,



c) dojazdy dojscia.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) stanowiska postojowe,
) uzbrojenie terenu.
3) ustugi handlu moga by¢ realizowane w postaci niewielkiego budynku o powierzchni
zabudowy do 12 m? oraz stragandéw.
4) Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenow.
a) Ustala sie maksymalng wysokosc:
- budynku: 6 m.,
- obiektéw nie bedacych budynkami: 4,5 m.
b) Dachy budynku i straganéw dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
potfaci w przedziale od 20 do 50 stopni. Okap budynku wysuniety na odlegtos¢ min. 0,5
m. od lica $ciany.
c) Wskazniki intensywnosci zabudowy:
- maksymainy - 0,3,
- minimalny - 0,01.
d) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%.
e) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%.

2. TERENY PARKINGU, OZNACZONE SYMBOLEM - KP

1) Przeznaczenie podstawowe: parking ogélnodostepny zwigzany z obstugg obiektow
sakralnych.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, obiekty matej architektury,

b) zieleh urzadzona,

) niezbedne urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem parkingu.

d) budynek obstugi parkingu z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 10 m?,

e) wiata, $ciezka rowerowa,

f) sieci infrastruktury technicznej.

3) Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terendw.

a) Ustala sie maksymalng wysokos¢:

- budynku: 6 m.,
- obiektéw nie bedgcych budynkami: 4,5 m.

b) Dachy (nie dotyczy obiektow matej architektury) dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtébwnych potaci w przedziale od 20 do 50 stopni; okap wysuniety na
odlegto$¢ min. 0,5 m. od lica Sciany.

c) Wskazniki intensywnosci zabudowy:

- maksymalny: 0,1,

- minimalny: 0,01.
d) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
e) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 4%.

Rozdziat 4 — PRZEPISY KONCOWE

§12.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia opfat, o ktérych stanowi
przepis art. 36 ust. 4 ,ustawy” w wysokosci: 10 %.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Ochotnica Dolna.



§ 14.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Ochotnica Dolna.



