EDYCJA DO WYELOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR ...........
RADY GMINY OCHOTNICA DOLNA
Z dnia ............. 2022 r.

W sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ochotnica Dolna
we wsi Ochotnica Gorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (1. j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze
zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr 111/22/18 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 28 grudnia 2018 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ochotnica Dolna we wsi Ochotnica Gérna, po stwierdzeniu iz niniejsza zmiana
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ochotnica Dolna (Uchwata Nr XXVII/140/2000 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 1
sierpnia 2000 roku — ze zm.)

Rada Gminy Ochotnica Dolna uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ochotnica
Dolna we wsi Ochotnica Gorna, zwana dalej planem.

2.  Zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ochotnica
Dolna we wsi Ochotnica Gorna (przyjety Uchwatg Nr XXIV/159/04 Rady Gminy Ochotnica
Dolna z dnia 21 wrze$nia 2004 roku - publikacja w Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
Nr 309 poz.3288) w zakresie okreslonym w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr L/370/18
Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 16 pazdziernika 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ochotnica
Dolna we wsi Ochotnica Gérna W celu ustalenia przeznaczenia terenow na cele realizacji
»Zespotu sportowo-rekreacyjnego RUNEK”.

3. Powierzchnia terenow objetych planem wynosi 21,85 ha.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§2

=

Tekst planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1)  zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 2000, wykonany na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej, stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty;

2)  zal nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — niebgdace
ustaleniem planu;



3)  zal nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - niebedace ustaleniem planu;

4)  zal nr 4 - dane przestrzenne.

§3

1. Ustalenia planu stanowigce tre§¢ uchwaly zawarte sa rowniez na rysunku planu, bedgcym
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie.

§4
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

2)  planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;

3)  rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czgs¢ planu wykonang w skali
1: 2 000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowigcej zatacznik Nr 1 do uchwaty;

4)  przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw i aktow
wykonawczych do tych ustaw;

5) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora rozgranicza tereny
0 roznym przeznaczeniu podstawowym 1 uzupetniajacym lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terendw inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja i wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony i ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem porzadkujgcym 1 przypisanym
symbolem, na ktorym obowiazuja te same ustalenia, jesli z tresci uchwaty nie wynika
inaczej;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni rzutow
budynkoéw istniejacych i planowanych — zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) w odniesieniu do budynku — wysokos¢ bryly budynku, mierzong od $redniego
poziomu istniejacego terenu, wyznaczonego jako Srednia arytmetyczna najnizszego
i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obwodzie $cian zewngtrznych
budynku) — do poziomu najwyzej potozonego punktu tego budynku — bez
uwzgledniania kominéw, maszynowni dzwigéw, masztow, elementow wentylacji i
klimatyzacji oraz podobnych urzadzen technicznych, z zastrzezeniem przepisow
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysoko$é
obiektu, mierzong od $redniego poziomu istniejacego terenu, wyznaczonego jako
$rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po
obrysie obiektu) — do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

11) dojazdach do budynkéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i
projektowane dojazdy oraz drogi spetniajace wymagania jak dla drog pozarowych (nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu), niezbedne dla zapewnienia
prawidlowej obstugi budynkoéw i urzadzen,

12)  zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zieleh urzadzong, ksztalttowang w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej roznych funkceji;



13)

14)

15)

strefie technicznej od linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
wzdhuz tej linii, w ktorym obowigzuja ograniczenia okre§lone w przepisach odrgbnych
dla lokalizacji obiektow budowlanych oraz sadzenia drzew.

korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ tereny zakrzaczone z naturalng
ros§linnoscig w postaci zadrzewien $rodpolnych, szpalerow, kep i grup drzew oraz
krzewow - potozone pomiedzy terenami zainwestowanymi - zapewniajace zwierzetom
odpowiednie warunki do przemieszczania, schronienia i dost¢p do pokarmu;

strefie z zakazem zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
strefe, w ktorej obowigzujg ustalenia przyjete Uchwalg Nr XX/274/20 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. dla Potudniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Inne okreslenia uzyte w uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich
definicjami zamieszczonymi w przepisach odrebnych.

§5
1. Obowigzujace elementy ustalen planu, wrysowane na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty:
1)  granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
3) 1.Us teren sportu i rekreacji - dolna stacja kolei linowej krzesetkowej;
4) 2.US teren sportu i rekreacji - obiekty budowlane zwigzane z
narciarskimi trasami zjazdowymi;
5  3.US teren sportu i rekreacji - gorna kolei linowej krzesetkowe;;
6) 4.US teren sportu i rekreacji - obiekty budowlane zwigzane z
narciarskimi trasami zjazdowymi;
7)  1.Z/US -2.Z/US tereny zieleni z urzadzeniami sportu i rekreacji;
8) 1ZL-7.ZL tereny lasow.
2. Elementy ustalen planu wynikajace z przepisow odrebnych oraz dokumentéw polityki
przestrzennej przyjetych dla obszaru gminy Ochotnica Dolna, wrysowane na rysunku planu:
1)  korytarz ekologiczny;
2)  strefa z zakazem zabudowy;
3) orientacyjne linie rozgraniczajace, ilustrujace fragmenty uktadu komunikacyjnego poza
obszarem objetym planem;
4)  droga powiatowa nr 1637K relacji Harklowa — Tylmanowa;
5) droga gminna.

ROZDZIAL 11

USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM

§6

Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terendéw w obszarze objetym planem — do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie.

§7

Ustala si¢ nastgpujace wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej opfaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1)
2)

dla terenéw US - 30%;
dla pozostatych terenow - 10 %.



§8

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

W zakresie zasad ochrony istniejgcych wartosci urbanistycznych oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego w granicach obszaru objgtego planem ustala sig:
1)  nakazy dotyczace:

a)
b)

c)

d)

e)

zachowanie zgodno$ci skali i form projektowanej zabudowy oraz sposobow
urzadzania terenéw z naturalnym i kulturowym krajobrazem wsi Ochotnica,
utrzymania sposobu sytuowania nowej zabudowy z racjonalnym wykorzystaniem
naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu,

dostosowania przebiegu projektowanych dojazdéw do obiektow i urzadzen
technicznych do istniejgcych drég gospodarczych wpisujacych sie w naturalnie
uksztattowang konfiguracje terenu,

stosowania przy realizacji nowej zabudowy oraz zabudowy istniejagcej poddawane;j
remontom, przebudowie, rozbudowie i nadbudowie materiatoéw tradycyjnych,
(takich jak: kamien, drewno, gont drewniany), harmonijnie wkomponowanych

w otoczenie,

nakazuje si¢ harmonizowanie pod wzglgdem architektonicznym i kolorystycznym
wszystkich budynkéw w poszczegdlnych terenach 1.US 1 3.US;

2)  nastepujace zakazy:

a)
b)

c)

zakaz wprowadzania dominant urbanistycznych i krajobrazowych,

zakaz budowy nowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych SN i nN
w wykonaniu napowietrznym — z dopuszczeniem napowietrznych linii kablowych
w rejonie dolnej stacja kolei linowej krzesetkowe;j (teren 1.US),

zakazuje sie stosowania materiatow budowlanych elewacyjnych oraz do pokry¢
dachowych w kolorach: zoltym, pomaranczowym, roézowym, fioletowym i
niebieskim oraz do nich zblizonych;

3) nastepujace dopuszczenia:

a)

b)

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow z uwzglednieniem uksztattowania terenu,
warunkoéw  $rodowiskowych (jak itp. naslonecznienie, ostanianie przed
przewazajacymi wiatrami itp.) oraz z uwzglednieniem zagospodarowania dziatek
sasiednich w terenach przylegajacych do obszaru objetego planem;

dopuszcza si¢ zmiane naturalnego uksztattowania terenu wylacznie przy pracach
ziemnych stuzacych zabezpieczeniom przeciwosuwskowym lub
przeciwpowodziowym.

§9

Zasady ochrony Srodowiska naturalnego, przyrody i krajobrazu kulturowego

Tereny objete niniejszym planem potozone sa w granicach Poludniowomatlopolskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu (Uchwata Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27
kwietnia 2020 roku), w ktorym obowiagzuja zakazy i nakazy dotyczace czynnej ochrony
ekosystemow, w celu zachowania ich trwatosci oraz zwigkszenia roznorodnosci biologiczne;.

W zwigzku z ustaleniami, o ktorych mowa w ust. 1, dla zachowania zasobow $rodowiska, przyrody i

krajobrazu w terenach objetych planem ustala si¢ obowigzek przestrzegania przy realizacji inwestycji
nastepujacych zasad:
1)  w zakresie srodowiska naturalnego:

a)
b)

nakazuje si¢ zapewnienie zwierzetom odpowiednich warunkow  do
przemieszczania si¢ W wyznaczonym na planie korytarzu ekologicznym,

nakazuje si¢ zachowanie ciekéw naturalnych i zbiornikow wod powierzchniowych
wraz z ich naturalng obudowa biologiczna,



c)  zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych w strefie, o ktorej mowa
w § 5 ust. 2 pkt 2, z wyjatkiem obiektéw liniowych 1 obiektow mostowych
(w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane),

d)  zakazuje si¢ podnoszenie poziomu terenu uniemozliwiajacego naturalny sptyw
wod opadowych i roztopowych do ciekow naturalnych i rowéw odwadniajacych,

e) nakazuje si¢ zaopatrzenie zabudowy w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta
ciepla przez stosowanie niskoemisyjnych zrodel, takich jak: energia elektryczna,
gaz ziemny, gaz propan-butan oraz olej opatlowy z wykorzystaniem odpowiednich
technologii spalania,

f)  nakazuje si¢ spelnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ochrony przed wibracjami i oddziatywaniem pol elektromagnetycznych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

g) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h)  dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
dachowych na powierzchni¢ biologicznie czynng terenu znajdujacego si¢ na
dziatce budowlanej, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
odrebnych obowigzujacych w tym zakresie,

i) dopuszcza si¢ czasowe (S€zonowe) nasniezanie stokow pod warunkiem
zabezpieczenia niezbednej ilo$ci wody przy spenieniu przepiséw odrebnych
obowigzujacych w tym zakresie,

)i dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, w tym ciepta
gorotworu i energii stonecznej przez stosowanie miedzy innymi pomp ciepta,
kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych itp., pod warunkiem, ze ich moc
nie przekroczy 100 kW,

K)  przy sytuowaniu budynkéw w terenach US, nalezy zachowa¢ odlegto$¢ co
najmniej 12 m od $ciany lasu znajdujgcego si¢ poza granicami obszaru objgtego
planem,

) w terenach US przylegajacych do terenéw ZL, przy sytuowaniu obiektow
budowlanych nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne obowigzujace w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego, okreslajace odlegltosci nowo projektowanych
budynkéw od konturu gruntu le§nego - Ls”;

2) nakazuje sie uzupelnienie zadrzewien $rodpolnych, szpalerow, kep i grup drzew oraz
krzewoéw w terenach US, ktore nie beda kolidowa¢ z ich podstawowym i uzupetniajacym
przeznaczeniem.

Obszar objety planem w calo$ci znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod

Podziemnych Nr 439 , Zbiornik warstw Magura (Gorce)”, z ustanowionym zakazem

wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnos$ci, ktore

moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntu lub wod w ich obrebie.

Nakazuje si¢ obowiazek docelowego wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spelnienia wymogow

sanitarnych w ramach realizacji poszczegdlnych inwestycji z zakresu przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego.

Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow

u zrédet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych,

zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami okreslonymi dla gminy Ochotnica Dolna.

§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Nakazuje si¢ ochrong znalezisk archeologicznych a w przypadku ich odkrycia, naktada sig¢
obowigzek zglaszania znaleziska do wlasciwych stuzb ochrony zabytkow.



§11
Zasady i warunki ksztaltowania dzialek budowlanych

W planie nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu
nieruchomos$ci, ze wzglgdu na brak wyznaczonych obszarow wymagajacych scalen i
podziatéw nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz dokonywanie wtornych podzialow pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w przepisach odrebnych oraz zapewnienia mozliwosci ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla terenu, w ktérym sg potozone.

§ 12
Zasady budowy, przebudowy i remontéw systemu komunikacyjnego.

Przyjmuje si¢ zasadg obstugi komunikacyjnej terenu US planowanym lgcznikiem drogi
gminnej (spetniajacej wymagania jak dla drogi pozarowej o minimalnej szerokosci pasa
drogowego 5,0 m) do drogi powiatowej nr 1637K relacji Harklowa — Tylmanowa.

Dopuszcza si¢ wyposazenie terenu 1.US w dojécia i dojazdy do budynkow, place manewrowe
i miejsca parkingowe.

Dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w garazach, w tym w garazach
podziemnych i wielopoziomowych.

Ustala si¢ zasade wyznaczania stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa w terenach drog publicznych, zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach
odrebnych o drogach publicznych, w ktorych okreslone zostaty ilosci stanowisk
zaopatrzonych

w karte parkingowa przypadajacych na ogolng liczbe miejsc postojowych.

§13
Zasady budowy, rozbudowy, przebudowy i remontéw systeméw
infrastruktury technicznej.

Przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady budowy, przebudowy i remontéw systemu zaopatrzenia

w wode obszaru objgtego planem:

1)  ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wod¢ zabudowy potozonej w terenie 1.US z
wigjskiej sieci wodociagowej;

2)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody pod warunkiem spetnienia
przepisOw odrebnych obowigzujacych w tym zakresie;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow sieci wodociggowej oraz przebudowe i
remonty istniejacych sieci i urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;

4)  nakazuje si¢ docelowe wyposazenie zabudowy potozonej w terenie 1.US w hydranty
zewnetrzne zapewniajace odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy i remontow systemu odprowadzania

$ciekoéw z terenu objetego planem:

1)  przyjmuje si¢ zasade docelowego wyposazenie terenow US w sie¢ kanalizacyjng wraz z
urzadzeniami stuzacymi odprowadzaniu §ciekow;

2) dopuszcza si¢ — do czasu wyposazenia terendow US w sie¢ kanalizacyjng —
odprowadzanie $cickow do lokalnej biologicznej oczyszczalni S$ciekéw Iub do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i ich okresowe usuwanie w sposob wskazany
przez gming;

3)  zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do gruntu i ich rozsgczkowania;

4)  dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej oraz przebudowe i remont
istniejacej sieci i urzadzen kanalizacji.

Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy i remontow systemu odprowadzenia

wod opadowych i roztopowych z terenow objetych planem:



1)  dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu 1.US kanalizacja
deszczowg poza obszar objety planem;

2)  dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remonty sieci i urzadzen kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu, pod warunkiem nienaruszenia
stosunkow wodnych terenu;

4)  dopuszcza si¢ retencje wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych (w celu ich gospodarczego wykorzystania - migdzy innymi do pielegnacji
zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.) w zamknietych zbiornikach podziemnych
lub naziemnych (zamknietych lub otwartych);

5) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z
nawierzchni parkingéw utwardzonych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub zbiornikow, o ktérych mowa w pkt 4 — z zastosowaniem osadnikow i
separatorow substancji ropopochodnych.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy i remontéw Systemu gazowniczego:

1)  wterenie 1.US dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci gazowych;

2)  dopuszcza sie podigczenie budynkéw do rozdzielczej sieci gazowej;

3)  dla projektowanych gazociggow nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane, wynikajgce z
przepisow odrebnych, w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i sadzenia drzew
oraz podejmowania przedsigwzi¢¢ mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociggu.

Przyjmuje si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia terenu w cieplo:

1)  przyjmuje si¢ zasad¢ zaopatrzenia w ciepto zabudowy potozonej w terenach 1.US i 3.US
przez zastosowanie najlepszej dostepnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu
z niskoemisyjnych zrédet, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego oraz gazu propan-
butan z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

2) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii do zapewnienia cieplej
wody oraz ogrzewania budynkow;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkow oraz cieptej
wody ze zrodet znajdujacych sie poza terenem objetym planem;

4)  wprowadza sie ograniczenia i nakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastgpuje spalanie paliw, wynikajagce z Programu Ochrony Powietrza przyjetego
uchwala sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego.

Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy i remontdéw Systemu

elektroenergetycznego:

1)  dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i remonty Sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) ustala si¢ ograniczenia dla realizacji zabudowy w strefach technicznych, o ktoérych
mowa
w § 4 ust. 1 pkt 13 od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii 0 mocy do 100 kW do
wytwarzania energii elektrycznej oraz do wytwarzania ciepta.

Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy i remontdéw Systemu

telekomunikacyjnego:

1)  dopuszcza si¢ budowg nowych sieci i urzadzen oraz przebudowg i remonty istniejacych
sieci i urzadzen teletechnicznych z zastosowaniem nast¢pujacych zasad:

a) linie teletechniczne nalezy budowac jako kablowe — uktadane pod powierzchnig
terenu lub w kanalizacji teletechnicznej,

b) w przypadku przebudowy, istniejace napowietrzne linie teletechniczne nalezy
wymienia¢ na linie kablowe, ukladane pod powierzchnig terenu.



ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE I ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§14

Wyznacza si¢ TEREN SPORTU | REKREACJI (dolna stacja kolei krzesetkowej) 0 pow.

4.44 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.US.

Przeznaczenie podstawowe obejmuje:,

1)  zabudowg obiektami budowlanymi i obiektami technicznymi kolei linowej
krzesetkowej;

2)  wyciagi narciarskie i przeno$niki tasmowe;

3)  obiekty liniowe zwigzane z urzadzeniem stoku narciarskiego.

Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:

1)  ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi komercyjne zwiazane z przeznaczeniem
podstawowym;

2) dojazdy i dojscia do budynkow i urzadzen technicznych, miejsca postojowe dla
samochodéw;

3)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4)  pasterskie wykorzystanie terenu poza sezonem zimowym (wypas).

W granicach terenu 1.US w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy

obowigzujg zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej uchwaty, a ponadto nast¢pujace

ustalenia:

1)  powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % powierzchni
dziatki budowlanej;

3)  wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,001 i nie wiekszy niz
0,01;

4)  powierzchnia rzutu poziomego poszczegodlnego budynku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1
nie moze przekroczy¢ 200,0 m?;

5)  wysoko$¢ budynkéw w zabudowie nie moze przekracza¢ 11,0 m, wysoko$é pozostatych
obiektow budowlanych zgodnie z ustalonymi dla nich wymaganiami zawartymi w
przepisach odrebnych;

6)  wysoko$¢ podpor (pylonow) kolei linowej krzesetkowej nie moze przekraczac 15 m;

7)  nalezy stosowa¢ dachy budynkow jako dwu lub wielospadowe z zachowaniem symetrii
nachylenia gtéwnych potaci oraz kacie ich nachylenia zawartym w przedziale: 35° — 50°;

8)  dopuszcza si¢ dla budynkoéw garazowych i gospodarczych nizszych niz 3,5 m, dachy o
kacie nachylenia gtownych potaci od 0° do 35°;

9) dopuszcza si¢ taczenie budynkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 pod warunkiem, gdy
stanowia jednorodng bryte architektoniczna;

10) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 100 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych.

§15

Wyznacza si¢ TEREN SPORTU | REKREACJI (obiekty liniowe zwigzane ze stokiem

narciarskim) o pow.12,93 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.US.

Przeznaczenie podstawowe obejmuije:

1)  zabudowg¢ obiektami budowlanymi i obiektami technicznymi kolei linowej
krzesetkowej;

2)  wyciagi narciarskie i przeno$niki tasmowe;

3)  obiekty liniowe zwigzane z urzadzeniem stoku narciarskiego.

Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:



1)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2)  otwarte zbiorniki wody;

3)  obiekty budowlane typu: mostki i tunele na trasach zjazdowych;

4)  pasterskie wykorzystanie terenu poza sezonem zimowym (wypas).

W granicach terenu 2.US w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy

obowigzujg zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej uchwaty, a ponadto nast¢pujace

ustalenia:

1)  zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym 1 przeznaczeniem uzupetniajacym,

3)  powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi, o ktérych mowa w pkt 2 nie moze
stanowi¢ wigcej niz 0,5 % powierzchni dziatki budowlane;;

4) ustala si¢ wysoko$¢ dla obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami) zgodnie z
ustalonymi dla nich wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych.

§16

Wyznacza sie TEREN SPORTU | REKREACJI (goérna stacja kolei linowej krzesetkowej) 0

pow. 1,81 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 3.US.

Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe obiektami budowlanymi i obiektami

liniowymi zwigzanymi ze stokiem narciarskim.

1) zabudowe obiektami budowlanymi i obiektami technicznymi kolei linowej krzesetkowej;

2) wyciagi narciarskie i przeno$niki tasmowe;

3) obiekty liniowe zwigzane z urzadzeniem stoku narciarskiego;

4) obiekty budowlane stuzace realizacji tarasu widokowego.

Przeznaczenie uzupehiajace obejmuje:

1)  ustugi handlu i gastronomii (z zapleczem technicznym i sanitariatami) oraz inne ustugi
komercyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

2)  dojscia do budynkow i urzgdzen technicznych;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4)  pasterskie wykorzystanie terenu poza sezonem zimowym (wypas).

W granicach terenu 3.US w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy

obowiazuja zasady zawarte w Rozdziale 1l niniejszej uchwaly, a ponadto nastepujace

ustalenia:

1)  powierzchnia zabudowy budynkami zawierajacymi funkcje wymienione w ust. 3 pkt 1
nie moze przekroczy¢ 300 m?;

2)  powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 90 % powierzchni
dziatki budowlanej;

3)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,001 i nie wigkszy niz
0,01,

4)  wysokos$¢ budynkow w zabudowie nie moze przekraczaé 9,0 m, wysoko$¢ pozostatych
obiektow budowlanych zgodnie z ustalonymi dla nich wymaganiami zawartymi w
przepisach odrgbnych;

5)  wysoko$¢ podpor (pylonow) kolei linowej krzesetkowej nie moze przekraczac 15 m;

6) nalezy stosowa¢ dachy budynkow jako dwu lub wielospadowe z zachowaniem symetrii
nachylenia gtéwnych potaci oraz kacie ich nachylenia zawartym w przedziale: 35° — 50°.

§17

Wyznacza si¢ TEREN SPORTU | REKREACJI (obiekty liniowe zwigzane ze stokiem

narciarskim) o pow. 1,61 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 4.US.

Przeznaczenie podstawowe obejmuje:

1)  zabudowe obiecktami budowlanymi i obiektami technicznymi kolei linowej
krzesetkowej;



2)  wyciagi narciarskie i przeno$niki tasmowe;

3)  obiekty liniowe zwigzane z urzadzeniem stoku narciarskiego.

Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:

1)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2)  otwarte zbiorniki wody;

3)  obiekty budowlane typu: mostki i tunele na trasach zjazdowych;

4)  pasterskie wykorzystanie terenu poza sezonem zimowym (wypas).

W granicach terenu 4.US w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy

obowigzujg zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej uchwaty, a ponadto nast¢pujace

ustalenia:

1)  zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

2) dopuszcza sie¢ realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym 1 przeznaczeniem uzupetniajacym;

3)  powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi, o ktérych mowa w pkt 2 nie moze
stanowi¢ wigcej niz 2 % powierzchni dziatki budowlanej;

4)  wysokos$¢ podpor (pylonéw) kolei linowej krzesetkowej nie moze przekraczaé¢ 15 m;

5) ustala si¢ wysokos$¢ dla obiektow budowlanych (nie bedgcych budynkami) zgodnie z
ustalonymi dla nich wymaganiami zawartymi w przepisach odrgbnych.

§18

Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI Z URZADZENIAMI SPORTU I REKREACJI o0 pow.
0,82 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.Z/US - 2.Z/US.
Przeznaczenie podstawowe:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe stanowig tereny zieleni z nastepujgcymi sezonowymi
urzadzeniami sportu i rekreacji:

a) trasy narciarstwa zjazdowego i biegowego,

b)  trasy turystyki pieszej, konnej i rowerowej;

zadrzewienia i zakrzewienia naturalne;

Iaki 1 pastwiska z pasterskim wykorzystaniem terenu poza sezonem zimowym.

Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:

1)
2)

wody powierzchniowe (cieki naturalne, zbiorniki wodne, sadzawki, stawy itp.);
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

W granicach terenow Z/US, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkow zabudowy
obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale Il niniejszej uchwatly a ponadto nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

zakazuje si¢ realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow budowlanych zwigzanych z
przeznaczeniem wymienionym w ust. 3 pkt 2;

nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejacych ciekdw;

dopuszcza sie inwestycje zwigzane z regulacja 1 konserwacja ciekow oraz
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

nakazuje si¢ zagwarantowanie cigglosci ciekow w przypadku ich przecigcia terenami o
innym przeznaczeniu;

zakazuje si¢ zalesien polan $rodle$nych i wierzchowinowych.

§19

Wyznacza si¢ TERENY LASOW o pow. 0,24 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1.ZL -7.ZL.

Przeznaczenie podstawowe terenow lasow i zalesien.

Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:

1) wewnetrzne drogi $rodlesne;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spetnienia wymagan
zawartych
w przepisach dotyczacych ochrony gruntéw lesnych.



4. W granicach terenow ZL, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy
obowiazuja zasady zawarte w Rozdziale II i III niniejszej uchwaty, a ponadto nastgpujace
ustalenia:

1) nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong drzewostanow;
2) dopuszcza sie budowe urzadzen komunikacji pieszej i kolowej niezbednej dla
prowadzenia wlasciwej gospodarki leSnej oraz urzadzen shuzacych turystyce - z

zachowaniem wymagan zawartych w przepisach odrgbnych obowiagzujagcych w tym
zakresie.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ochotnica Dolna.

§21
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy Ochotnica Dolna






